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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

33. ZAVAZNA CAST

>> Kapitola é. 33. sa v jednotlivych podkapitoldch na zdklade ,,Zmien a doplnkov ¢ 4“ meni a dopliia nasledovne
(doplnené a vypustené slova su vyznacené sedym podfarbenim — nepodfarbeny text nie je predmetom pripomienkového
konania ,,Zmien a doplnkov ¢. 4): >>

33.1. ZASADY REGULACIE URBANISTICKEHO ROZVOJA MESTA

33.1.1. Zasady hierarchizacie regulativov

Urcenie principov reguldcie urbanistického rozvoja mesta vychadza z nového postavenia Uzemného planovania v
podmienkach trhovej ekonomiky. Procesnost planovania jednoznaéne vyvoldva potrebu reguldcie jednotlivych &innosti v
tzemi. UPN progndzuje proces vyvoja urbanistického rozvoja mesta v Sirokom koridore, umozfiujicom realizovat rozvoj.
Ciefom je:

. zabezpedit trvalo udrzatelny rozvoj
. zamedzit negativnym trendom vo vyvoji Gzemia

. zabezpedit jeho v3estranny rozvoj.
Pri reguldcii urbanistického rozvoja je nevyhnutnostou vytvorenie previazaného systému regulacie — od Grovne regiénu po
mesto, jeho casti, az k zonam a konkrétnym parceldm. Dokumentacia vysSieho stupria pritom odovzdava zakladnu

regulaénu informéciu dokumentacii nizSieho stupria. Vy33i dokument taZiskovo sleduje ochranu celospoloenskych hodnét,
nizsi prenasa konkrétnu volu ob¢anov a vlastnikov v jednotlivych ¢astiach tzemia mesta.

33.1.2. Navrh regulativov pre riesenie UPN

UPN mesta stanovuje stbor zaviaznych regulativov. Regulativy sa vztahujui na Uzemie navrhovanej urbanistickej $truktary,
na Uzemie existujucej urbanistickej Struktiry a na nezastavané uzemie:

. Uzemie existujlcej urbanistickej Struktury predstavuje stabilizované lGzemie mesta, kde UPN nepredpoklada
vyrazni zmenu funkéného vyuZitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania

Aj vtomto Uzemi su mozné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moZnych stavebnych
zasahov do tohto Gzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su definované v subore zavaznych regulativov. Jednd sa
v zasade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych
priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, vystavbu v nadmernych zadhradach a pod.

. Uzemie navrhovanej urbanistickej $truktiry predstavuje nové rozvojové plochy

- v zastavanom Uzemi mesta, kde je navrhovand transformacia zastavaného Uzemia spojend s novou vystavbou,
resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zasadna zmena sucasného funkéného vyuzitia

- mimo zastavaného Uzemia mesta, kde je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach

V tomto Uzemi sa jedna o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového usporiadania (miera
mozného stavebného vyuzZitia tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su definované v subore zavaznych
regulativov.

. Nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované tizemie mesta urcené pre polnohospodarsku a lesnu vyrobu

Toto Uzemie sa nemdZe suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny
uréenymi zdkonom — stbor zavaznych regulativov definuje pre toto Uzemie len regulativy funkéného vyuzivania.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky. Regula¢né bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej ¢asti (vykres €. 9) a su oznacené nasledovne:
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Uzemie existujlcej urbanistickej struktury - stabilizované Gizemie mesta:

o Bytové domy: BD1, BD2, BD3, BD4, BD5, ZaD3.12 (BD1-cast), ZaD3.35 (PO2-Cast), ZaD4.13 (43), ZaD4.14 (OV7-Cast,
\ y

° Rodinné domy: RD1, RD2, RD3, RD4, RD5, RD6, RD7, RD8, ZaD3.04, ZaD3.09 (37, 41), ZaD3.48 (31), ZaD3.53
(zaD2.02), ZaD4.06 (PF3), ZaD4.07 (306), ZaD4.10 (64-¢ast), ZaD4.21 (OV2-&ast)

. ZmiesSané plochy rodinnych domov a ob¢ianskej vybavenosti: PF2;-PF3
. Zmiesané plochy bytovych domov a ob¢ianskej vybavenosti: PF1, ZaD3.13 (PF1-Cast)
. Zmie$ané plochy obcianskej vybavenosti, priemyslu,, podnikatel'skych aktivit a skladového hospodarstva: ZaD 3.03

° Obéianska vybavenost: OV1, OV2, OV3, OV4, OV5, OV6, OV7, OV8, OV9, OV10-6\11), ZaD4.19 (RD1-¢ast), ZaD4.20
(RD1-¢ast)

. Sportovo-rekreaéna vybavenost: SP1, SP2, SP3, SP4, SP5
. Zahradkarske osady: 751, ZS2, 754, ZS6, 257, 258, 759, 2548; ZaD2.03, ZaD3.31 (2-¢ast), ZaD3.39 (18-Cast, 20-¢ast)

° Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, podnikatel'ské aktivity a technicka vybavenost: PR1, PR2, PR3, PR4,
PR5, ZaD3.30 (305-¢ast), ZaD4.17 (RD5-Cast)

. Cintoriny — pohrebiska: C1, C2, C3, C4, C5, C6

° Vodohospodarske zariadenia: VH1, VH2, VH3, ZaD3.23

. Energetické zariadenia: ZaD3.18 (29-Cast)

. Vegetacné upravy (verejna mestska zelen, zelen lesoparkov a parkov): ZaD2.14, ZaD3.02, ZaD3.05
. Dopravné plochy: ZaD4.08

. Polnohospodarske usadlosti: ZaD4.02 (OV11)

Uzemie navrhovanej urbanistickej $truktury - nové rozvojové plochy:

° Bytové domy: 7, 8, 9a, 102, ZaD2.04

. Rodinné domy: 1, 2, 4, 5, 6, 9b, 103, 11a, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 26a, 40-Cast, 70, 71, 72, 72A, 72B, 201, 202, ZaD1.01,
ZaD1.02, ZaD1.03, ZaD1.04, ZaD2.01, ZaD2.05, ZaD2.07, ZaD3.16 (OV8-¢ast), ZaD3.32 (1-&ast,2-¢ast,69), ZaD3.38,
ZaD3.40 (PR6), ZaD3.44 (505-¢ast), ZaD4.01 (ZS10), ZaD4.11 (OV8-East)

. Obéianska vybavenost: 10b, 11b, 43; 65; 701, 702, ZaD1.08, ZaD2.06, ZaD3.07 (73-¢ast, 501-¢ast), ZaD3.08 (PR1-Cast,
61-¢ast), ZaD3.10 (74, 59, PR2-East, 503-ast), ZaD3.29 (506), ZaD3.36 (SP2-ast), ZaD3.45 (ZS7-Zast), ZaD3.51,
ZaD4.22 (ZaD2.05-¢ast), ZaD4.24 (501-¢ast, 73-Cast)

. Zmiesané plochy rodinnych domov a obéianskej vybavenosti: ZaD3.11 (RD2-¢ast), ZaD4.18 (RD2-¢ast)
. Zmiesané plochy bytovych domov a ob¢ianskej vybavenosti: ZaD3.34 (PO2-¢ast)

. Zmiesané plochy obcianskej vybavenosti, priemyslu,, podnikatelskych aktivit a skladového hospodarstva: 505,
ZaD3.37 (PO1), ZaD 3.43, ZaD3.50 (PR2-&ast)

. Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, podnikatelské aktivity: 39, 73, 501, 503, 504, ZaD2.09,
ZaD3.06, ZaD3.33, ZaD3.46 (12, RD5-¢ast)

. Sportovo-rekreaéna vybavenost: 25, 26c¢, 29, 30, 35; 305, 386; ZaD1.07, ZaD3.01, ZaD3.17 (vo vyhlade ZaD1.10 v &asti
plochy), ZaD3.19 (28), ZaD3.21, ZaD3.26 (32, 56-¢ast), ZaD3.28 (305-&ast), ZaD3.47 (50), ZaD4.09, ZaD4.25 (ZaD3.52-
Cast)

. Zahradkarske osady: 26b, 63, 401

. Cintoriny — pohrebiska: ZaD4.12 (9b - ¢ast)

. Vegetacné upravy (zeler lesoparkov a parkov): 56, 57, 59, 61, 64, 65, ZaD1.06, ZaD3.20 (68), ZaD3.24 (49-Cast),
ZaD3.42 (67), ZaD3.52

. Vodohospodarske zariadenia: ZaD3.22, ZaD4.03

. Dopravné plochy: 49, 50, 53, 54, ZaD1.11, ZaD1.12, Zab4413; ZaD2.10, Zab2412Zab212,7Zab2.13; 7aD3.14a-e (BD3-
Cast, BD4-Cast, ZaD2.14.f-Cast), ZaD3.25 (57-Cast), ZaB3-27Z2aB3-41{a-c); ZabB3-49, ZaD4.04, ZaD4.05, ZaD4.15 (BD3-
Cast), ZaD4.16 (OV4-Cast), ZaD4.23 (ZaD2.05-Cast), ZaD4.26
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Nezastavané Uzemie - neurbanizované Gizemie mesta:

. Polnohospodarska krajina: Sady, Vinice, Zahrady, Orna p6da, Trvalé travne porasty.

Pozn.: Plochy st oznacené vo vykrese €. 2 (legenda — stav).
. Prvky ekologickej stability: Vodné plochy a toky, Lesy, Nelesna drevinova vegetacia, Biocentra a biokoridory.

Pozn.: Plochy s oznacené vo vykrese €. 2 (legenda — stav, navrh).
Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Uzemia charakteru kvantitativnych limitnych hodnot
a parametrov su pre jednotlivé regula¢né bloky Specifikované v kapitole 33.2. Ostatné vSeobecné regulativy su spracované
v kapitolach ¢. 33.3 a7 33.9.
Vysvetlivky k uplatiovaniu regulacie :

o Pripustné funkéné vyuzitie (tvoriace doplnkové vyuZitie k prevladajucemu funkénému vyuzitiu), moézu byt
povolované/realizované az nasledne resp. stibezne s povolovanim/realizovanim prevlddajiceho funkéného vyuzitia.

. Zakreslenie existujucich funkénych pldch vo vykresoch €. 1.1, 1.2 UPN mesta (Komplexny urbanisticky navrh) ma len
informativny/odporuéaci charakter. Pri posudzovani stladu s UPN mesta pri povolovani novej vystavby, prestavby
objektov resp. zmeny ich funkéného vyufZitia v existujucej $truktire mesta je potrebné vychadzat z funkéného vyuZitia
urceného v kapitole ¢. 33.2.1 vo vztahu k regulacnym blokom zobrazenym vo vykresoch €. 2.1, 2.2 Regulaény vykres.

. Zakreslenie navrhovanych komunikacii vUPN mesta mda koncepény/schematicky charakter azobrazuje len
navrhované hlavné miestne komunikacie. Dalsie vedlajiie miestne komunikdcie mézu byt budované nad ramec
zakreslenych komunikacii, ato na zaklade podrobnejsich stupriov PD. Korekcia trasovania komunikacii
v podrobnejsich stuprioch PD, zahffiajlca aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie”, sa nepovaiuje za rozpor s UPN
mesta.

. Zakreslenie navrhovanych trds a zariadeni technickej infrastruktiry v UPN mesta méa koncepény/schematicky
charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dal3ie trasy a zariadenia mézu byt budované nad ramec
zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich stupriov PD (podla poZiadaviek prislusnych spravcov).
Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejsich stuprioch PD, zahffajica aj ich pripadnd inGd polohu podla
poziadavky spravcu, sa nepovazuje za rozpor s UPN mesta.

33.2. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA, URCENIE PRIPUSTNYCH,
PRIPUSTNYCH V OBMEDZENOM ROZSAHU A VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH

Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia je definovany sibor nasledujicich regulativov:
. Pri navrhu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania zohladriovat poZiadavky pamiatkovej ochrany

a umocfovat kultirno-historicku jedine¢nost mesta, najma:

Zachovat charakter zastavby a charakter historického pédorysu bez podstatnejsich zmien vo vyskovom zénovani,
s dérazom na zachovanie uli¢nych fasad s ich vyrazovymi prvkami na uliciach:

- Kovédéska ulica (domy z pévodnej radovej zastavby, vacsinou s plastickymi prvkami fasady a so zachovanymi
pévodnymi vypliiami otvorov, napr. dom ¢. 528/13, ¢. 21/524, ¢. 12, ¢. 514/4)

- Mlieénanska ulica (domy v radovej zéstavbe)
- Hlavna ulica (napr. domy ¢. 845/5, €. 3)

- Gazdovsky rad (domy €. 4/2, ¢. 14/28, €. 13/26, ¢. 16/32, €. 17/34 — prizemné, s plastickou vyzdobou fasady
a s pévodnymi oknami)

- Veterna ulica (domy v radovej zastavbe)

- Pomlejska ulica (starsia zastavba so samostatne stojacimi vilkami a rodinnymi domami — napr. budova $peciélnej
Skoly a dalsie)
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V pripade objektov z pévodnej zastavby mesta vo vyhovujicom technickom stave je potrebné ich zachovanie, prip.
rekonstrukciu so zachovanim pévodného vyrazu. K odstraneniu objektov pristipit len v pripade zavazného statického
narudenia konstrukcie.

Charakter zéstavby a charakter historického pddorysu je potrebné zachovat aj v miestnych ¢astiach mesta a pri
obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku povodnej struktury zastavby, zachovat typicku siluetu vidieckej
zastavby a dialkové pohlady na dominanty tychto &asti (napr. na romansky kostol v miestnej ¢asti Samot).

Pri lokalizacii novej zdstavby re$pektovat stanovené ochranné, bezpetnostné a hygienické pasma, ako aj poZiadavky
ochrany prirody a prirodnych zdrojov.

Vyzadovat sulad architektonického stvérnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj architektonicky sulad pri
rieSeni fasad (farebnost, material apod.) s dérazom v plochach bytovych domov, zmieSanych uzemi byvania
a obcianskej vybavenosti, obc¢ianskej vybavenosti.

Nepovolovat umiestnenie provizérnych objektov (unimobunky, drevené stavby a iné).

Na celom Uzemi mesta nepovolovat umiestnenie reklamnych stavieb, na ktorych najviésia informacna plocha je
vacsia ako 3 m2 (t. j. reklamné stavby v zmysle § 43 ods. 2 b), 2 c) Stavebného zakona), a to ani samostatne stojacich
ani vyvesenych na stenu.

Podmienky umiestnenia stavieb najma s ohladom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia, vyskové a polohové
umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych ciar urci prislusny
stavebny urad v stlade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na zaklade platnej UPD, UPP alebo
inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR.

Re$pektovat poZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajice z vyhlasky MZP
SR ¢. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vieobecnych technickych poZiadavkich na stavby uZivané osobami sobmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie:

- v rieSeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnut bezbariérova pesiu dopravu a vstupy do vietkych objektov
- zérovef musi byt zabezpeéeny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna komunikdcia a
verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlagky MZP SR &. 532/2002 Z. z.

Pre jednotlivé regulaéné bloky re$pektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkach kapitoly 33.2.1 a 33.2.2), kde
su stanovené:

- maximalna podlaZnost

Regulativ urcuje maximalnu vysku objektov v regulacnom bloku danu poctom nadzemnych podlazi. Do tohto
poctu sa nezahfna, ale uvadza sa menovite, podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie. V pripade
niektorych regulaénych blokov, kde sa predpoklada aj vystavba objektov halového typu s nedefinovanou max.
konstrukénou vyskou (sklady, vyrobné haly, sypky, Sportové haly apod.), je okrem poctu podlazi dand aj
maximalna vyska objektov uréena v metroch a merana od uUrovne prifahlej komunikacie.

Regulacia max. vysky objektov sa vztahuje aj na pripadné zahustovanie zastavby v plochich existujucej
urbanistickej Struktury V prielukdch existujdcej urbanistickej Struktdry (pri prip. zahustovani zastavby a pri
nadstavbe objektov) je max. vySka objektov zarover limitovana aj vyskou susediacej sucasnej zastavby.

Definicie pojmov:

Za podzemné podlazZie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere nizsie ako 800 mm pod
urovnou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej urovne podlahy vzhladom
na terén sa uvazujuc najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia(v pripade
pravouhlého pddorysu jeho vrcholy, v zlozZitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami
vyskovej Urovne vzhladom na terén. Ostatné podlaZia si nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).

,Podkrovim“ sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu
a dalSimi stavebnymi konstrukciami, urCeny je na Ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povazuje také
podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvazujice na Sikmu streSnu resp. stropnu konstrukciu nie su vysSie ako polovica vysky beZného
nadzemného podlazia domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie).

,Poslednym ustupujucim podlazim” sa rozumie polovi¢né podlazie, t. j. podlaZie so zastavanou plochou do
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Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a zdhradnych chat je obmedzena na max. 3,5
m, v pripade zariadeni vyroby, obcianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktiry a rekredcie je obmedzena na
max. 48 4,5 m. V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalSie
nadzemné podlazZie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktiez
neplatia pre existujuce stavby s vacsou vyskou.

index zastavanosti

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuzitia ploch vregulacnom bloku. Stanovuje sa v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho Uzemia, sposobu funkéného vyuZzitia a druhu zastavby.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je ,stavebny pozemok” — index zastavanosti udava pomer ploch zastavanych
objektmi vo vymedzenom uUzemi k celkovej vymere vymedzeného uUzemia. Do zastavanych ploch sa
nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie.

Definicie pojmov:

,Stavebnym pozemkom“ pre uUcely vypoctu indexu zastavanosti sa rozumie rieSené Uzemie PD na Uzemné
rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestriuje stavba/stavby. Za ,stavebny pozemok“ nie je
mozné povazovat plochu, ktora vznikne dodatocnym odclenenim od ,stavebného pozemku®, ktory by znizenim
vymery nesplfial podmienky platného UPN — na takejto ploche dalsia vystavba nie je mozna.

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych
konstrukcii (bez izolaénych primuroviek) najrozsiahlejsej ¢asti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej
roviny (t j. napr. stavby bazénov ani podzemnych objektov sa do plochy zastavanej objektom nepoditaju, su
pocitané ako spevnené plochy prip. plochy zelene ak je nad nimi ,rastly terén“). Do zastavanej plochy sa
nepocita poddorysny priemet previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m.

koeficient zelene

Regulativ urCuje minimalny podiel zelene v Uzemi. Stanovuje sa v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia,
polohe rozvojového UGzemia vramci mesta azohladnuje aj vplyv kontaktného Uzemia na potrebny rozsah
zelenych ploch.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je ,stavebny pozemok“ — koeficient zelene udava pomer zapocitatelnych
ploch zelene na ,rastlom teréne alebo ,teréne nad podzemnymi konstrukciami“ (zapocitava sa verejna
i sukromnad zelen, vzrastla inizka zelen, vratane travnych ploch, polnohospodarsky vyuzivana poda - okrem
zastavanych a spevnenych ploch) vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

Definicie pojmov:

,Stavebnym pozemkom® pre Ucely vypoctu koeficientu zelene sa rozumie riesené Uzemie PD na Uzemné
rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestriuje stavba/stavby. Za ,stavebny pozemok” nie je
mozné povazovat plochu, ktora vznikne dodatocnym odclenenim od ,stavebného pozemku®, ktory by znizenim
vymery nesplfial podmienky platného UPN — na takejto ploche dalsia vystavba nie je mozna.

»Rastlym terénom* sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami pédotvorného substratu, pripadne s kvalitativne
vylepSenymi vrstvami substratu, pod ktorou nie si umiestnené Ziadne podzemné konstrukcie. ,Terénom nad
podzemnymi konstrukciami“ sa rozumie plocha s novymi vrstvami pédotvorného substratu nad podzemnym
konstrukciami — tato plocha sa moézZe pri vypocte koeficientu zelene zapoditavat v redukovanej miere, ato
v zavislosti od hrubky vrstvy zahumusovana (substratu), pricom redukény sucinitel sa urci nasledovnym
sposobom:

- pri hrdbke zahumusovania do 0,3m je redukény stcinitel 0,
- pri hrdbke zahumusovania od 0,3 do 0,5m je redukcny sucinitel 0,3 (vhodna pre travu),
- pri hrdbke zahumusovania nad 0,5m je redukény sucinitel 0,5 (vhodnad aj pre mensie kriky),

- pri hriubke zahumusovania nad 1,0m je redukcny sucinitel 0,75 (vhodna pre kriky astromy s malou
korunou).
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sposob zastavby

Regulativ upresniuje subor pripustnych spésobov zastavby v obytnych Gzemiach a v zdhradkarskych a chatovych
osadach, ktoré su pripustné v ramci regulacného bloku, neuddvané spdsoby zastavby su v regulacnom bloku
nepripustné.

Pri umiestniovani rodinnych domov (RD) resp. zdhradnych chat (ZCH) sa uvaZuje najma s izolovanou zdastavbou,
zdruZena zastavba je v existujucej Strukture pripustna len v existujicom rozsahu a v riekteryeh—vymedzenyeh

regulaényeh-blokeeh navrhovanej Strukture len v obmedzenom rozsahu (pozri Pripustny sposob zastavby pre RD
v kapitoldch ¢. 33.2.1.2. 2 33.2.2.2.).

Definicie pojmov:
Izolovana zastavba je zastavba samostatne stojacich objektov, t. j. objektov ktoré vytvaraju medzi sebou volny

priestor. Samostatne stojacim objektom sa rozumie 1 rodinny dom so samostatnym vstupom z verejnej
komunikdcie, s max. 3 bytmi.

Zdruzena zastavba je zastavba skupiny vyrazovo rovnakych alebo podobnych typov objektov, ktoré su navzajom
retazovo prepojené (spejené—zvishmi—keonstrukciami—sterami na seba nadvazujuce aspon tretinou Sirky
Stitového muru = zvislej konstrukcie objektu, v pripade rozdielnych susediacich stitovych murov dlhsieho z
objektov), t. j. nevytvaraju medzi sebou volny priestor, ktory by umozrioval prechod alebo prejazd motorovymi
vozidlami do zadnej ¢asti pozemku (s vynimkou krajnych objektov). Skupinu objektov, vzajomne prepojent
pristreskami a inymi drobnymi stavbami resp. architektonickymi prvkami (previsajucimi atikami, strechami,
balkénmi, arkiermi a podobne), preto nie je mozné charakterizovat ako zdruzenu zastavbu a pri ich umiestneni
treba postupovat v zmysle § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z..

Podla poctu objektov v skupine rozliSujeme zastavbu dvojdomov (2 objekty), zastavbu radovych domov (3
a viac objektov). Sinymi — Specifickymi - typmi zdruZenej zastavby (napr. terasové domy, atriové domy) sa
v rieSenom Uzemi nepocita — v pripade umiestnenia takychto objektov je potrebné riadit sa rovnakymi zdsadami
ako su stanovené pre radovu zastavbu. Objektom, ktory sa retazovym prepojenim zdruzuje do skupiny 2 alebo
viacerych objektov, sa rozumie 1 rodinny dom so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, s max. 3 bytmi
(. j. retazové prepojenie objektov smerom do vnutornej ¢asti pozemku — do hibky — je nepripustné, ato aj
v pripade ak by na spristupnenie tychto objektov bola vybudovana pristupova komunikacia).

Zastavba dvojdomov: Zastavba radovych domov:

Nepripustny spdsob zdruzenej zastavby:
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Vymedzenym Uzemim pre vypocet je regulaény blok — percentudlny podiel zastavby sa vypocita ako pomer
suctu ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného Gzemia.
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min. vymera pozemkov pre rodinné domy

Regulativ uréuje minimalnu vymeru pozemkov pre rodinné domy v regulacnom bloku a je ur¢eny v metroch
Stvorcovych.

Ak pozemok nedosahuje stanovenu vymeru, nie je ho moZné definovat ako stavebny pozemok, s vynimkou
pozemkov v existujicom zastavanom tGzemi mesta s mensou vymerou, zapisanych v KN pred driom schvalenia
»Zmien a doplnkov ¢. 3“ (vynimka sa nevztahuje na prip. dalSiu delbu pozemkov v zastavanom Uzemi mesta
s ciefom vytvorit novy stavebny pozemok) a s vynimkou pozemkov v rozvojovych lokalitach podla platného
UPN mesta v zneni neskorich zmien a doplnkov, ktoré boli zapisané v KN pred diom schvalenia ,Zmien
a doplnkov ¢. 3“ alebo v ktorych boli vydané uzemné rozhodnutia na dopravnu a technickd infrastruktdru v
uzemi pred driom schvalenia ,Zmien a doplnkov ¢. 3“.

Pozemkom pre zdruZend zastavbu sa rozumie len pozemok Stvoruholnikového tvaru (Stvorec, obdiznik,
lichobeZnik resp. iny $tvoruholnik), éasti mimo tohto tvaru nie je moZné zapoditavat do min. vymery. (Pozn:
Uvedeny navrh neobmedzuje vlastnicke pravo vo vztahu k tvaru pozemku, uréuje len, ktora éast pozemku bude
zapocitana do minimalnej vymery za Ucelom zachovania charakteru radovej zastavby.)

max. vySka oplotenia pozemkov prerodinné-domy

Definicie pojmov:

Regulativ uréuje maximalnu vysku oplotenia pozemkov preredinné-domy-ze-strany-ed-ulice zo vsetkych stran
pozemku vregutagénerm-blekd vo vybranych regulacénych blokoch a je urceny v metroch.

zastavovacie podmienky pre rodinné domy

Regulativ urcuje rézne zastavovacie podmienky pre rodinné domy (najma z hladiska umiestnenia — stavebna
Ciara, odstupové vzdialenosti a iné), ktoré su pripustné v rdmci regula¢ného bloku.

odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa prisluSnymi normami a predpismi v zavislosti od druhu a vySky
umiestiiovanych zariadeni (z hygienickych dévodov) - najma Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z. o stavebnotechnickych
poziadavkach na vystavbu §6:

- odsek (1) Vzajomné odstupy stavieb musia spifiat poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych véd, ochrany pamiatok, poZiarnej
bezpecnosti, civilnej ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody
byvania. Odstupy musia umozriovat Udrzbu stavieb a uzivanie priestorov medzi stavbami na technické
alebo iné vybavenie Uzemia a Cinnosti, ktoré suvisia s funkénym vyuzivanim Uzemia.

- odsek (2) Stavbu mozno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené
uzivanie susedného pozemku na urceny ucel.

- odsek (3) Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt
mensia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2
m.

- odsek (4) V stiesnenych Gzemnych podmienkach mozno vzdialenost medzi rodinnymi domami znizit aZ na
4 m, ak v Ziadnej z protilahlych casti stien nie su oknd obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa
nevyZaduje dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podla odseku 3.

- odsek (5) Iné rieenia vzdialenosti rodinnych domov, ako st ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozno uréit iba
na podklade vypoctov a merani preukazujucich splnenie poZiadaviek na vzajomné vzdialenosti podla
odseku 1 alebo podla UPN zény.

- odsek (6) Vzdialenost prieceli budov, v ktorych st oknd obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od
okraja pozemnej komunikacie; tato poZiadavka neplati pre budovy umiestiiované v stavebnych
medzerach radovej zastavby.
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Legenda:

Definicie pojmov:

Stavebna diara urcuje “pevnl” polohu stavby, resp. jej ¢asti, vzhladom k ulicnej iare (t. j. k hranici stavebného
pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok), poloha pristreskov, garazi a architektonickych
prvkov (previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne), a to aj ak su su¢astou objektu, méze prekroéit
hranicu stavebnej ¢iary, jej vzdialenost vsak musi byt min. 3 m od uli¢énej &iary.

Ulicnad ciara vymedzuje obrys celého uliéného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikacii, vratane
komunikacii pre chodcov, cyklistickych komunikacii prip. aj technickej zelene) az po hranicu stavebnych
pozemkov (je zaroven hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Pevna“ poloha stavby je zavazna linia, na ktorej sa budica stavba musi umiestnit (t. j. poloha zvislej konstrukcie
smerom do verejného uliéného priestoru), pricom ju nesmie prekro¢it smerom k ulici (okrem pristreskov, garazi
a architektonickych prvkov).

Specifické regulativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia - urbanistické, priestorové, kompozicné, kultirnohistorické, krajinno-
ekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regulacné bloky a nebolo mozné ich
vyjadrit v ramci spracovania véeobecnych regulativov.

Regulativy priestorového usporiadania su uvedené v tabulkach kapitoly 33.2.1 a 33.2.2.

Zasady a regulativy funkéného vyuZivania tzemia

Pre usmernenie funkéného vyuzivania Uzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

Prevladajuce funkéné vyuzitie = zavazna funkcia s min. podielom 70 % funkéného vyuzitia celého regulacného bloku.

Pripustné a pripustné v obmedzenom rozsahu funkéné vyuzitie — upresnuje stbor funkcii, ktoré su pripustné v ramci
regulacného bloku ako doplnkové funkcie khlavnej funkcii v max. rozsahu 30 % funkéného wvyuZitia celého
regula¢ného bloku.

Nepripustné funkéné vyuZitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su zakazané v ramci regulacného bloku.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je regulacny blok — percentualny podiel funkcii sa vypocita ako pomer suctu
podlaznych pléch nadzemnych podlazi objektov vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedzeného Gzemia.

Regulativy funkéného vyuZivania Uzemia su uvedené v tabulkach kapitoly 33.2.1 a 33.2.2.

Vysvetlivky k tabulkam kapitoly 33.2.1 a 33.2.2- k regulacii funkéného vyuzitia:

V zmysle §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z., sa v CHVO zakazuje:

ods. 1
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V chranenej vodohospodarskej oblasti mozno planovat a vykonavat Cinnost, len ak sa zabezpeéi G€innejSia ochrana
povrchovych véd a podzemnych vod, ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej akumuldcie a obnovy zasob
povrchovych vod a podzemnych vod.

ods. 2
V chranenej vodohospodarskej oblasti musia byt hospodarske zaujmy, vyrobné zdujmy, dopravné zaujmy a iné zaujmy
zostladené s poziadavkami podla odseku 1 a musia byt premietnuté v koncepcidch rozvoja tizemia a v UPD.

ods. 3

a) stavat alebo rozsirovat

1. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, v ktorom sa vyrabaju alebo na vyrobu pouZivaju znecistujuce
latky, s vynimkou rozsirovania a prestavby existujucich priemyselnych zdrojov, ktorymi sa dosiahne ucinnejsia ochrana vad,
2. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, ktory produkuje priemyselné odpadové vody obsahujuce
prioritné nebezpecné latky,

3. ropovod alebo iny liniovy produktovod na prepravu znedistujucich latok,

4. sklad ropnych latok s celkovou kapacitou vacésou ako 1 000 m3; v chranenej vodohospodarskej oblasti podia § 2 ods. 2
pism. a) s celkovou kapacitou vaésou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrzi vaéSou ako 50 m3,

5. spracovatel'ské zariadenia na uhynuté zvierata a bittnky,

6. stavby velkokapacitnych fariem alebo stavby ststredenych mensich fariem,

7. stavby hromadnej rekredcie alebo stavby individualnej rekreacie bez zabezpecdenia cistenia komundlnych odpadovych
vod,

8. stavby, ktoré si vyZaduju pocas vystavby alebo prevadzky aplikdciu zneéistujucich latok,

b) vykonavat leteckd aplikaciu hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov vo vzdialenosti menej ako 50 m
od povrchovych véd, odkrytych podzemnych véd a vodnych pléch, kde méze déjst k znedisteniu vod alebo k ohrozeniu
kvality vod,

c) vykondvat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v rozsahu, ktorym sa naruSia vodné pomery v chranenej
vodohospodarskej oblasti,

d) odvodriovat polhohospodarske pozemky vo vymere vacsej ako 50 ha suvislej plochy,

e) taZit raselinu v mnoZstve va¢Som ako 500 000 m3 celkovo na jednom mieste,

f) taZit nevyhradené nerasty povrchovym spésobom alebo vykondvat iné zemné prace, ktorymi méze dojst k odkrytiu
suvislej hladiny podzemnej vody,

g) ukladat radioaktivny odpad,

h) budovat sklddky na nebezpeény odpad a zariadenia na zneskodriovanie odpadov,

ods. 4

Existujuce stavby a zariadenia uvedené v odseku 3 pism. a) tretom az Siestom bode mozno rekonstruovat a modernizovat,
len ak sa dosiahne ucinnejsia ochrana véd a vodnych pomerov oproti su¢asnému stavu, odstrdni sa povodny zdroj
znecistenia, ak existuje, a uplatnia sa najlepsie dostupné techniky, ktoré zabezpecia vysoky stupen ochrany povrchovych
vod a podzemnych vad.

Za ucelom ochrany Zivotného prostredia a za Gcelom zachovania charakteru terajSej zastavby sa na Uzemi mesta zakazuje
umiestniovat nasledovné funkcie *:

. Vsetky priemyselné &innosti podla prilohy ¢. 1 k zdkonu &. 39/2013 z. Z. O integrovanej prevencii a kontrole
znedistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a osobitne *:
- velké zdroje znecistenia ovzdusia,
- ¢innosti so zasadnym vplyvom na pédu a spodné vody
- obalovne zZiviénych zmesi,
- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky,
- stavby velkokapacitnych fariem,
- skladovacie nadrze kalov, mocovky, silaznej Stavy a inych tekutych zloZiek
- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu.

° Vsetky ¢innosti zamerané na nakladanie a iné zaobchddzanie s odpadom v zmysle zakona €. 79/2015 Z. z. O odpadoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov a éinnosti vzmysle §1 ods. 1 uvedeného zakona, na ktoré sa vztahuju
osobitné predpisy — okrem ¢innosti schvéalenych vo VZN mesta Samorin o nakladani s odpadom.

. Obdianska vybavenost - ubytovacie zariadenia kategdrie turisticka ubytoviia achatova osada (podla vyhlasky c.
277/2008 Z. z., ktorou sa ustanovuju kvalifikacné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do kategorii
a tried), jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych sa poskytuje ubytovanie v stvislosti s vykonom prace — napr.
robotnicke ubytovne, ubytovne pre brigadnikov, ubytovacie zariadenia nizSieho standardu — napr. noclahdarne, utulky
a ubytovacie bunky (podla §1 ods. 2 bod n, o, s vyhlasky ¢. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poZiadavkich na
vnutorné prostredie budov a o minimalnych poZiadavkach na byty nizsieho standardu a na ubytovacie zariadenia).

13 I Priloha €. 1 VZN €. 2/2021 zo dia 22.04.2021



* Zakaz sa nevztahuje na lokality (regulacné bloky), v ktorych su tieto zakazané funkcie uvedené v prevlddajicom
alebo pripustnom funkénom vyuziti (pozri tabulky v kapitolach €. 33.2.1. a 33.2.2.).

Definicie pojmov:

Skladka = je vzmysle § 5 ods. 5 zdkona ¢. 79/2015 Z. z. O odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov miesto
so zariadenim na zneskodrnovanie odpadov, kde sa odpady trvalo ukladaju na povrchu zeme alebo do zeme. Za
skladku odpadov sa povazuje aj interna skladka, na ktorej povodca odpadu vykonava zneskodnovanie svojich odpadov
v mieste vyroby, ako aj miesto, ktoré sa trvalo, teda dlhSie ako jeden rok, pouziva na doc¢asné uloZenie odpadov. Za
skladku odpadov sa nepovaZuje zariadenie alebo miesto so zariadenim, kde sa ukladaju odpady na ucel ich pripravy
pred ich dalSou prepravou na miesto, kde sa budu upravovat, zhodnocovat alebo zneskodrovat, ak &as ich uloZenia
pred ich zhodnotenim alebo upravenim nepresahuje spravidla tri roky, alebo cas ich ulozZenia pred ich zneskodnenim
nepresahuje jeden rok.

Kompostaren = je miesto uréené pre riadeny proces rozkladu biologickych odpadov za pristupu vzduchu, ktorého
koncovym produktom je kompost — organické hnojivo. Rozozndvame tri zakladné formy kompostovania — domace,
komunitné a komundélne/priemyselné, pre Ulely tejto dokumentécie sa kompostariou rozumie miesto uréené pre
komunélne/priemyselné kompostovanie (t. j. kompostovanie velkého mnoZstva bioodpadu na centralnych
kompostovacich zariadeniach, ktoré vykonava vo vacsine Specializovand firma, pricom kompost je vyuZivany pre
vlastnu potrebu - pofnohospodarske Ucely, tdrzba zelene... alebo je predavany).

Zariadenie na zber odpadov - vzmysle § 5 ods. 1 zékona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni platnych predpisov je
priestor ohrani¢eny plotom alebo nachadzajuci sa v stavbe, alebo inak primerane zabezpeceny pred odcudzenim
odpadu a vstupom cudzich os6b, v ktorom sa vykonava zber odpadov.

Zariadenie na zhodnocovanie odpadov — v zmysle § 5 ods. 2 zdkona & 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni platnych
predpisov je zariadenie urcené na vykon aspon jednej z ¢innosti uvedenych v prilohe ¢. 1 predmetného zakona , ktoré
je tvorené technickou jednotkou so siborom strojov a zariadeni prevadzkovanych podla dokumentacie k nim, pricom
¢innosti nimi vykondvané navzajom suvisia a maju technickd nadvaznost; ak je takéto zariadenie vzhfadom na jeho
konstrukcné riesenie pevne spojené so stavbou, za zariadenie na zhodnocovanie odpadov sa povazuje aj priestor,
v ktorom sa zariadenie nachddza.

Zariadenie na zneskodriovanie odpadov — v zmysle § 5 ods. 3 zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni platnych
predpisov je zariadenie urcené na vykon aspon jednej z ¢innosti uvedenych v prilohe ¢. 2 predmetného zdkona , ktoré
je tvorené technickou jednotkou so siborom strojov a zariadeni prevadzkovanych podla dokumentacie k nim, pricom
¢innosti nimi vykondvané navzajom suvisia a maju technickd nadvdznost; ak je takéto zariadenie vzhladom na jeho
konstrukcné riesenie pevne spojené so stavbou, za zariadenie na zneskodnovanie odpadov sa povaZuje aj priestor,
v ktorom sa zariadenie nachdadza.

Vysvetlivky k tabulkam kapitoly 33.2.1 a 33.2.2 — k reguldcii priestorového usporiadania:

Obmedzenia priestorového usporiadania (max. podlaznosti, indexu zastavanosti, koeficientu zelene prip. iné) sa netykaju
existujucich stavieb, ktorych parametre presahuji stanovené obmedzenia (v pripade rekonstrukcie modZzu byt tieto stavby

rekonstruované len do sucasnych parametrov).

33.2.1. Existujuca urbanisticka struktura

33.2.1.1 Bytové domy (BD)

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit BD1, BD2, BD3, BD4, BD5, ZaD3.12 (BD1-¢ast), ZaD3.35 (PO2-¢ast), ZaD4.13 (43), ZaD4.14 (OV7-East)
(regulacného
bloku) v grafike:

Charakteristika: Plochy sluZiace pre byvanie v bytovych domoch, vratane zariadeni s opatrovatelskou sluzbou, bytov

a zariadeni pre hendikepovanych ob¢anov

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce Byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch.

- pripustné Zariadenia a plochy dopiiiajice komplexnost a obsluhu obytného tzemia: zariadenia obéianske;j

vybavenosti vstavané do objektov byvania, zeler plosna a liniova de-8;5-ha, zeleri pozemkov obytnych
budov, nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluziacej obsluhe Uzemia, maloobchodné
zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie Gzemia, verejné stravovanie malého rozsahu, rychle
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obcerstvenie, bufety, kaviaren, cukraren. Detské ihriska. Materské skoly vstavané alebo volné.
Kultdrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, ambulancie, lekarne, vydajne zdravotnickych pomdcok,
staciondre socidlnych sluzieb, drobna architektura a mobiliar, pesie trasy, cyklistické trasy, odstavné
statia a parkoviska, parking garaze integrované do bytovych domov, vozidlové komunikacie,
zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia.

Zariadenia obcianskej vybavenosti a zariadenia telovychovy a volného ¢asu, malé ubytovacie
zariadenia max. do 40 16Zok, penziénovy domov pre dochodcov rozptylené v tizemi. Nad ramec
daného mozno vynimocne povolit umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sltziace SirSiemu okoliu
(objekty verejnej spravy), administrativne priestory, zariadenia poZiarnej ochrany, policie, nerusiacu
drobnt vyrobu a sluzby, telocvi¢ne, ihrisk3, fittness, posilnovne, supermarkety, zakladné skoly,
umelecké skoly

Existujuce rodinné domy

- nepripustné

V Uzemi mozno prevadzkovat iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technickym
zariadenim nerusia svojimi negativnymi G¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (ako
nerusiace prevadzky nemozno napriklad povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva,
Cerpacia stanica pohonnych hmot s autoservismi a opravoviiami a pod., nakupné centrd, obchodné
domy, distribu¢né a velkoobchodné centra, hypermarkety, hobbymarkety, diskonty, ubytovacie
zariadenia a zariadenia cestovného ruchu, kongresové centra, vystavné a veltrzné arealy, kulttrae
zariadenia; zabavné zariadenia, zariadenia obrany, stredné a vysoké Skoly, objekty a zariadenia vedy a
vyskumu, polikliniky, nemocnice, arealy velkych a strednych podnikov, zahradnictva, sklenarstva,
priemyselné parky, skladové arealy a distribucné centra, stavebné dvory, Sportové aredly okrem
detskych ihrisk, haly, plavarne, kolkédrne, kipaliska, arealy volného ¢asu, zahradkarske osady, chatové
osady, kompostarne,azariadenia-na-zhodnocovaniebioclogickyrezloZitelnéhe-materialy; zberné
dvory,zariadenia-ra-skladkevanie-odpady - bea : setické
zhodhocovanie-odpady; akékolvek zariadenia na zhodnocovanie odpadov, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakdzané ¢innosti v Chranenej vodohospodarskej

oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékena-€-364/2004{§31 ods—4} §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z.,

funkcie zakazané za i¢elom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajSej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost
pre regulacny blok
ZaD3.12:

3 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlaZie—pre-objekiy-so-Sikmou-strechou
4-NP—pre ebjekty splochoustrechou

Max. podlaznost
pre vyznacené Casti
* regulacného bloku
BD3:

2 NP
(* pozri vykresy ¢. 2.1, 2.2)

Max Ioinost 2 NP | P _ g = o3
pre-pozemky-pare.

2601/1.2602 v

regulacnom-blokd

B8b3-

Max. podlaznost 6 4 NP +podkrovie resp—poslednéustupuitice podiazie

pre ostatné
regulac¢né bloky:

Obmedzenie sa netyka existujucich stavieb s vacsou podlaznostou (v pripade rekonstrukcie mézu byt
tieto stavby rekonstruované len do sucasnej vysky)

Indexzastavanesti
i ladry

trie ?

Index zastavanosti

max. pre-estatné
. :

8,40 0,35 (pozri aj Specifické regulativy)

Koeficient zelene
min. pre regulac¢ny
blok ZaD3.12:

-- (nie je poZadovany)

Koeficient zelene
min. pre ostatné
regulacéné bloky:

0,20

Specifické
regulativy:

Ob¢iansku vybavenost integrovat do objektov v parteri ako polyfunkéné domy, alebo vyélenit ako
samostatnu plochu (3kélky, skoly, obchody, sluzby).

Vo vyznaéenych éastiach * regulaénych blokov BD3 a BD4 (* pozri vykresy €. 2.1, 2.2) musi byt
zachovana funkcia obéianskej vybavenosti, t j. funkciu nie je mozné zmenit na ind pripustnu funkciu
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V pripade vynimocnych situacii (stiesnené podmienky...) je mozné na zaklade individudlneho
posudenia MZ povolit va&si index zastavanosti a mensi koeficient zelene — v takom pripade je
potrebné preukazat vhodnost rieSenia $tudiou (vizualizacie, umiestnenie stavieb voéi okoliu...)
a svetlo-technickymi vypoctami.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.1.2. Rodinné domy (RD)

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

RD1, RD2, RD3, RD4, RD5, RD6, RD7, RD8, ZaD3.04, ZaD3.09 (37, 41), ZaD3.48 (31), ZaD3.53
(zaD2.02), ZaDA4.06 (PF3), ZaD4.07 (306), ZaDA4.10 (64-East), ZaD4.21 (OV2-&ast)

Charakteristika:

Plochy sluZiace pre obytné funkcie — byvanie v rodinnych domoch réznych typologickych druhov.

Funk¢né vyuZitie:

- prevladajuce

Byvanie v rodinnych typoch objektov — rodinné domy réznych typologickych druhov (samostatne
stojace, dvojdomy, radové, atriové, kobercova zastavba).

- pripustné

Prislusné dopravné a technické vybavenie, zelen plosna a liniova, verejna zelen, verejné priestory,
detské ihriska, Sportové plochy, mensie zariadenia obcianskej vybavenosti, parkoviska, vodna plocha,
drobna architektura a mobilidr, pesie komunikacie, cyklistické trasy, dopravné komunikacie,
zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Ako doplnkovu funkciu umiestnit zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu — vstavané
do objektu byvania, drobné podnikatelské prevadzky vstavané do objektu byvania nevyrobného
charakteru, nenarusajice kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym

a hmotovym rieSenim nemenia charakter funkénej plochy, materské skoly, ambulancie, lekaren, na
pozemku parc. ¢. 542 (regulaény blok RD2) je mozné umiestnit aj bytové domy formou nadstavby
bytovych jednotiek nad existujucim objektom obcianskej vybavenosti.

- nepripustné

V Uzemi mozno prevadzkovat iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technickym
zariadenim nerusia svojimi negativnymi G¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (ako
nerusiace prevadzky nemozno napriklad povolit priemyselnt vyrobu, skladové hospodarstvo,
velkopredajne, sluzby motoristom - autoservisy, klampiarske prevadzky, cerpacia stanica pohonnych
hmot s autoservismi a opravoviiami a pod., agroturistika, polnohospodarska vyroba, bytova vystavba
— bytové domy okrem existujucich bez moZnosti ich dostavby a nadstavby a okrem uvedenych

v pripustnom funkénom vyufZiti, stolarstva, nakupné centra, obchodné domy, distribucné

a velkoobchodné centra, hypermarkety, hobbymarkety, supermarkety, diskonty, ubytovacie
zariadenia a zariadenia cestovného ruchu, kongresové centra, vystavné a veltriné arealy, kultirne
zariadenia, zabavné zariadenia, zariadenia obrany, zakladné skoly, umelecké Skoly, stredné a vysoké
Skoly, objekty a zariadenia vedy a vyskumu, polikliniky, nemocnice, arealy velkych a strednych
podnikov, zahradnictva, sklenarstva, priemyselné parky, skladové areadly a distribu¢né centr3,
stavebné dvory, Sportové arealy okrem detskych ihrisk, haly, plavarne, kolkarne, kupaliska, aredly
volného Casu, zahradkarske osady, chatové osady, kompostarne-azariadenia-ha-zhodnrocovanie
bielegieky#ez-lemd-nehe-mateﬂam-zberne dvory,—zaﬂaelema—na—sldadke\mue-ed-paéarsp#evame

V2 akékolvek zariadenia na zhodnocovanie
odpadov tranzitné vedenla technlckej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakazané ¢innosti

v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékera-€-—364/2004-{§31 eds—4} §3, ods.
3, 4 Zakona 305/2018 Z. z., funkcie zakazané za i¢elom ochrany Zivotného prostredia a zachovania
charakteru terajsej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Pripustny sp6sob
zastavby pre RD:

izolovana zastavba
zdruZena zastavba — len v existujucom rozsahu

Min. vymera
pozemkov pre RD:

izolovana zéstavba — 400 m2 pre RD s 1 b. j. + 300 m?2 pakazed-dalsit na pripadnu dalsiu b. j.
zdruzend-zastavba—250-m? pre RD-s 1 b+ 250-m? nakazdd-dalsiubi-

Zastavovacie

podmienky pre RD:

nadviazat na prevaZzujuci architektonicky raz objektov existujicej zastavby

v existujucej zastavbe (v prielukach alebo pri nahradeni pévodnych objektov ) nadviazat na existujicu
stavebnu ¢iaru danu okolitou zastavbou

v novej zéstavbe dodrZiavat jednotnu stavebnu Ciaru objektov, stavebna ¢iara sa stanovuje min. 5 m
od uli¢nej Ciary

dodrZiavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky &. 532/2002 Z. z., ktorou sa
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ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

a orientacie

vystavbu objektov RD v zdhraddch existujdcich RD podmienit vybudovanim novej komunikécie, t. j.
nepovolit vystavbu, ktord ma pristup len z existujucej komunikdcie cez dvory RD — vynimkou si RD
s INP bez obytného podkrovia (bungalow)

Max. vyska
oplotenia

pozemkov preRB:

1,8 m zo strany od ulice, 2,0 m z ostatnych stran

Max. podlaznost:

NP | : ol = |
2 NP —pre-objektysplochoustrecheu

Index zastavanosti
max.:

0,50 — pre radovu zastavbu RD a ostatné objekty (pozri aj Specifické regulativy)
8;38 0,35 — pre izolovanu zastavbu RD (pozri aj Specifické regulativy)

Koeficient zelene
min.:

8;38 0,40 — pre radovu zastavbu RD a ostatné objekty
0,50 — pre izolovanu zéstavbu RD

Specifické
regulativy:

Vo vyznaéenych éastiach * regulaénych blokov RD2 a RD5 (* pozri vykresy €. 2.1, 2.2) musi byt
zachovana funkcia obéianskej vybavenosti, t j. funkciu nie je mozné zmenit na ind pripustnu funkciu
Pre regula¢né bloky 202+71+ZaD1.03+RD6 (miestna ¢ast Bu¢uhaza) spracevat-USzény- respektovat
zavaznu regulaciu podla ,Zastavovacej studie Bucuhaza“ (dalej len ,,zastavovacia studia“),
spracovatel: BP KONCEPT s.r.o., datum spracovania: november 2019 — pozri kapitolu ¢. 33.2.2.2.
Pre regula¢né bloky 8V41+72+72A+72B+ZaD1.02+ZaD3.40+RD8+2530ZaD4.01 (miestna ¢ast
Kralovianky) spracovat US zény.

V pripade vystavby samostatne stojacich doplnkovych stavieb k rodinnym domom (hospodarske
stavby, garaze) je index zastavanosti pre tieto stavby urceny osobitne na 0,05 (nad ramec povolenych
indexov zastavanosti).

Vystavbu objektov RD v zahradach existujicich RD podmienit vybudovanim novej komunikacie, t. j.
nepovolit vystavbu, ktord ma pristup len z existujicej komunikacie cez dvory RD — vynimkou st RD
s INP bez obytného podkrovia (typ bungalov, box) v max. pocte 1 RD za existujicim RD, pricom
zastavba zdruzenych RD a inych objektov je nepripustna — pre RD za existujucim RD je potrebné
vybudovat pristupovi komunikaciu min. Sirky 4 m

V lokalite ZaD3.04 zachovat existujicu vzrastld zelefi v max. moZznom rozsahu

V pripade budovania ostatnych novych miestayeh pristupovych komunikécii dodrzat Sirku uli¢éného
priestoru (vymedzeny uli¢nou hranou pozemkov = oploteniami pozemkov) min. 10 m — uvedené sa
nevztahuje na lokality, ktoré boli preverené urbanistickou $tidiou resp. inou zonalnou
dokumentaciou, odsthlasenou mestom (komisia vystavby, MZ), a to pred diiom schvalenia ,Zmien
a doplnkov ¢. 3“.

Zmena funkéného vyuzitia v lokalite ZaD 3.53 (v sucasnosti zahradkova osada) mesto nezavazuje

k realizacii inZinierskych sieti a komunikacie v danej lokalite.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.1.3. ZmieSané plochy byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Zmiesané plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

PF2;RE3

Charakteristika:

Zmiesané plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti su plochy sliZiace predovsetkym pre
umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti, rekreacnej vybavenosti v
zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s dorazom na vytvaranie
mestského prostredia.

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Byvanie s ob¢ianskou vybavenostou, rodinné domy, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia
verejného stravovania.

- pripustné ¥-PE2

Byty v objektoch urcenych pre inl funkciu, supermarkety-diskenty; zariadenia pre administrativu,
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spravu a riadenie, zariadenia poZiarnej ochrany, zariadenia policie, materské skoly, zariadenia
ambulantnej a lekarskej starostlivosti, lekarne, stacionare socialnych sluzieb, chranené dielne,
chranené byvanie, telocvicne, ihriska, fitnes, posilfiovne, zariadenia pre netradicné Sporty, zelen
plosna a liniova, pesie komunikacie, odstavné statia a parkoviskd, parkinggaraze, komunikacie
vozidlové, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
Nakupré-strediskaebehodhé-domysupermarkety; ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, volny
Cas a multifikacné zariadenia, zariadenia pre kulturu, zabavné zariadenia, modlitebne, zakladné skoly,
zakladné umelecké skoly, jazykové skoly, Specifické zdravotnicke zariadenia a sluzby, polikliniky,
domovy socidlnych sluzieb, domovy déchodcov, detské domovy, domovy penziény déchodcov,
zariadenia nezavadnych drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, drobné zariadenia obcianske;j

vybavenosti pre obsluhu GUzemia, doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti

- nepripustné ¥
PE2

Obchodné centra, distribu¢né a velkoobchodné centrd, hypermarkety, hobbymarkety, autokempingy,
kongresové centrd, veltriné a vystavné arealy, arealy cirkevnych zariadeni okrem modlitebni v PF2,
zariadenia Speciadlnych zloZiek Statu, stredné skoly, Specialne skoly, vysoké skoly a vysokoskolské
arealy, vedecko-technologické parky, zariadenia vyroby a vyrobnych sluzieb, arealy velkych a
strednych priemyselnych podnikov, priemyselné parky, zariadenia sklenikového hospodarstva,
skladové aredly, distribucné centrd, logistické parky, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia pre
polnohospodarsku vyrobu, Stadidny otvorené, kryté, Sportové a telovychovné aredly, Sportové haly,
kapaliska, rekreacno-oddychové a Sportové prirodné aredly, zahradkarske osady a lokality, chatové
osady, zelen krajinna a ekostabilizacna, kompostarne a—zaﬂadema—na—z-hed-neeevamcue-blelegeky
rezlezitelného-materidhu-zberné dvory,zasia A i
akékelvek-energetické zhodnecevanie-odpady; akekolvek zariadenia na zhodnocovanle odpadov,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakazané Cinnosti v Chranenej
vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékera£-—364/2004-{§31eds—4} §3, ods. 3, 4 Zakona
305/2018 Z. z., funkcie zakazané za Géelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru
terajsSej zastavby

7 P
vPRE3

Ind ond : P

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
oplotenia
pozemkov:

1,8 m zo strany od ulice, 2,0 m z ostatnych stran

Max. podlaZnost:

1 NP + podkrovie — pre-ebjekty-se-Sikmou-strechou pre objekty na Uzemi ochranného pasma narodne;j

kultdrnej pamiatky ,,synagdga“ (prioritne objekty so Sikmou strechou)

2 NP — pre—objekty—splochou—strechou pre objekty mimo Uzemia ochranného pasma narodnej

kultdrnej pamiatky ,,synagéga“

Index zastavanosti
max.:

0,40 (pozri aj $pecifické regulativy vSeobecné)

Koeficient zelene
min.:

8;48 0,10 (pozri aj Specifické regulativy vSeobecné)

Specifické Min. podiel obcianskej vybavenosti 20% celkovych nadzemnych podlaznych ploch
regulativy V pripade vynimocnych situacii (stiesnené podmienky...) je mozné na zaklade individudlneho
vieobecné: posudenia MZ povolit vacsi index zastavanosti a mensi koeficient zelene — v takom pripade je
potrebné preukazat vhodnost rieSenia $tudiou (vizualizacie, umiestnenie stavieb voéi okoliu...)
a svetlo-technickymi vypoctami.
Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
DodrZiavat v3etky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.
Specifické Prestavbu a vystavbu v okoli Synagdgy riesit tak, aby sa nenarusila kulturnohistoricko-urbanisticka

regulativy pre
regulacny blok PF2
»okolie synagogy“:

kvalita historického jadra Samorina.

Vzhladom na sucasnu hladinu a charakter zastavby navrhujeme podmienky realizacie novej zastavby

takto:

- Objekty v tychto lokalitach by mali pInit polyfunként funkciu fv-parteriebéianska-vybavenesta
nad-fiou-byvanie).

- Objekty novej vystavby budu 1-2 podlazné prioritne so Sikmou strechou spedkrevim;ich
horizont-by-nemal-prevySovat suéasnd-hladinustriech-okelitej zastavby. Na Uzemi ochranného
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pasma narodnej kultirnej pamiatky ,synagéga“ je nutné dodrzat regulativy uréené v bode B)
rozhodnutia Pamiatkového Uradu Slovenskej republiky, Bratislava, o vyhldseni ochranného
pasma synagdgy ¢. PU-10/94-1/192/GUL zo diia 15.1.2010.

- Modernizacia a rekonstrukcia bytového fondu, ako i nova vystavba obcianskej vybavenosti
podpori tendencie smerujuce k stabilizacii sicasnej sidelnej Struktury.

rekensStrukeiot:

- Dodrzat uliénu ¢iaru a charakter zastavby.

- Vyuzit prieluky na vystavbu obéianskej vybavenosti a bytov.

- Znizit rozsah odpadu bytového fondu, neuvazovat s celoplosnymi asanaciami.

- Zvysit rozsah rekonstrukcie a modernizécie, oprav a Udrzby jestvujliceho bytového fondu, ako aj
obcianskej vybavenosti.

- Humanizovat obytné prostredie.

Spracovana urbanisticko-architektonicka Studia riesi zmenu regulativov Urbanisticko-architektonickej

$tudie mestskej ¢asti ,Okolie Synagdgy - dodatok” v Samorine (spracovatel: Ing. arch. Pavol Bodd,

datum spracovania: februar 2008). RieSené Uzemie vymedzené ulicami Veternd, Cintorinsky rad,

Hrnciarska a Kovacska sa nachadza na okraji centralnej mestskej ¢asti, v tesnej blizkosti stredovekého

objektu reformovaného kostola v Samorine, ktory je narodnou kultirnou pamiatkou evidovanou v

Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod ¢islom 121/0.

Podla uvedenej dokumentdcie sa riesené Uzemie sklada z troch Casti:

- rieSeny priestor €. 1: ohrani¢eny ulicami Veterna, Cintorinsky rad, Hrnéiarska a prepojovacou
ulicou medzi Hrnciarskou a Veternou

- rieSeny priestor €. 2: ohrani¢eny ulicami Veterna, Cintorinsky rad a prepojovacou pesou
komunikaciou medzi ulicami Veterna a Cintorinsky rad

- rieSeny priestor €. 3: ohranic¢eny ulicami Cintorinsky rad, Kovac¢ska a Mliecnanska.

Sucasna zastavba na rieSenom Uzemi je prevazne jednopodlazna, preto reformovany kostol tvori

vyskovu a priestorovd dominantu daného prostredia. Podmienky k vytvoreniu novej polyfunkcnej

zastavby v rieSenom priestore ¢. 2 urCil Krajsky pamiatkovy urad s cielom v ¢o najvac¢sej moznej miere

zachovat pohlady a priehlady z narozia ulic Cintorinsky rad, Hrnéiarska a Kovac¢ska smerom k svatyni a

ve?i reformovaného kostola v Samorine, ako vyznamnej architektonickej dominante daného

priestoru.

V rieSenom priestore odpori¢ame pouZit tradi¢ny spésob zastreenia sedlovymi strechami; pri

objektoch ukoncujucich priehlad k reformovanému kostolu valbovymi strechami.

Pri vytvoreni novej polyfunkénej zastavby v rieSenom priestore €. 2 je potrebné z hladiska zachovania

pohladov a priehladov na nehnutelnd narodnd kultdrnu pamiatku Reformovany kostol v Samorine

dodrzat nasledujice podmienky:

- NaroZny objekt na pozemku parc. €. 2104 ponechat v jestvujlicej hmote a vyske hreberia.

- Navrhovany jednopodlazny objekt na parcele ¢. 2083/1 v tesnej blizkosti reformovaného kostola
riesit formou kridlovej zéstavby s valbovou alebo sedlovou strechou.

- Budovy ukoncujuce priehlad ku kalvinskemu kostolu z oboch stran navrhované na pozemkoch
parc. ¢. 2100, 2101 a pozemkoch parc. ¢. 2089, 2085 a 2100 pri novovytvorenom namesti v
priestore ¢. 2 ukonit valbovou strechou.

ZmieSané plochy bytovych domov a ob¢ianskej vybavenosti

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulaéného bloku)
v grafike:

PF1, ZaD3.13 (PF1-ast)

Charakteristika:

Zmiesané plochy bytovych domov a obcianskej vybavenosti su plochy sliZiace predovsetkym pre
umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti, rekreacnej vybavenosti v
zdnach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s dérazom na vytvéranie
mestského prostredia

Funkéné vyuZitie:

- prevladajuce

Byvanie s obc¢ianskou vybavenostou, bytové domy, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia
verejného stravovania.

- pripustné

Byty v objektoch uréenych pre inu funkciu, supermarkety, diskonty, zariadenia pre administrativu,
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spravu a riadenie, zariadenia poZiarnej ochrany, zariadenia policie, materské skoly, zariadenia
ambulantnej a lekarskej starostlivosti, lekarne, stacionare socialnych sluzieb, chranené dielne,
chranené byvanie, telocvicne, ihriska, fitnes, posilfiovne, zariadenia pre netradicné Sporty, zelen
plosna a liniova, pesie komunikacie, odstavné statia a parkoviskd, parkinggaraze, komunikacie
vozidlové, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Nakupné strediska, obchodné domy, supermarkety, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, volny
Cas a multifikacné zariadenia, zariadenia pre kulturu, zabavné zariadenia, modlitebne, zakladné skoly,
zakladné umelecké skoly, jazykové skoly, Specifické zdravotnicke zariadenia a sluzby, polikliniky,
domovy socidlnych sluzieb, domovy déchodcov, detské domovy, domovy penziény déchodcov,
zariadenia nezavadnych drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, drobné zariadenia obcianske;j
vybavenosti pre obsluhu Gzemia, doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti

- nepripustné

Obchodné centra, distribu¢né a velkoobchodné centrda, hypermarkety, hobbymarkety, autokempingy,
kongresové centrd, veltriné a vystavné arealy, aredly cirkevnych zariadeni okrem modlitebni,
zariadenia Specialnych zloZiek Statu, stredné skoly, Specialne skoly, vysoké skoly a vysokoskolské
arealy, vedecko-technologické parky, zariadenia vyroby a vyrobnych sluzieb, arealy velkych a
strednych priemyselnych podnikov, priemyselné parky, zariadenia sklenikového hospodarstva,
skladové aredly, distribucné centrd, logistické parky, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia pre
polnohospodarsku vyrobu, Stadidny otvorené, kryté, Sportové a telovychovné aredly, Sportové haly,
kupaliska, rekreacno-oddychové a Sportové prirodné arealy, zahradkarske osady a lokality, chatové
osady, zelen krajinna a ekostabilizacna, kompostarne a—za#aéema—na—z—heel-neeemue—bwleg&eky
rezloZitelnéhe-materidlu-zberné dvory,zaria A i
akékelvek-energetické zhodnecevanie-odpady; akekolvek zarladenla na zhodnocovanle odpadov,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakazané Cinnosti v Chranenej
vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékera£-—364/2004-{§31eds—4} §3, ods. 3, 4 Zakona
305/2018 Z. z., funkcie zakazané za Géelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru
terajsSej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost
pre regulacny blok
ZaD3.13:

3 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie

Max. podlaznost
pre regulacny blok
PF1:

6 4 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlazie

Index zastavanosti
max.:

-- (nie je obmedzeny)

Koeficient zelene
min.:

-- (nie je poZadovany)

Specifické
regulativy:

Min. podiel obcianskej vybavenosti 20% celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku —
vynimku na parkovanie na verejnom priestranstve (t. j. mimo vlastného pozemku) méze udelit
Mestské zastupitel'stvo vzhladom na stiesnené podmienky regulaénych blokov.

Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.1.4. Ob¢ianska vybavenost

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

0V1, 0V2, 0V3, 0V4, OV5, OV6, OV7, OVS, OV9, OV10,0V11, ZaD4.19 (RD1-¢ast), ZaD4.20 (RD1-
Cast)

Charakteristika:

Plochy obcianskej vybavenosti sliZiace predovsetkym pre umiestriovanie stavieb a zariadeni
administrativy, verejnej spravy, skolstva, kultury, zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivosti,
verejného stravovania, obchodu a sluZieb pre obyvatelstvo byvajlce v spadovom uzemi. Stavby su
umiestiované na samostatnych pozemkoch.

Funk¢né vyuZitie:

- prevladajuce

Obcianska vybavenost prevazne dennej potreby viazand na byvajuce obyvatelstvo, nakupné
strediska, obchodné domy, supermarkety, diskonty, maloobchodné zariadenia pre obsluhu zdkladnej
funkcie uzemia, verejné stravovanie, rychle obcerstvenie, bufety, kultirne zariadenia, kostoly,
modlitebne, administrativne budovy, objekty verejnej spravy krajského a miestneho vyznamu,
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materské Skoly, zakladné skoly, umelecké skoly, ambulancie, lekarne, vydajne zdravotnickych
pomacok, stacionare, vyrobné a nevyrobné sluzby pre obsluhu Gzemia, zariadenia Sportu a
telovychovy viazané na Gcelové objekty, policia, poZiarnici, CO

- pripustné

Zabavhézariadenia; Kulturne zariadenia v doplnkovom rozsahu, cirkev a ostatné zariadenia,
zariadenia poziarnej ochrany a policie, stredné skoly, Specialne skoly, polikliniky, nemocnice,
telocvicne, ihriska, fittness, posiliovne, zdhradkarske predajne, predaj a pestovanie kvetov,
okrasnych krikov a stromov, zelen liniova a plosnd, drobna architektira a mobiliar, pesie
komunikacie, drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu Uzemia, odstavné
stdtia a parkoviska, komunikacie vozidlové, autobusova stanica

Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, obradné siene, detské domovy, pestinska starostlivost,

drobna nerusiaca vyroba a sluzby, Sportové haly, plavarne, kolkarne, éerpacia-stanica-pohonnych
hmétbezsprievednych-prevadzek; cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickej infrastruktary

pre obsluhu Uzemia, ESRH; zeleri, parkova Uprava, garaze

- nepripustné

Rodinné domy, bytové domy, regionalne obchodné centr3, distribucné a velkoobchodné centra,
hypermarkety, hobbymarkety, autokempingy, turistické ubytovne, kongresové centra, veltriné a
vystavné arealy, objekty Statnej spravy a Statnej reprezentacie, zariadenia obrany, vysoké Skoly a
vysokoskolské aredly, ubytovacie a stravovacie zariadenia Skolstva, objekty a arealy vedy a vyskumu,
nemocnice, NSP, FNSP, vysoko Specializované odborné liecebné Ustavy, domovy socidlnych sluzieb,
zahradnictva, sklenikové hospodarstvo, stavebné dvory, aredly velkych a strednych priemyselnych
podnikov, priemyselné parky, skladové arealy a distribu¢né centrd, logistické parky, skladové arealy
suvisiace s vyrobou, stavebné dvory a zariadenia, ndarodné stadidny otvorené aj kryté, kupaliska,
arealy volného casu, zahradkarske osady a Iokallty, chatove osady, zelen krajlnna a ekostabilizacna,

ed-paela— akekolvek zarladenla na zhodnocovanle odpadov tranzitné vedema techmckej vybavenost|
nadradeného vyznamu, zakézané ¢innosti v Chrdnenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov

v zmysle Zékona£-364/2004-{§31 ods-4) §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z., funkcie zakazané za

ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost
pre regulacny blok
0OV8:

3 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie

Max. podlaznost
pre regulacny blok
0V10:

2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie

Max. podlaznost
pre regulacné
bloky ZaD4.19,
ZaD4.20:

2 NP

Max. podlaznost
pre ostatné
regulac¢né bloky:

4 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujtice podlazie

Index zastavanosti
max.:

8,60 0,40 (pozri aj Specifické regulativy)

Koeficient zelene
min.:

8,20 0,30 (pozri aj Specifické regulativy)

Specifické
regulativy:

Pre regulacné bloky 8¥33+72+72A+72B+Z2aD1.02+ZaD3.40+RD8+-2538ZaD4.01 (miestna Cast
Kralovianky) spracovat US zény.

V pripade vynimocnych situacii (stiesnené podmienky...) je mozné na zaklade individudlneho
posudenia MZ povolit va&si index zastavanosti a mensi koeficient zelene — v takom pripade je
potrebné preukazat vhodnost rieSenia $tudiou (vizualizacie, umiestnenie stavieb voéi okoliu...)
a svetlo-technickymi vypoctami.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.
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33.2.1.5. Sportovo-rekreaénda vybavenost

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

SP1, SP2, SP3, SP4, SP5

Charakteristika:

Plochy $portu a rekredcia sluZiace predovsetkym pre Sportové a volnocasové aktivity.

Funkcné vyuZitie:

- prevladajuce

Plochy prevazne aredlového charakteru s vyuzitim pre Sport, tvorené krytymi a otvorenymi
Sportovymi zariadeniami, Sportovymi ihriskami sliZiacimi pre organizovanu telovychovu a plochy
sluziace Sportovym aktivitdm vo volnom c¢ase, prechodné ubytovanie hotelového a penziénového
typu, apartmanové domy, relaxacné centra, kupaliska, termalne kupaliska, aredly volného casu,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu — hotely, penzidny, turistické ubytovne, prislichajica
dopravna a technicka vybavenost, klubové zariadenia

- pripustné

Ubytovacie zariadenia viaZzuce sa na funkciu, odstavné statia a parkoviska pre obsluhu funkcie,
stuzebré-byty, maloobchodné zariadenia pre obsluhu zdkladnej funkcie Gzemia, verejné stravovanie,
rychle obcerstvenie, bufety, poZiarna zbrojnica (v lokalite SP4)

Objekty a zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie, doplnkové sluzby, kongresové centrum

- nepripustné

Objekty individualnej chatovej rekreacie, zahradky, agroturistika, bytové domy, rodinné domy,
obchodné centra, nakupné strediskd, obchodné domy, distribu¢né a velkoobchodné centra,
hypermarkety, supermarkety, diskonty, veltrzné a vystavné arealy, obradné siene, kostoly,
modlitebne, objekty verejnej spravy, statnej spravy, zariadenia obrany, materské skoly, zakladné
umelecké skoly, stredné a vysoké skoly, arealy vedy a vyskumu, polikliniky, nemocnice, domovy
déchodcov, zahradnictva, sklenikové hospodarstvo, priemyselna vyroba, polnohospodarska a
Zivocisna vyroba, skladové arealy, stavebné dvory, Cerpacia stanica pohonnych hmot, kompostarne a

nadradeného vyznamu, zakézané ¢innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov

v zmysle Zékona£-364/2004-{§31 ods-4) §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z, funkcie zakazané za

ucelom ochrany zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
oplotenia
pozemkov:

1,8 m zo strany od ulice, 2,0 m z ostatnych stran

Max. podlaznost:

2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie

Index zastavanosti 0,20
max.:

Koeficient zelene 0,20
min. pre regulacné

bloky SP3, SP5:

Koeficient zelene 0,40

min. pre ostatné
regulacné bloky:

Specifické
regulativy:

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.1.6. Zahradkarske a-chatevé osady

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

251, 7S2, 254, 756, 2S7, 258, 759, 2810,ZaD2.03, ZaD3.31 (2-Cast), ZaD3.39 (18-Cast, 20-Cast)

Charakteristika:

Zahradkarsky vyuZivané plochy s réznou mierou zastavanosti pozemkov a rdznou uroviou
technického vybavenia najma na individudlnu a rodinnu rekreaciu, pripadne s pestovatelskymi
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| plochami sluZiacimi pre samozasobovanie

Funk¢né vyuZitie:

- prevladajuce

Zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality

- pripustné

Drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu Gzemia

Drobnad vyroba a spracovanie produktov, mensie skladové kapacity, drobna architektura, mensie
kapacity pre spracovanie biologického odpadu, zeler krajinna a ekostabilizacnd, drobna architektura
a mobiliar, pesie komunikacie, kompostarne a zariadenia na zhodnocovanie zeleného odpadu,
odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

- nepripustné

Vsetky ostatné funkcie okrem zahradkarskejosady uvedenych v prevladajicom a pripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Pripustny sp6sob izolovana zastavba

zastavby pre ZCH:

Min_w zol o | 1002 2c
pozemkovpreZCH

vZab2.03*:

Max. podlaZnost:

1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie

Index zastavanosti
max. pre
existujuce ZCH

v ZaD2.03:

-- (limitovany zastavanostou existujtcich objektov podla vykonanej pasportizacie bez moznosti
dostavby)

Index zastavanosti
max. pre ostatné
ZCH a regulacné
bloky:

0,10
Zaroven je obmedzena zastavand plocha ZCH na 50 m2 {ekremZCH-vZab2.03*}

Koeficient zelene
min.:

0,60

Specifické
regulativy:

Pre regula¢né bloky 8¥41+72+72A+72B+ZaD1.02+ZaD3.40+RD8+-2548ZaD4.01 (miestna Cast
Kralovianky) spracovat US zény.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

* Samostatne uvedené regulativy pre regulany blok ZaD2.03 platia len pre tento regulaény blok. Ostatné regulativy sa viak
rovnako vtahuju pre regulaény blok ZaD2.03 ako aj pre ostatné regulaéné bloky (jedna sa najmi o regulativy funkéného
vyuZitia).

33.2.1.7. Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, podnikatel'ské aktivity

a technicka vybavenost

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

PR1, PR2, PR3, PR4, PRS, ZD3.30 (305-¢ast), ZaD4.17 (RD5-¢ast)

Charakteristika:

Plochy sluZiace pre umiestriovanie aredlov priemyselnej vyroby, skladového hospodarstva a
podnikatelskych aktivit bez rusivého vplyvu na okolie

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Arealy priemyselnych podnikov s doplriujicimi prevadzkami a skladmi, sluzby a vyroby vsetkych
druhov zdruZzené v priemyselnych parkoch

- pripustné

Objekty suvisiaceho vedeckého vyskumu, administrativne objekty suvisiace s hlavnymi funkciami,
stravovanie pre zamestnancov, administrativne budovy, aredly suvisiace s vyrobou, plosna a liniova
zelen, pesie komunikacie, vozidlové komunikacie, odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia
technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia, drobna nerusiaca vyroba a sluzby, skladové arealy
stvisiace s vyrobou

Obcianska vybavenost a sluzby pre obsluhu Uzemia, skuzebrébyty; distribuéné a velkoobchodné

centrd, verejné stravovanie malého rozsahu, rychle oblerstvenie, bufety, zariadenia poZiarnej
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ochrany, stredné na Specialne skoly, vyrobné a nevyrobné sluzby pre obsluhu tizemia, skladové
arealy, logistické parky, zariadenia Sportu a telovychovy viazané na ucelové objekty, drobna
architektdra a mobiliar, zberné dvory, parkinggaraze, ¢erpacie stanice pohonnych hmét bez
sprievodnych prevadzok

- nepripustné

Rodinné domy, Bytové domy, Sportové arealy, Sportové haly, telocvicne, kupaliska, aredly volného
casu, zahradkarske a chatove osady, eykhsﬂeke—t—lcasy—kompostarne a—zaﬂadema—na—z-hedﬂeeevame

akekel—vek—em*get—wk&z—hedﬂeeevame-ed-pad* akekolvek zariadenia na skladovanle Upravu,

zhodnocovanie alebo zneskodnenie odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zakazané &innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékena-&
364/2004-{531 ods-—4) §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z., funkcie zakdzané za iéelom ochrany
Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost 2 NP

pre regulacny blok

PR3 a ZaD3.30:

Max. podlaznost 2 3 NP +podkrovie, resp—posledné ustupujice podlazie /12-m

pre ostatné
regulac¢né bloky:

Index zastavanosti
max.:

0,60 (pozri aj $pecifické regulativy)

Koeficient zelene
min.:

0,20 (pozri aj Specifické regulativy)

Specifické
regulativy:

V lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba - byvanie) vystavbu podmienit vytvorenim
pdsu izolacnej zelene min. Sirky 5,0 m, a to na stavebnom pozemku, ktory je predmetom povolovania
a vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenia objektov - napr.
vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouzitie izolacii proti hluku z vonkajSieho prostredia,
pouZitie vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.

DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

* nepripustna funkcia
centrum.

neplati pre plochu PR1. V lokalite PR1 bolo vydané stavebné povolenie na obchodné a kongresové

, v
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33.2.1.98. ZmieSané plochy obcianskej vybavenosti, priemyslu, podnikatel-
skych aktivit a skladového hospodarstva

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulaéného bloku)
v grafike:

ZaD3.03

Charakteristika:

Plochy sluZiace pre umiestriovanie zmiesanych funkcii obCianskej vybavenosti, pre umiestiiovanie
stavieb a zariadeni obchodu a sluzieb, vyrobnych sluzieb, nezavadnej priemyselnej vyroby,
skladového hospoddarstva a podnikatelskych aktivit bez rusivého vplyvu na okolie

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Mensie aredly priemyselnych podnikov s dopliiujucimi prevadzkami a skladmi, obchody a nevyrobné
sluzby, vyrobné sluzby pre obsluhu Gzemia, vyrobne zdravotnickych pomocok

- pripustné Objekty stvisiaceho vedeckého a vyrobného vyskumu, skladové arealy suvisiace s vyrobou, drobné
zariadenia obcianskej vybavenosti, plosna a liniova zelen, drobna architektira a mobiliar, pesie
komunikdcie, vozidlové komunikécie, odstavné statia a parkoviska, prislusna technicka vybavenost,
strdzna sluzba, zariadenia poziarnej ochrany, zberné dvory, diskontné centra
Shuzebneé-byty; sklenikové hospodarstvo, stavebné dvory

- nepripustné Rodinné domy, bytové domy, Sportové aredly, Sportové haly, telocvi¢ne, kupaliska, arealy volného

casu, zahradkarske a chatove osady, eyk-hsheke—t—Fasy—kompostarne a-zariadenia-nazhednocovanie

akekel-vek—energeﬁeke—z—heel-neee*mue—ed-pad-u— akekolvek zariadenia na zhodnocovanle odpadov

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakdzané cinnosti v Chranene;j

vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékera-&-364/2004{§31eds—4} §3, ods. 3, 4 Zakona

305/2018 Z. z., funkcie zakdzané za u¢elom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru
terajsej zastavby

Priestorové usporiad

anie:

Max. podlaZznost:

2 3 NP +podkrovie respposlednéustupujice podlatie A 12-m

Index zastavanosti
max.:

;68 0,35 (pozri aj Specifické regulativy)
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Koeficient zelene
min.:

6,208 0,30 (pozri aj specifické regulativy)

Specifické
regulativy:

V pripade vynimoc¢nych situdcii (vyznamna investicia s vy$Simi narokmi na zastavanu plochu...) je
mozné na zaklade individualneho postudenia MZ povolit va¢si index zastavanosti a mensi koeficient
zelene — v takom pripade je potrebné preukézat vhodnost rie$enia $tudiou (vizualizacie,
umiestnenie stavieb voci okoliu...) a svetlo-technickymi vypoc¢tami.

Zabezpedit ekologickt nezavadnost vyrobnych aktivit.

Zabezpedit vysadbu izolaénej ochrannej zelene od obytnych Gzemi.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
DodrZiavat v3etky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajtce z kapitoly 33.

33.2.1.209. Cintoriny — pohrebiska

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

C1,C2,(C3,(C4,C5,C6

Charakteristika:

Vyhradena zelen arealov s hrobovymi miestami, malou architekturou a vytvarnymi dielami

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Plochy zelene s hrobovymi miestami,
malou architekturou a vytvarnymi dielami, pamatniky a memorialne aredly v zeleni, kolumbaria, pesie
komunikdcie

- pripustné Drobna architektura a mobilidr (lavicky, odpadové kose, verejné osvetlenie a pod.), ebradnré—siene
zariadenia obcianskeho vybavenia ¥—aredleeh cintorinov (domy smutku, predajne kvetov, nevyrobné
Casti kamendrstva, verejné hygienické zariadenia a pod.), mensie sakralne stavby sluziace
prevladajucej funkcii (cintorinske kaplnky)
Hygienické—zariadenia; Komunikacie pre obsluhu Uzemia, pesie komunikacie, parkovacie plochy,
nevyhnutné technické vybavenie

- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaZnost:

1 NP

Index zastavanosti
max.:

6,10 0,85 (do zastavanosti su zapocitané aj hrobové miesta, ktoré su ,,zelené”)

Koeficient zelene
min.:

8,79 -- (nie je pozadovany)

Specifické
regulativy:

V pripade vynimocnych situacii (stiesnené podmienky...) je mozné na zaklade individudlneho
posudenia MZ povolit vacsi index zastavanosti a mensi koeficient zelene — v takom pripade je
potrebné preukazat vhodnost rieSenia $tudiou (vizualizacie, umiestnenie stavieb voéi okoliu...)

a svetlo-technickymi vypoctami.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, Z2.

Zariadenia obcianskeho vybavenia cintorinov (okrem sakrdlnych stavieb) a parkovacie plochy
lokalizovat v okrajovych ¢astiach pohrebiska

DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.1.1110. Vodohospodarske zariadenia

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

VH1, VH2, VH3, ZaD3.23

Charakteristika:

Plochy urcené pre umiestnenie stavieb a zariadeni sluziacich pre prevadzku vodohospodarskych
systémov

Funkéné vyuZitie:
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- prevladajuce

Vodné zdroje, vodojemy, ¢erpacie stanice, COV, vodné diela, dazd'ové nadrie, prevadzkové aredly
spravcov

- pripustné

Tranzitné vedenia nadradeného vyznamu suvisiace s funkciou vodohospodarskych zariadeni, u
vodarenskych zdrojov a vodojemov v ramci PHO I. stupnia iba tie objekty, ktoré st v sulade s §32
zédkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a prislusnym vodopravnym rozhodnutim

Administrativne budovy, socidlne a stravovacie zariadenia pre zamestnancov, sklady, skladovacie
plochy, dielne, komunikacie, odstavné plochy a parkoviska slGzZiace prevadzke, byty v objektoch
slUziacich na inu funkciu, les ako suéast ochrannych pasiem a SirSieho Gzemia vodohospodarskych
zariadeni

- nepripustné

Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti

- doplnujuce ust.

Stavby a malé zariadenia vodného hospodarstva mozno umiestnit vo vSetkych plochach inych funkcii

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaZnost:

1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuice podlazie

Index zastavanosti
max.:

0,10

Koeficient zelene | -- (nie je poZadovany)

min.:

Specifické Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, Z2.

regulativy: DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.1.1211. Energetické zariadenia

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

ZaD3.18 (29-East)

Charakteristika:

Plochy urcené pre umiestnenie stavieb a zariadeni slUZiacich pre prevadzku energetickych systémov

Funkéné vyuZitie:

- prevladajuce

Energetické zariadenia - bioplynova stanica , prevadzkové arealy spravcov

- pripustné Tranzitné vedenia nadradeného vyznamu suvisiace s funkciou energetickych zariadeni
Administrativne budovy, sociadlne a stravovacie zariadenia pre zamestnancov, sklady, skladovacie
plochy, dielne, komunikacie, odstavné plochy a parkoviska slUziace prevadzke, byty v objektoch
sliZiacich na inG funkciu, vegetacné Upravy

- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost:

1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlaZie

Index zastavanosti
max.:

6,10 -- (nie je obmedzeny)

Koeficient zelene
min.:

-- (nie je poZadovany)

Specifické
regulativy:

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, Z2.
DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.1.1312. Vegetacné upravy (verejnda mestska zelen, zelen parkov a

lesoparkov)

Verejna mestska zelen

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného

ZaD2.14a-f, ZaD3.02
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bloku) v grafike:

Charakteristika:

Verejna zelen

Funk¢né vyuZitie:

- prevladajuce

Zelen verejnych mestskych parkov plosna plniaca vyznamnu funkciu

- pripustné Drobna architektura a mobiliar
Hygienické zariadenia, komunikacie pre obsluhu GUzemia, parkovacie plochy
Sportovo-rekreaéné zariadenia (skateboard park) v lokalite ZaD2.14-a

- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost
regulacny blok
ZaD2.14-a:

1 NP

Max. podlaznost
pre ostatné
regulacné bloky:

-- (vystavba nadzemnych objektov, okrem drobnej architektury, je nepripustna)

Index zastavanosti
max. pre regulacny
blok ZaD2.14-a:

0,05

Index zastavanosti
max. pre ostatné
regulacné bloky:

-- (vystavba nadzemnych objektov, okrem drobnej architektury, je nepripustna)

Koeficient zelene 0,60
min. pre regulacny

blok ZaD2.14-a:

Koeficient zelene 0,90

min. pre ostatné
regulacné bloky:

Specifické
regulativy:

DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

Zelen parkov a lesoparkov

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

ZaD3.05

Charakteristika:

Zelen parkov a lesoparkov (mestsky park Pomlé)

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Zelen mestského parku Pomlé plniaca vyznamnu funkciu

- pripustné Obcianska vybavenost v existujicom rozsahu
Drobna architektura a mobiliar
Hygienické zariadenia, komunikdcie pre obsluhu Uzemia, parkovacie plochy
- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost:

-- (limitovana podlaznostou existujucich objektov bez moznosti nadstavby NP)

Index zastavanosti
max.:

0,05

Koeficient zelene
min.:

0,90

Specifické
regulativy:

Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

UPN mesta vymedzuje ako nezastavatelné plochy — so zdkazom vystavby (okrem spevnenych pldch) — plochy vietkych

verejnych mestskych parkov, a to aj v pripade ak sa nachddzaju na sukromnych pozemkoch.
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33.2.1.13. Dopravné plochy

Urcenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regula¢ného
bloku) v grafike:

ZaDA4.08

Charakteristika:

Plochy sluZiace pre dopravnu vybavenost — pristaviska pre lodnu dopravu.

Funkcné vyuzitie:

- prevladajlce

Pristavisko pre Sportovu a rekreacnu lodnu dopravu

- pripustné Komunikacie vozidlové, cyklistické a pesie, parkovacie plochy
InZinierske siete
Vegetacné Upravy (zeleri)
Drobna architektura a mobiliar
- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti, osobitne cinnosti

nevhodné v Chranenom vtacom uzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregionalnom biokoridore
toku Dunaja podla kapitoly ¢. 33.4.3.

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost:

-- (vystavba nadzemnych objektov, okrem drobnej architektury, je nepripustna)

Index zastavanosti
max.:

-- (vystavba nadzemnych objektov, okrem drobnej architektury, je nepripustna)

Koeficient zelene
min.:

-- (nie je pozadovany)

Specifické
regulativy:

V pristavisku sa predpoklada kotvenie priblizne do 50 malych plavidiel. Malym plavidlom sa rozumie
plavidlo s dizkou trupu do 20 m, ktoré je uréené na prepravu najviac 12 cestujtcich a plavidlo, ktoré je
uréené len na $portové a oddychové uéely bez ohladu na sp6sob jeho pohonu s dizkou trupu od 2, 5
m do 24 m s vynimkou plavidiel postavenych alebo uréenych na tlacenie alebo vlecenie alebo vedenie
v bocne zviazanej zostave plavidiel, ktoré nie su malymi plavidlami, prievoznych lodi a plavajucich
strojov.

V Chrdnenom vtacom Uzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregionalnom biokoridore tok Dunaja
zakdzat rekreacné aktivity, ktoré su v prikrom rozpore senvironmentdlnymi zdujmami tychto
vzacnych uzemi, jedna sa konkrétne o obmedzenie vsetkych foriem intenzivnej pobytovej rekreacie
vratane hausboétov, rekreacnych stredisk, botelov, kempingov, ako aj foriem spojenych s jazdou
motorovych plavidiel a vozidiel vSetkych druhov pri Starom koryte Dunaja a v okoli Vtacéieho ostrova.
Dodrziavat vSetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly 33.

33.2.1.14. Plochy polnohospodarskych usadlosti

Urcenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

ZaD4.02 (OV11)

Charakteristika:

Pozemky s objektmi vyuZivanymi prevazne na sklady, dielne a prevadzky sluziace polnohospodarskej
vyrobe bez rusivého vplyvu na okolie

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Objekty pofnohospodarskych sluzieb, skladovacie kapacity, aredly a zariadenia rastlinnej vyroby

- pripustné Hospodarske stavby, agroturistické zariadenia, obcianska vybavenost a sluzby pre obsluhu Gzemia,
plosna a liniova zelen, pesie komunikacie, vozidlové komunikacie, odstavné statia a parkoviska,
zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu tGzemia, drobna nerusiaca vyroba a sluzby,
zariadenia Sportu a telovychovy viazané na prevladajuce funkcie, drobnd architektira a mobiliar

- nepripustné Rodinné domy, bytové domy, OV celomestského charakteru, Statna sprava a pod., Sportové arealy,

Sportové haly, telocvi¢ne, kipaliska, arealy volného casu, zahradkarske a chatové osady,
polnohospodarska Zivocisna vyroba, akékolvek zariadenia na zhodnocovanie odpadov, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakazané cinnosti v Chranene;j
vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle §3, ods. 3, 4 Zadkona 305/2018 Z. z., funkcie zakazané
za Ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby
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Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost:

2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlazie

Index zastavanosti
max.:

0,30

Koeficient zelene
min.:

0,60 (skleniky su pre Géely tzemného planu suéastou ploch zelene)

Specifické
regulativy:

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
Dodrziavat vsetky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.2. Navrhovana urbanisticka struktura

33.2.2.1 Vystavba-bytewych-demev Bytové domy

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

7, 8,9a, 102, ZaD2.04

Charakteristika:

Plochy sluZiace pre byvanie v bytovych domoch, vratane zariadeni s opatrovatelskou sluzbou, bytov
a zariadeni pre hendikepovanych obc¢anov

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch.

- pripustné

Zariadenia a plochy dopliiajtice komplexnost a obsluhu obytného Uzemia: zariadenia obéianske;j
vybavenosti vstavané do objektov byvania, zelen plosna a liniova de-8;5-ha, zelen pozemkov obytnych
budov, nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluziace obsluhe Uzemia maloobchodné zariadenia
pre obsluhu zakladnej funkcie Uzemia, verejné stravovanie malého rozsahu, rychle obcerstvenie,
bufety, kaviaren, cukraren. Detské ihriska. Materské skoly vstavané alebo volné. Kulturne zariadenia
v doplnkovom rozsahu, ambulancie, lekdrne, vydajne zdravotnickych pomd&cok, staciondre socidlnych
sluZieb, drobna architekttra a mobiliar, pesie trasy, cyklistické trasy, odstavné stdtia a parkoviska,
parking garaze integrované do bytovych domov, vozidlové komunikacie, zariadenia a vedenia
technickej vybavenosti pre obsluhu tUzemia.

Zariadenia obcianskej vybavenosti a zariadenia telovychovy a volného ¢asu, malé ubytovacie
zariadenia max. do 40 16Zok, penziénovy domov pre dochodcov rozptylené v tizemi. Nad ramec
daného moZno vynimoéne povolit umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sliZiace SirSiemu okoliu
(objekty verejnej spravy), administrativne priestory, zariadenia poZiarnej ochrany, policie, nerusiacu
drobnt vyrobu a sluzby, telocvicne, ihriska, fittness, posiliovne

- nepripustné

V Uzemi mozno prevadzkovat iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technickym
zariadenim nerusia svojimi negativhymi G¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (ako
nerusiace prevadzky nemozno napriklad povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva,
Cerpaciu stanicu pohonnych hmot s autoservismi a opravoviiami a pod., nakupné centra, obchodné
domy, distribu¢né a velkoobchodné centra, hypermarkety, hobbymarkety, supermarkety, diskonty,
ubytovacie zariadenia a zariadenia cestovného ruchu, kongresové centra, vystavné a veltrzné aredly,
kultdrre-zariadenta; zabavné zariadenia, zariadenia obrany, zakladné skoly, umelecké skoly, stredné
a vysoké skoly, objekty a zariadenia vedy a vyskumu, polikliniky, nemocnice, arealy velkych

a strednych podnikov, zahradnictva, sklenarstva, priemyselné parky, skladové arealy a distribu¢né
centra, stavebné dvory, Sportové aredly okrem detskych ihrisk, haly, plavarne, kolkarne, kupaliska,
aredly volného Casu, zahradkarske osady, chatové osady, kompostarne azariadenia-na
zhedaeeevame—@elegeky—mz—lez—ﬁe&nehe—mat&%—zbeme dvory,—zaﬂaéema—na—sk-laelkev&nie

v akékolvek
zariadenia na zhodnocovanle odpadov tranzitné vedema technickej vybavenost| nadradeného
vyznamu, zakazané &innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékena-&
364/2004{8§31-eds—4} §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z., funkcie zakazané za ucelom ochrany
Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max-—podlazneost
Iagavblok
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Max. podlaznost
pre regulacné
bloky 102,
ZaD2.04:

Max. podlaznost
pre ostatné
regulac¢né bloky:

4 NP

Index zastavanosti
max.:

0,40

Koeficient zelene

min.:

6;206 0,40

Zasady
architektonickej
tvorby:

Pri novej vystavbe:
- dodrZiavat orientaciu bytov na svetové strany,
- dodrziavat podmienky oslnenia bytov,

- zabezpedit Sirsiu Skalu druhov a foriem byvania (od socidlnych bytov po nadStandardné)
vzhladom na diferenciaciu potrieb a moznosti réznych socidlnych skupin obyvatelstva,

- prefungovanie trhu bytov umoznit a podporovat vstup podnikatelskej sféry do vystavby bytov.

Specifické
regulativy:

V lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava — cesta ., Il. a lll. triedy) vystavbu
podmienit vytvorenim pasu izolaénej zelene min. $irky 5,0 m, a to na stavebnom pozemku, ktory je
predmetom povolovania a vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. vhodna orientdcia objektov voci zdroju hluku, poutZitie izolacii proti hluku

z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie
oplotenia)

V podrobnejSom spracovani obytnej zény uvaZovat aj s obéianskou vybavenostou bud' integrovanou
do objektov ako polyfunkcia, alebo ako samostatné plochy.

Dodrzat Sirku uliéného priestoru (vymedzeny uliénou hranou pozemkov = oploteniami pozemkov)
min. 8 10 m.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.2.2. ystavbaredinnyech-domov Rodinné domy (RD)

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

1,2,4,5,6,9b, 104q, 114, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 264, 40, 70, 71, 72, 72A, 72B, 201, 202, ZaD1.01,
ZaD1.02, ZaD1.03, ZaD1.04, ZaD2.01, ZaD2.05, ZaD2.07, ZaD3.16 (OV8-¢ast), ZaD3.32 (1-&ast,2-
¢ast,69), ZaD3.38, ZaD3.40 (PR6), ZaD3.44 (505-¢ast), ZaD4.01 (ZS10), ZaD4.11 (OV8-East)

Charakteristika:

Plochy sluZiace pre obytné funkcie — byvanie v rodinnych domoch réznych typologickych druhov.

Funkéné vyuZitie:

- prevladajuce

Byvanie v rodinnych typoch objektov — rodinné domy réznych typologickych druhov (samostatne
stojace, dvojdomy, radové, atriové, kobercova zastavba).

- pripustné

Prislusné dopravné a technické vybavenie, zelen plosna a liniova, verejna zelen, verejné priestory,
detské ihriska, Sportové plochy, mensie zariadenia obcianskej vybavenosti, parkoviska, vodna plocha,
drobna architektura a mobiliar, pesie komunikacie, cyklistické trasy, dopravné komunikacie,
zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia.

Ako doplnkovu funkciu umiestnit zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu — vstavané
do objektu byvania, drobné podnikatelské prevadzky vstavané do objektu byvania nevyrobného
charakteru, nenarusajlce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym

a hmotovym rieSenim nemenia charakter funkénej plochy, materské skoly, ambulancie, lekaren.

- nepripustné

V Uzemi mozno prevadzkovat iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technickym
zariadenim nerusia svojimi negativnymi G¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (ako
nerusiace prevadzky nemozno napriklad povolit priemyselnu vyrobu, skladové hospodérstvo,
velkopredajne, sluzby motoristom - autoservisy, klampiarske prevadzky, cerpacia stanica pohonnych
hmot s autoservismi a opravovriami a pod., agroturistika, polnohospoddarska vyroba, bytova vystavba
— bytové domy, stolarstva, nakupné centrd, obchodné domy, distribucné a velkoobchodné centra,
hypermarkety, hobbymarkety, supermarkety, diskonty, ubytovacie zariadenia a zariadenia
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cestovného ruchu, kongresové centrd, vystavné a veltrzné arealy, kultirne zariadenia, zabavné
zariadenia, zariadenia obrany, zakladné skoly, umelecké skoly, stredné a vysoké skoly, objekty

a zariadenia vedy a vyskumu, polikliniky, nemocnice, arealy velkych a strednych podnikov,
zahradnictva, sklendrstva, priemyselné parky, skladové arealy a distribucné centra, stavebné dvory,
Sportové aredly okrem detskych ihrisk, haly, plavarne, kolkarne, kupaliskd, arealy volného casu,
zadhradkdrske osady, chatové osady, kompostarne a—a—zaﬂaéema—na—z-hedﬁeeevame-bielegieky
rozlozitelrého-materialu-zberné dvory,zaria :
akékelvek-energetickézhodnocovanieodpady; akekolvek zarladenla na zhodnocovanle odpadov,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakazané ¢innosti v Chranenej
vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékera£-—364/2004-{§31 eds—4} §3, ods. 3, 4 Zakona
305/2018 Z. z., funkcie zakdzané za i¢elom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru
terajsSej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Pripustny sp6sob
zastavby pre RD:

izolovana zastavba
zdruZena zastavba — v rozsahu max. 20% vymery regulacného bloku s podmienkou sustredenia do
jedného celku v ramci lokality

Min. vymera
pozemkov pre RD:

izolovana zéstavba — 400 m2 pre RD s 1 b. j. + 300 m2 na kazdu dalsiu b. j.
zdruzend zéstavba — 258 300 m2 pre RD s 1 b. j. + 258 300 m2 na kazdu dalsiu b. j.

Zastavovacie

podmienky pre RD:

stanovit jednotny architektonicky raz objektov

dodrziavat jednotnu stavebnu Ciaru objektov, stavebnd Ciara sa stanovuje min. 5 m od uli¢nej Ciary
dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vseobecnych
technickych poziadavkach na stavby uZivané osobamis obmedzenou schopnostou pohybu

a orientacie

Max. vyska
oplotenia

pozemkov pre-RB:

1,8 m zo strany od ulice, 2,0 m z ostatnych stran

Max. podlaZnost:

L NP | : ol T |
2 NP —pre-ebjektysplochou-strechou

Index zastavanosti
max.:

0,50 — pre radovu zastavbu RD a ostatné objekty (pozri aj $pecifické regulativy)
8;38 0,35 — pre izolovanu zastavbu RD (pozri aj Specifické regulativy)

Koeficient zelene
min.:

8;38 0,40 — pre radovu zastavbu RD a ostatné objekty
0,50 — pre izolovanu zéstavbu RD

Zasady
architektonickej
tvorby:

- moinost zvyraznenie vstupov na pozemky, dokumentéacia oplotenia musi byt si¢astou
dokumentacie prikladanej k Ziadosti o vydanie stavebného povolenia,

- priziadosti o stavebné povolenie dokumentovat rozvinuty pohlad kvéli nadvaznosti okolitych
objektov (vyska hladiny zastavby, tvary striech),

- v priestore pred objektom pestovat kultivovanu zeleri s dominujlcou starostlivo udrZiavanou
travnatou plochou,

- pri navrhovani struktary ulic vo forme chodnik, zeleny pas min.70 cm, ulica, zeleny pas 70 cm,
chodnik,

- ak nie je mozné umiestnit chodniky, v kazdom pripade ponechat pasy vegetacie, pripadne stromy,

- inZinierske siete viest v spolo¢nom trativode - vhodny umiestnit pod chodnik zo zdmkovej dlazby
(pre CastejsSie opravy),

- zdkaz chovu domacich zvierat, ktorych chov moze nepriaznivo ovplyvriovat Zivotné prostredie,
dodrZiavat zdsady chovu domdcich zvierat v meste.

Specifické
regulativy pre
regulacny blok
ZaD2.05 *:

Pre funk¢énu plochu €. ZaD2.05 (Cast 18, 20) je stanovena zavazna reguldcia aj so zonalnou
podrobnostou. Zavazna regulacia vyplyva z reguldcie podla Architektonicko-urbanistickej Stadie
,Okolie restaurécie Zitny ostrov” (dalej len ,$tddia“), spracovatel: Ing. arch. Pavol Bodd, Kvetoslavov,
datum spracovania: maj 2008, oprava grafickej prilohy december 2019.

Vymedzenle funkcneJ plochy c. ZaD2 05j Je nasledovné: pezemky—&l—l—l%ll—?_—ls IokaIlta c. III podla
SStudie” - A vystavba
na—meh—je—uz—z-FeaJEevana-) Pozemky sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce/mesta

Pre funkcénu plochu €. ZaD2.05 - pozemky ¢. 2-23,-34 1-228 v lokalite . ll. podla ,studie”, je
stanovena zavazna reguldcia priestorového usporiadania:

- Pozemky su urcené pre vystavbu rodinnych domov. Forma zastavby nie je obmedzena. Priestor
umiestnenia rodinnych domov reguluju stavebné Ciary, ktoré si uréené v Prilohe €. 3, 4. Pre
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pozemky izolovanych RD urcujeme IZP max. 8;48 0,35, pre pozemky radovych RD urcujeme |ZP
max. 0,50.

- Vyskovu uroven 0,000 stavebnych objektov navrhujeme max. 1 m od koruny vozovky pred
pozemkom.

- Vyska rimsy izolovanych RD je max. 788 6,50 m a vyska hrebena max. 33588 10,50 m od keruny
vezevky + 0,000. Vyska rimsy radovych RD je max. 4,00 m, vyska hreberna max. 10,00 m od +
0,000.

- Dlhodobé parkovanie osobného auta ma byt rieSené v rdmci pozemku. Pripustame samostatne
stojace pristresky alebo gardze pre osobné auto umiestnené 6,00 m od okraje vozovky s max.
zastavanou plochou 6,60 x 6,60 m, s maximalnou vyskou hrebena strechy 4.50 m od koruny
miestnej komunikacie. Celkova zastavanost parcely so zastavanou plochou garaze nesmie
prekrodit max. limit 40 %.

- Oplotenie jednotlivych pozemkov navrhujeme riesit z prirodnych materidlov. Maximalna vyska
oplotenia smerom do ulice je 1,50 m. Maximalna vyska bo¢ného a zadného oplotenia je 1,80 m.

- Okna obytnych miestnosti mézu byt situované do ulice, do zahrady a do dvora. Okna k susednej
parcele su okna vetracie, okna WC, z kupelne, z komory a okna schodiskového priestoru.

- Mimo pléch uréenych na zéstavbu rodinnych domov, je mozné umiestnit na pozemku 1,00 m od
hranice pozemku pristresky, t. j. stresné konstrukcie z max. 2 boénych stran uzavreté z fahkej
drevenej, resp. murovanej konstrukcie s max. zastavanou plochou 6,00 x 8,00 m . Vyska rimsy
tychto pristreskov je max. 2.50 m, vyska hreberia max. 4,00 m od koruny miestnej komunikacie.
Celkova zastavanost parcely so zastavanou plochou pristresku nesmie prekrocit max. limit 40 %.

- S plochami spevnenych ploch (chodniky vjazdy do garazi) a s plochami nezakrytych teras sa
nerata pri vypocte 1ZP.

- Na pozemkoch je stanovena plocha uréena na zastavbu. Tuto plochu urcuju minimalne odstupy
od jednotlivych stran pozemku (Priloha €. 3, 4). V ramci nej je mozné riesit podorysné
usporiadanie rodinnych domov. Maximalne percento zastavatelnosti pozemku samotnym
rodinnym domom a vedlajSimi stavbami je 40 %.

- Koeficient zelene bude pri izolovanej zastavbe RD min. 0,50 a pri radovej zastavbe min. 0,40.

Specifické
regulativy pre
regulacny blok
ZaD3.32 (1-¢ast, 2-
¢ast, 69)*:

Pre funként plochu €. ZaD3.32 je stanovend zavazna regulacia aj so zonalnou podrobnostou. Zavazna
reguldcia vyplyva z regulacie podla Zastavovacieho planu ,,Obytny stibor — 111 rodinnych domov
Samorin“ (dalej len ,zastavovaci plan®), spracovatel: ARCHSTUDIO BOBEK JAVORKA, datum
spracovania: december 2002.

Vymedzenie funkénej plochy ¢. ZaD2.34 je podla Prilohy ¢. 5. Pozemky sa nachadzaju mimo
zastavaného Uzemia obce/mesta.

Pre funkcénu plochu €. ZaD2.34 podla ,zastavovacieho planu“, je stanovena zavazna regulacia
priestorového usporiadania:

- Pozemky su uréené pre vystavbu rodinnych domov. Forma zdastavby je obmedzena na
samostatne stojace RD (izolovana zastavba). Priestor umiestnenia rodinnych domov reguluje
zavazna stavebna Ciara stanovujlca neprekrocitelnd hranicu zastavby na pozemku a stavebna
Ciara stanovujuca neprekrocitelnt hranicu mozného zastavania pozemku, ktoré su urcené v
Prilohe €. 5.

Stavebné Ciary su ur¢ené na 6 m od uli¢nej ¢iary a 1,5 a 5,5 m od hranice susednych pozemkov.
Medzi rodinnymi domami je predpisanad min. vzdialenost 7 m. Zarover je uréend aj zadna
stavebna Ciara 26 m od uli¢nej ¢iary a max. dizka tejto plochy, ktord je 20 m.

- Pre pozemky urcujeme IZP max. 8;48 0,35 + 0,05 v pripade vystavby samostatne stojacich
doplnkovych stavieb k rodinnym domom

- Vyskovu uroven +0,000 stavebnych objektov navrhujeme na kétu 127,30 m n. m. resp. 50 cm od
koruny cesty pred rodinnym domom.

- Vyska rimsy je max. 4,0 m a vyska hreberia max. 9,0 m od podlahy prizemia.

- Garazovanie moze byt rieSené v ramci stavby rodinného domu, ale pripistame aj samostatne
stojace garaze.

- Oplotenie jednotlivych pozemkov navrhujeme riesit s max. vyskou oplotenia smerom od ulice ;5
1,8 m. max. vyska zadného a bo¢ného oplotenia je 2,0 m..

- Mimo pléch uréenych na zéstavbu rodinnych domov, je mozné umiestnit na pozemku pristresky
resp. naradovniky. Vyska rimsy tychto vedlajsich stavieb je max. 4,5 m. Max. podlazna plocha
tychto vedlajsich stavieb je 25 m2.

Specifické
regulativy pre
regulacné bloky

Pre funkcéné plochy ¢. 202+71+ZaD1.03+RD6 (miestna ¢ast Buc¢uhdaza) je stanovena zavazna regulacia
aj so zonélnou podrobnostou. Zavazna regulacia vyplyva z regulacie podla ,Zastavovacej studie
Buduhaza“ (dalej len ,zastavovacia studia“), spracovatel: BP KONCEPT s.r.o., datum spracovania:
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202+71+ZaD1.03+
RD6:

november 2019.

Vymedzenie funkénej plochy ¢ 202+71+ZaD1.03+RD6 je podla Prilohy ¢. 7. Pozemky sa nachadzaju
v zastavanom Gzemi a mimo zastavaného Uzemia obce/mesta.

Pre funkcné plochy ¢. 202+71+ZaD1.03+RD6 podla ,zastavovacej studie“, je stanovena zavazna
regulacia priestorového usporiadania:

- Pozemky su urcené pre vystavbu rodinnych domov. Forma zastavby je obmedzena na
samostatne stojace RD (izolovana zastavba). Priestor umiestnenia rodinnych domov reguluje
zavazna stavebna ciara stanovujlica neprekrocitefnu hranicu zastavby na pozemku, ktora je
urcena v Prilohe €. 7.

Stavebné Ciary su urcené na min. 4 m od uli¢nej ¢iary pozemku a min. 6 m od hranice miestnej
komunikacie.

- Pre pozemky urcujeme IZP max. 0,35 + 0,05 v pripade vystavby samostatne stojacich
doplnkovych stavieb k rodinnym domom.

- Vyskovu uroven +0,000 stavebnych objektov navrhujeme max. 0,5 m nad korunou miestnej
komunikacie pred pozemkom.

- Vyska rimsy je max. 4,0 m a vyska hreberia max. 9,0 m od +0,000.

- Garazovanie moze byt rieSené v ramci stavby rodinného domu, ale priptstame aj samostatne
stojace garaze.

- Oplotenie jednotlivych pozemkov navrhujeme riesit s max. vyskou oplotenia smerom od ulice 1,8
m., max. vyska zadného a boc¢ného oplotenia je 2,0 m.

- Mimo pléch uréenych na zéstavbu rodinnych domov, je moZné umiestnit na pozemku min. na
stavebnej Ciare pozemku pri uliénej hranici a min. 1,0 m od ostatnych hranic pozemku pristresky
alt. Sklady zahradného nabytku a ndradia z drevenej, resp. murovanej konstrukcie s max.
zastavanou plochou 4,3 x 4,3 m. Vyska rimsy alt. atiky tychto pristreskov je max. 3,0 m, vyska
hreberia max. 5,0 od koruny miestnej komunikacie. Celkova zastavanost parcely vratane
zastavanej plochy pristresku alt. skladu zdhradného nabytku a néradia nesmie prekrodit max.
limit 1ZP.

Presna poloha komunikacii ako aj poloha navrhovanych komunikacii bude predmetom riesenia

Specifické
regulativy
vSeobecné:

dalsich stupriov PD, t. j. nie je zavazna.

Pre regula¢né bloky 8¥41+72+72A+72B+ZaD1.02+ZaD3.40+RD8+-2548ZaD4.01 (miestna Cast
Kralovianky) spracovat US zény.

V pripade vystavby samostatne stojacich doplnkovych stavieb k rodinnym domom (hospoddarske
stavby, garaze) je index zastavanosti pre tieto stavby urceny osobitne na 0,05 (nad ramec povolenych
indexov zastavanosti).

V lokalitach v dotyku s nezlucitefnymi funkciami (vyroba, doprava —cesta ., Il. a lll. triedy) vystavbu
podmienit vytvorenim pasu izolaénej zelene min. $irky 5,0 m, a to na stavebnom pozemku, ktory je
predmetom povolovania a vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouZitie izolacii proti hluku

z vonkajsieho prostredia, pouZitie vhodnych vyplIni otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie
oplotenia)

Zabezpedit etapizaciu vystavby v ramci povolovacich procesov tak, aby bola dosiahnuta kompaktnost
urbanistickej $truktury —t. j. povolit len vystavbu v priamej nadvdznosti na existujucu zastavbu obce
resp. na uz povolenud novu vystavbu.

Dodrzat Sirku uliéného priestoru (vymedzeny uliénou hranou pozemkov = oploteniami pozemkov)
min. 10 m.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
DodrZiavat v3etky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

* Samostatne uvedené regulativy pre regulaény blok ZaD2.05,ZaD3.01, ZaD3.32 nahradzaju opakujuce sa regulativy
uvedené pre ostatné regulacné bloky. Ostatné (neopakujlce sa) regulativy sa vSak rovnako vtahuju pre regulaény blok
ZaD2.05, ZaD3.01, ZaD3.32 ako aj pre ostatné regulac¢né bloky (jedna sa najma o regulativy funkéného vyuzitia).

33.2.2.3. Obéianskevybavenie Ob¢ianska vybavenost

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného

10b, 11b, 43, 65, 701, 702, ZaD1.08, ZaD2.06, ZaD3.07 (73-ast, 501-&ast), ZaD3.08 (PR1-East, 61-
¢ast), ZaD3.10 (74, 59, PR2-East, 503-&ast), ZaD3.29 (506), ZaD3.36 (SP2-&ast), ZaD3.45 (Z57-East),
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bloku) v grafike:

ZaD3.51, ZaD4.22 (ZaD2.05-¢ast), ZaD4.24 (501-East, 73-¢ast)

Charakteristika:

Plochy obcianskej vybavenosti slizZiace predovsetkym pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni
administrativy, verejnej spravy, skolstva, kultury, zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivosti,
verejného stravovania, obchodu a sluzieb pre obyvatelstvo byvajlce v spddovom tzemi. Stavby su
umiestiiované na samostatnych pozemkoch.

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Obcianska vybavenost prevaine dennej potreby viazanda na byvajuce obyvatelstvo, pakupnré
strediska; obchodné domy, supermarkety, diskonty, maloobchodné zariadenia pre obsluhu zékladne;j
funkcie uzemia, verejné stravovanie, rychle obcerstvenie, bufety, kultirne zariadenia, kostoly,
modlitebne, administrativne budovy, objekty verejnej spravy krajského a miestneho vyznamu,
materské Skoly, zakladné skoly, umelecké skoly, ambulancie, lekarne, vydajne zdravotnickych
pomadcok, stacionare, vyrobné a nevyrobné sluzby pre obsluhu Uzemia, zariadenia Sportu a
telovychovy viazané na ucelové objekty, policia, poziarnici, CO

- pripustné

Sluzebné-byty; Zabavné zariadenia, kulturne zariadenia v doplnkovom rozsahu, filmové studio v
ZaD3.29, cirkev a ostatné zariadenia, zariadenia pozZiarnej ochrany a policie, stredné skoly, Specidlne
Skoly, polikliniky, telocvi¢ne, ihriska, fittness, posiliovne, zeler liniova a plosna, drobna architektira a
mobiliar, pesie komunikacie, drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu
Uzemia, odstavné statia a parkoviska, komunikacie vozidlové

Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, obradné siene, detské domovy, pestunska starostlivost,
drobna nerusiaca vyroba a sluzby, Sportové haly, plavarne, kolkarne, Cerpacia stanica pohonnych
hmot bez sprievodnych prevadzok, cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickej infrastruktury
pre obsluhu Uzemia, zelen, parkova Uprava, garaze

Sportové a rekreaéné zariadenia

- nepripustné

Rodinné domy, bytové domy okrem existujucich v regulacnom bloku ZaD3.29 (506), sluzobné byty
vregulaenem-blekuZab3-36, regiondlne obchodné centra, nakupné strediska, distribucné a
velkoobchodné centra, hypermarkety, hobbymarkety, autokempingy, turistické ubytovne,
kongresové centra, veltrzné a vystavné aredly, objekty Statnej spravy a Statnej reprezentacie,
zariadenia obrany, vysoké skoly a vysokoskolské aredly, ubytovacie a stravovacie zariadenia vysokého
Skolstva, objekty a aredly vedy a vyskumu, nemocnice, NSP, FNSP, vysoko Specializované odborné
lieCebné Ustavy, detské ozdravovne, liecebne, domovy sociadlnych sluZieb, zahradnictva, sklenikové
hospodarstvo, stavebné dvory, arealy velkych a strednych priemyselnych podnikov, priemyselné
parky, skladové arealy a distribu¢né centra, logistické parky, skladové aredly suvisiace s vyrobou,
zariadenia obrany, stavebné dvory a zariadenia, narodné Stadidny otvorené aj kryté, zariadenia
netradic¢nych Sportov, aredly volného Casu, zahradkarske osady a lokality, chatové osady, pobytové
luky, zelen krajinna a ekostabilizacna, parkinggaraze, technické zariadenia pre faunu a pestovanie

rastllnneho materlalu kompostarne-a—zwtaée%na%meevame—b@egekehe—edpada—zberne dvory,

ed-paela— akekolvek zarladenla na zhodnocovanle odpadov tranzitné vedema techmckej vybavenost|
nadradeného vyznamu, zakdzané ¢innosti v Chrdnenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov

v zmysle Zékona£-364/2004-{§31 ods-4) §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z., funkcie zakazané za

ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost
pre regulacny blok
ZaD3.08

a ZaD3.45:

NP | : o < I
2 NP —pre-ebjekty-s-plochou-strechou

Max. podlaznost
pre regulacny blok
ZaD3.51:

1 NP + podkrovie — povolené su len objekty so Sikmou strechou

Max. podlaznost 3 NP
pre regulacny blok

11b, ZaD3.10,

ZaD3.29:

Max. podlaznost 4 NP

pre regulacny blok
ZaD3.36:

Max. podlaznost
pre ostatné
regulac¢né bloky:

4 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie

Index zastavanosti

0,40
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Koeficient zelene
min. pre regulacny
blok ZaD3.08,
aZaD3.45,
ZaD3.10, 11b,
ZaD3.29:

0,40

Koeficient zelene
min. pre ostatné
regulac¢né bloky:

646 0,15

Specifické
regulativy pre
regulacny blok
ZaD2.06 *:

Pre funk¢ént plochu €. ZaD2.06 je stanovend zavazna regulacia aj so zonalnou podrobnostou. Zavazna
regulacia vyplyva z regulacie podla Architektonicko-urbanistickej $tudie ,Okolie restauracie Zitny
ostrov” (dalej len ,$tudia“), spracovatel: Ing. arch. Pavol Bodd, Kvetoslavov, ddtum spracovania: maj
2008.

Vymedzenie funkénej plochy ¢. ZaD2.06 je nasledovné: pezemky-€—230-231 lokality I., II., lll. podla
»Studie”. Pozemky sa nachddzaju v zastavanom Uzemi obce/mesta.

Pre funkénu plochu €. ZaD2.06 - pezemky-€-238-231 |okality C. 1., Il. podla ,Studie”, je stanovend
zavazna reguldcia priestorového usporiadania:

- Pozemky su urcené pre realizaciu malopodlaznej polyfunkcnej vystavby funkciou zékladne;j
obcianskej vybavenosti a byvania. Forma zastavby nie je obmedzena. Priestor umiestnenia
stavebnych objektov reguluju stavebné ciary, ktoré su uréené v Prilohe €. 3, 4. Pre pozemky
urcujeme IZP max. 8,38 0,40.

- Vyskovu uroven 0,000 stavebnych objektov navrhujeme max. 1,00 m od koruny vozovky pred
pozemkom.

- Vyska rimsy je max. 7,00 m a vyska hrebena max. 3368 13,50 m od kerury-vezevky +0,000 (2 NP
+ podkrovie resp. ustipené posledné ustupujlce podlaZie), vyska atiky 7,50 m od +£0,000.

- Dlhodobé a kratkodobé parkovanie osobného auta ma byt rieSené v rdmci pozemku. Pri
integracii funkcie byvania treba vytvorit podzemné garaze s primeranou kapacitou. Celkova
zastavanost parcely so spevnenymi plochami parkovacich miest nesmie prekrocit max. limit 48
60 %.

- So spevnenymi plochami (chodniky, vjazdy do garazi, detské ihriska) a s plochami nezakrytych
teras sa nerata pri vypocte IZP.

- Koeficient zelene bude 0,15.

Specifické
regulativy pre
regulacny blok

Pre funkcénu plochu €. ZaD2.51 je stanovena zavazna reguldcia priestorového usporiadania:

- Privystavbe objektov je potrebné re$pektovat existujicu stavebnu ¢iaru (Pozn.: V danej lokalite
je stavebna Ciara totozna s uli¢nou ¢iarou).

ZaD2.51 *:

Specifické Pre regulaény blok ZaD3.29 spracovat UPN zény.

regulativy Pre regulaéné bloky 701, ZaD3.07;ZaD3-29 spracovat US zény.
vSeobecné:

Vystavbu v regulatnom bloku ZaD3.10 podmienit vybudovanim obsluznej paralelnej komunikacie
s cestou . triedy.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

* Samostatne uvedené regulativy pre regulaény blok ZaD2.05 nahradzaju opakujlce sa regulativy uvedené pre ostatné
regulacné bloky. Ostatné (neopakujlce sa) regulativy sa vsak rovnako vtahuju pre regulaény blok ZaD2.05 ako aj pre ostatné
regulac¢né bloky (jedna sa najma o regulativy funkéného vyuzitia).
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33.2.2.4. ZmieSané plochy byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Zmiesané plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

ZaD3.11 (RD2-¢ast), ZaD4.18 (RD2-¢ast)

Charakteristika:

Zmiesané plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti su plochy sliZiace predovsetkym pre
umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti, rekreacnej vybavenosti v
zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s dérazom na vytvaranie
mestského prostredia

Funkcné vyuZitie:

- prevladajuce

Byvanie s ob¢ianskou vybavenostou, rodinné domy, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia
verejného stravovania.

- pripustné

Byty v objektoch urcenych pre inu funkciu, supermarkety, diskonty, zariadenia pre administrativu,
spravu a riadenie, zariadenia poZiarnej ochrany, zariadenia policie, materské skoly, zariadenia
ambulantnej a lekarskej starostlivosti, lekarne, stacionare socialnych sluzieb, chranené dielne,
chranené byvanie, telocvicne, ihriska, fitnes, posiliovne, zariadenia pre netradi¢né Sporty, zelen
plosna a liniova, pesie komunikacie, odstavné statia a parkoviskd, parkinggaraze, komunikacie
vozidlové, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Nakupné strediska, obchodné domy, supermarkety, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, volny
Cas a multifikacné zariadenia, zariadenia pre kulturu, zabavné zariadenia, modlitebne, zakladné skoly,
zakladné umelecké skoly, jazykové skoly, Specifické zdravotnicke zariadenia a sluzby, polikliniky,
domovy socidlnych sluzieb, domovy déchodcov, detské domovy, domovy penziény déchodcov,
zariadenia nezavadnych drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, drobné zariadenia obcianske;j
vybavenosti pre obsluhu GUzemia, doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti

- nepripustné

Obchodné centra, distribu¢né a velkoobchodné centrd, hypermarkety, hobbymarkety, autokempingy,
kongresové centrd, veltriné a vystavné arealy, aredly cirkevnych zariadeni okrem modlitebni,
zariadenia Specidlnych zlozZiek Statu, stredné Skoly, Speeidtreskehy vysoké Skoly a vysokoskolské
arealy, vedecko-technologické parky, zariadenia vyroby a vyrobnych sluZieb, arealy velkych a
strednych priemyselnych podnikov, priemyselné parky, zariadenia sklenikového hospodarstva,
skladové arealy, distribucné centra, logistické parky, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia pre
polnohospodarsku vyrobu, Stadidny otvorené, kryté, Sportové a telovychovné aredly, Sportové haly,
kapaliska, rekreacno-oddychové a Sportové prirodné aredly, zahradkarske osady a lokality, chatové
osady, zelen krajinna a ekostabilizacna, kompostarne a—zaﬂadema—na—z-hed-neee*mue-bielegeky
rezlezitelného-materidly; zberné dvory, zaria A i
akékelvek-energetické zhodnecevanie-odpady; akekolvek zariadenia na zhodnocovanle odpadov,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakazané Cinnosti v Chranenej
vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékena-&-364/2004-{§31 ods—4) §3, ods. 3, 4 Zakona
305/2018 Z. z., funkcie zakdzané za uéelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru
terajsej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
oplotenia
pozemkov:

1,8 m zo strany od ulice, 2,0 m z ostatnych stran

Max. podlaznost:

N Ikrovi ol - ;

2 NP —pre-objektysplochoustrecheu
Index zastavanosti 8,66 0,40
max.:
Koeficient zelene 6,28 0,40

min.:

Specifické
regulativy
vSeobecné:

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 a na vlastnom pozemku majitelov pozemkov.
DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.
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Zmiesané plochy bytovych domov a obc¢ianskej vybavenosti

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

ZaD3.34 (PO2-East)

Charakteristika:

Zmiesané plochy bytovych domov a obcianskej vybavenosti su plochy sluZiace predovsetkym pre
umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti, rekreacnej vybavenosti v
zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s dorazom na vytvaranie
mestského prostredia

Funkéné vyuZitie:

- prevladajuce

Byvanie s ob¢ianskou vybavenostou, bytové domy, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia
verejného stravovania.

- pripustné

Byty v objektoch uréenych pre ind funkciu, supermarkety, diskonty, zariadenia pre administrativu,
spravu a riadenie, zariadenia poZziarnej ochrany, zariadenia policie, materské skoly, zariadenia
ambulantnej a lekarskej starostlivosti, lekarne, stacionare socialnych sluzieb, chranené dielne,
chranené byvanie, telocvicne, ihriska, fitnes, posiliovne, zariadenia pre netradi¢né Sporty, zelen
plosna a liniova, pesie komunikacie, odstavné statia a parkoviskd, parkinggaraze, komunikacie
vozidlové, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Nakupné strediska, obchodné domy, supermarkety, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, volny
Cas a multifikacné zariadenia, zariadenia pre kulturu, zabavné zariadenia, modlitebne, zakladné skoly,
zakladné umelecké skoly, jazykové skoly, Specifické zdravotnicke zariadenia a sluzby, polikliniky,
domovy socidlnych sluzieb, domovy déchodcov, detské domovy, domovy penziény déchodcov,
zariadenia nezavadnych drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, drobné zariadenia obcianske;j
vybavenosti pre obsluhu Gzemia, doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti

- nepripustné

Obchodné centra, distribu¢né a velkoobchodné centrda, hypermarkety, hobbymarkety, autokempingy,
kongresové centra, veltrzné a vystavné arealy, arealy cirkevnych zariadeni, zariadenia $pecidlnych
zloZiek Statu, stredné Skoly, Specialne skoly, vysoké skoly a vysokoskolské aredly, vedecko-
technologické parky, zariadenia vyroby a vyrobnych sluzieb, aredly velkych a strednych priemyselnych
podnikov, priemyselné parky, zariadenia sklenikového hospodarstva, skladové arealy, distribucné
centrd, logistické parky, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia pre pofnohospodarsku vyrobu,
Stadidny otvorené, kryté, Sportové a telovychovné aredly, Sportové haly, kupaliska, rekreacno-
oddychové a $portové prirodné arealy, zahradkarske osady a Iokallty, chatové osady, zelen krajmna a
ekostabilizacna, kompostarne 3 A g 22

zberné dvory, zaria i i

z-hedﬁeeevame-ed-pada— akekolvek zariadenia na zhodnocovanle odpadov tranzitné vedenla
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakdzané ¢innosti v Chranenej vodohospodarskej

oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékena<£-—364/2004-{531 eds—4} §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z.,

funkcie zakazané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajSej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost:

3 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlazie, zérover reSpektovat podlaznost podla legendy
ku grafickej prilohe (pozri ,,Graficku prilohu” za touto tabulkou)

Index zastavanosti 0,40
max.:
Koeficient zelene 0,40

min.:

Specifické
regulativy:

Re$pektovat podmienky v zmysle grafickej prilohy (pozri , Grafickd prilohu” za touto tabulkou).
Min. podiel obcianskej vybavenosti 20% celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
DodrZiavat v3etky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

Graficka priloha:
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1 - ponechat pévodné/nezbdrané kridlo
2a — asanovat a znova vybudovat kridlo
2b — ponechat existujuce kridla
3 — ponechat staru koniarefi v si¢asnom objeme
4 —vybudovat hotel s 3 NP + podkrovim (sedlova strecha)

5a — vybudovat bytové domy s 1 NP + podkrovim (sedlova strecha), ponechat sucasny vstup z existujicej komunikacie.
Zachovat pohlady na hlavné budovy ¢. 1, 23, 2b

5b — vybudovat bytové domy s 4 NP (plochd strecha)

6a — realizovat parkové Upravy s vyliéenim automobilovej dopravy
6b — realizovat parkové Upravy

7 — ponechat existujlci objekt.

33.2.2.5. Zmiesané plochy obcdianskej vybavenosti, priemyslu, podnikatel-
skych aktivit a skladového hospodarstva

Urcenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit 505, ZaD3.37 (PO1), ZaD3.43, ZaD3.50 (PR2-¢ast)
(regulacného
bloku) v grafike:

Charakteristika: Plochy sluziace pre umiestriovanie zmiesanych funkcii ob¢ianskej vybavenosti, pre umiestriovanie
stavieb a zariadeni obchodu a sluzieb, vyrobnych sluZieb, nezavadnej priemyselnej vyroby,
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skladového hospodarstva a podnikatel'skych aktivit bez rusivého vplyvu na okolie

Funk¢né vyuZitie:

- prevladajuce

Mensie aredly priemyselnych podnikov s dopliiujicimi prevadzkami a skladmi, obchody a nevyrobné
sluzby, vyrobné sluzby pre obsluhu GUzemia, vyrobne zdravotnickych pomdcok

- pripustné Objekty suvisiaceho vedeckého a vyrobného vyskumu, skladové arealy suvisiace s vyrobou, drobné
zariadenia obcianskej vybavenosti, plosna a liniova zelen, drobna architektdra a mobilidr, pesie
komunikacie, vozidlové komunikécie, odstavné statia a parkoviska, prislusna technicka vybavenost,
strazna sluzba, zariadenia poZiarnej ochrany, zberné dvory, diskontné centra
Sluzebné-byty; sklenikové hospodarstvo, stavebné dvory

- nepripustné Rodinné domy, bytové domy, Sportové arealy, Sportové haly, telocvicne, kupaliskd, arealy volného

Casu, zdhradkarske a chatové osady, eyklistické-trasy; kompostarne, zberné dvory, akékolvek
zarladenla na zhodnocovanle odpadov a—zanadema—na—zheelneeevame—brelegel%mz—lez—ﬁemehe

z-hedﬁeeevame-ed-pada— tranzitné vedenia technlckej vybavenost| nadradeneho vyznamu, zakazané
¢innosti v Chranenej vodohospoddrskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékenra€-—364/2004-{§31 ods—4}
§3, ods. 3, 4 Zadkona 305/2018 Z. z., funkcie zakdzané za Gcelom ochrany Zivotného prostredia a
zachovania charakteru terajsej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost
pre regulacny blok
505:

2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie £42-m

Max. podlaznost
pre ostatné
regulacné bloky:

3 NP

Index zastavanosti
max.:

6,60 0,40 (pozri aj Specifické regulativy)

Koeficient zelene
min.:

8,20 0,40 (pozri aj specifické regulativy)

Specifické
regulativy:

V pripade vynimocnych situacii (stiesnené podmienky...) je moZzné na zaklade individudlneho
posudenia MZ povolit va&si index zastavanosti a mensi koeficient zelene — v takom pripade je
potrebné preukazat vhodnost rieSenia $tudiou (vizualizacie, umiestnenie stavieb voéi okoliu...)
a svetlo-technickymi vypoctami.

Pre regulaéné bloky 505, ZaD3.37, ZaD3.50 spracovat US zény.

Zabezpedit ekologicku nezavadnost vyrobnych aktivit.

Zabezpedit vysadbu izolaénej ochrannej zelene od obytnych Gzemi.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.2.6. Priemyselna zéna vyroba, skladové hospodarstvo, a podnikatelské
aktivity a technicka vybavenost

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

39, 73, 501, 503, 504, ZaD2.09, ZaD3.06, ZaD3.33, ZaD3.46 (12, RD5-¢ast)

Charakteristika
regulacného bloku
ZaD3.33:

Plochy sluziace pre umiestriovanie arealov skladového hospodarstva a podnikatelskych aktivit bez
rusivého vplyvu na okolie (ekologicka centrala AQUA PRO - sklad prazdnych a plnych flias, baliaren
vody a suvisiace prevadzky)

Charakteristika
ostatnych
regulacnych
blokov:

Plochy sluZiace pre umiestriovanie arealov priemyselnej vyroby, skladového hospodarstva
a podnikatelskych aktivit bez rusivého vplyvu na okolie

Funkcné vyuZitie:

- prevladajuce

Aredly velkych priemyselnych podnikov s dopliiujucimi prevadzkami a skladmi, sluzby a vyroby
vsetkych druhov zdruzené v priemyselnych parkoch, v lokalite ¢. 504 len aredly s lahkou priemyselnou
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vyrobou a skladmi

- pripustné

Objekty suvisiaceho vedeckého vyskumu, administrativne objekty suvisiace s hlavnymi funkciami,
stravovanie pre zamestnancov, administrativne budovy, aredly suvisiace s vyrobou, plosna a liniova
zelen, pesie komunikacie, vozidlové komunikacie, odstavné statia a parkoviskd, zariadenia a vedenia
technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia, drobna nerusiaca vyroba a sluzby, skladové arealy
suvisiace s vyrobou

Ob¢ianska vybavenost a sluzby na obsluhu Gzemia, sluzebrébyty; distribu¢né a velkoobchodné
centra, verejné stravovanie malého rozsahu, rychle obcerstvenie, bufety, zariadenia poziarnej
ochrany, stredné a Specidlne skoly, vyrobné a nevyrobné sluzby pre obsluhu Uzemia, skladové arealy,
logistické parky, zariadenia Sportu a telovychovy viazané na ucelové objekty, drobna architektura

a mobiliar, parking garaze, Cerpacie stanice pohonnych hmot bez sprievodnych prevadzok-,
kompostarne, zariadenia na zber, skladovanie a zhodnocovanie biologicky rozlozitelného materialu
zberné dvory — len v lokalite ¢. ZaD2.09 na parc. reg. C ¢. 221/51,52,53,54, 221/22, Sportovo-
rekreacné zariadenia

- nepripustné pre
regulacny blok
ZaD3.33

Vsetky ostatné funkcie okrem prevddzky ekologickej centrdly AQUA PRO aokrem uvedenych v
prevladajucom a pripustnom vyuZziti

- nepripustné pre
ostatné
regulacné bloky

Rodinné domy (okrem existujiceho RD v lokalite ¢. ZaD3.46), bytové domy, Sportové arealy, Sportové
haly, telocvicne, kupaliska, aredly volného Casu, zahradkarske a chatové osady, kempestiarnea

zhedneocovanie-edpaduy; zariadenia na zhodnocovanie odpadov mimo zariadeni na zhodnocovanie
odpadov uvedenych v bode 33.2.2.6 ako pripustné, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, zakazané &innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov

v zmysle Zékona£-364/2004-{§31 ods-4) §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z., funkcie zakazané za
ucelom ochrany zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby okrem uvedenych
v oripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaZnost
pre regulacné
bloky 504,
ZaD2.09, ZaD3.46:

2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlaZie £A32-mm

Max. podlaznost
pre ostatné
regulacné bloky:

3 NP

Index zastavanosti
max.:

8;68 0,40 (pozri aj Specifické regulativy)

Koeficient zelene
min.:

0,20 (pozri aj $pecifické regulativy)

Specifické
regulativy:

V pripade vynimocnych situacii (stiesnené podmienky...) je mozné na zaklade individudlneho
posudenia MZ povolit vacsi index zastavanosti a mensi koeficient zelene — v takom pripade je
potrebné preukazat vhodnost rieSenia Studiou (vizualizacie, umiestnenie stavieb vodi okoliu...)

a svetlo-technickymi vypoctami.

Pre regula¢né bloky 501+ZaD3.06, 503+ZaD3.10, 504, ZaD2.09 spracovat US zény.

Vystavbu v regulachom bloku 73, 501, ZaD3.06 podmienit vybudovanim obsluznej paralelnej
komunikdcie s cestou Il. triedy a situovanie pripustnej obc¢ianskej vybavenosti pozadovat najma
pozd|z tejto komunikacie.

Vystavbu v regulaénom bloku 503 podmienit vybudovanim obsluznej paralelnej komunikacie s cestou
. triedy.

Pri stavebnych konaniach na pripravu vystavby priemyselnych a inych vyrobnych aredlov pozadovat
vypracovanie sadovych Uprav (vratane realizacie a naslednej udrzby).

Zabezpedit ekologickd nezavadnost vyrobnych aktivit.

Zabezpetit vysadbu izolatnej ochrannej zelene od obytného pasma, po celej dizke priemyselnej zony.
V pripade vaésich prevadzok predéistovat odpadové vody.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.
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33.2.2.7. Sportovo-rekreaénda vybavenost

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

25, 26¢, 29, 30, 35; 305,306, ZaD3.01, ZaD3.17 (vo vyhlade ZaD1.10 v ¢asti plochy), ZaD3.19 (28),
ZaD3.21, ZaD3.26 (32, 56-¢ast) , ZaD3.28 (305-¢ast), ZaD3.47 (50), ZaD4.09, ZaD4.25 (ZaD3.52-¢ast)

Charakteristika
regulacnych

Plochy Sportu a rekreacia sluziace predovsetkym pre Sportové a volnocasové aktivity.

blokov 25, 26¢,

ZaD3.01:

Charakteristika Plochy sltZiace pre rekreaciu, oddych vrekreacnych zariadeniach — rozne formy ubytovacich
ostatnych a stravovacich zariadeni, pobyt v prirodnom prostredi, Sportové aktivity arekreacné ihriska
regulacnych prirodného charakteru.

blokov:

Funkéné vyuZitie:

- prevladajuce

Plochy prevazne arealového charakteru s vyuzitim pre Sport, tvorené krytymi a otvorenymi
Sportovymi zariadeniami, Sportovymi ihriskami sliZiacimi pre organizovanu telovychovu a Gzemia
sliZiace Sportovym aktivitdm vo volnom case, prechodné ubytovanie hotelového a penziénového
typu, apartmanové-domy; lieCebny/kupelny dom — len vo vyznaéenej éasti * lokality €. ZaD3.17 (*
pozri vykresy €. 2.1, 2.2), relaxacné centrd, kupaliska, termalne kapaliska, arealy volného casu,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu — hotely, penzidny, turistické ubytovne, prislichajuica
dopravna a technicka vybavenost, klubové zariadenia, v lokalite ¢. ZaD3.01 len strelecky klub

a zariadenie pre cviCenie psov, v lokalite ¢. ZaD3.21 len jachtarsky klub a stvisiace zariadenia,

v lokalite €. ZaD3.28 len apartmdanové domy a ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, v lokalite .
ZaDA4.09 len beZeckd draha a suvisiace obsluzné zariadenia

- pripustné

Ubytovacie zariadenia viaZzuce sa na funkciu, objekty individualnej chatovej rekreacie, zahradky,
agroturistika, lie¢ebny dom v ZaD3.17 v asti pri Cilistovskej ceste, odstavné statia a parkoviska pre
obsluhu funkcie, doplnkové funkcie, ktoré neprekrodia svojim rozsahom 15 % plochy pozemkov
prevladajucej funkcie, stuzebaé-byty, maloobchodné zariadenia pre obsluhu zdkladnej funkcie
Uzemia, verejné stravovanie, rychle obcerstvenie, bufety,

Objekty a zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie, doplnkové sluzby, kongresové centrum

- nepripustné

Objekty-individudinejchatevejrekredcie, zahradkyagroturistika; Bytové domy, rodinné domy,
obchodné centra, nakupné strediskd, obchodné domy, distribu¢né a velkoobchodné centra,
hypermarkety, supermarkety, diskonty, veltrzné a vystavné arealy, obradné siene, kostoly,
modlitebne, objekty verejnej spravy, statnej spravy, zariadenia obrany, materské skoly, zakladné
umelecké skoly, stredné a vysoké skoly, arealy vedy a vyskumu, polikliniky, nemocnice, domovy
déchodcov, zahradnictva, sklenikové hospodarstvo, priemyselna vyroba, polnohospodarska a
Zivocisna vyroba, skladové arealy, stavebné dvory, kompostarne azariadenia-nazhodnecovanie
bmle@ekwm&lez&e#&ehe—matamu—zbeme dvory,—zanade;ﬂa—na—sldadkevame—ed-pada,—sp#evame
e akékolvek zariadenia na zhodnocovanie
odpadov Cerpacia stanica pohonnych hmot, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zakdzané ¢innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékera-&:
364/2004{531 ods-4) §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z., ¢innosti nevhodné v Chranenom vtacom
uzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregionalnom biokoridore toku Dunaja podla kapitoly ¢.
33.4.3, funkcie zakazané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
oplotenia
pozemkov:

1,8 m zo strany od ulice, 2,0 m z ostatnych stran

Max. podlaznost
pre vyznacenu Cast
* regulacného bloku
ZaD3.17:

4 NP
(* pozri vykresy €. 2.1, 2.2)

Max-—podlazneost
Iagavblok

5 NR rovie_resp. nd o i

Max. podlaZnost

1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie
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pre regulacny blok
ZaD3.28, ZaD4.09:

Max. podlaznost
pre ostatné
regulacné bloky:

2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie /42

Indexzastavanest
i I &ny

Index zastavanosti
max. pre regulacny
blok ZaD4.09:

0,03

Index zastavanosti
max. pre ostatné
regulacné bloky:

0,20

Koeficient zelene
min.:

6;20 0,50

Specifické
regulativy:

Pre regulaéné bloky ZaD3.17, ZaD3.26, 30+ZaD3.47 spracovat US zény a nasledne UR pre cell lokalitu
resp. jej logicky ucelenu &ast.

V Chranenom vta¢om Gzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregionalnom biokoridore tok Dunaja
(35, ZaD3.21) zakazat rekreac¢né aktivity, ktoré su v prikrom rozpore s environmentélnymi zaujmami
tychto vzacnych Uzemi, jednd sa konkrétne o obmedzenie vsetkych foriem intenzivnej pobytovej
rekreacie vratane hausboétov, rekreacnych stredisk, botelov, kempingov, ako aj foriem spojenych
s jazdou motorovych plavidiel a vozidiel vSetkych druhov pri Starom koryte Dunaja a v okoli Vtacieho
ostrova.

V okoli Vtacieho ostrova obmedzit lov pernatej zveri.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

ZaD1.07

Charakteristika:

Plochy sluziace pre rekreaciu, oddych vrekreacnych zariadeniach — aquapark s celorocnou
prevadzkou, vnutorné a vonkajsie vodné plochy, rézne formy ubytovacich a stravovacich zariadeni,
pobyt v prirodnom prostredi, Sportové aktivity a rekreacné ihriska prirodného charakteru, dostihovy
areal s prevahou parkovych a pretekarskych pléch — prekazkova dostihova draha, dostihova draha,
parkdr.

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Plochy prevazne aredlového charakteru s vyuzZitim pre Sport, tvorené krytymi a otvorenymi
Sportovymi zariadeniami, Sportovymi ihriskami sliziacimi pre organizovanu telovychovu a plochy
sluziace Sportovym aktivitdm vo volnom case, prechodné ubytovanie hotelového a penzidonového
typu, apartmanové domy, relaxacné centrd, kupaliska, termalne kupaliska, aquapark s celoro¢nou
prevadzkou, aredly volného c¢asu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu — hotely, penzidny,
turistické ubytovne, rekreacné ihriska prirodného charakteru, prirodné prostredie — zelen, krajinna
zelen, rekreacna zelen, zelen lesoparkov a parkov, zelen ekostabilizacna, liniova a plosna zelen, vodné
plochy, prislichajica dopravnd a technicka vybavenost, klubové zariadenia

- pripustné

Hygienické zariadenia, odstavné statia a parkoviska, vnutroaredlové komunikacie pre obsluhu GUzemia,
komunikdacie pesie, zariadenia avedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia, drobna
architektdra a mobiliar, agrocentrum, nakupné centrum, tribuny, VIP sektory, stavkovanie, klubové
stajne, administrativa, archiv, rychla zdravotnicka pomoc, bezpecnostna sluzba.

Drobné zariadenia stravovania, rychle obcerstvenie, nevyrobné sluzby, kemping len v okrajovej
polohe alebo vo vazbe na dalSie rekreacné plochy, objekty a zariadenia pre obsluhu zdkladnej
funkcie, doplnkové sluzby.

- nepripustné

Rodinné domy, bytové domy, regiondlne obchodné centrd, distribucné a velkoobchodné centra,
hypermarkety, hobbymarkety, supermarkety, diskonty, veltriné a vystavné aredly, kostoly a
modlitebne, cirkev a jej ostatné zariadenia, materské Skoly, stredné sSkoly, Specidlne Skoly, vysoké
Skoly a vysokoskolské arealy, polikliniky, nemocnice NsP a FNsP, liecebné Ustavy, domovy dochodcov,
vyrobné sluzby, aredly priemyselnych podnikov, priemyselné parky, skladové areadly, stavebné dvory
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a zariadenia, logistické parky, administrativne budovy, objekty Ustrednych organov Statnej spravy
a Statnej reprezentacie, objekty verejnej spravy krajského a miestneho vyznamu, zariadenia obrany,
zahradkdrske osady alokality, chatové osady, technické zariadenia pre faunu a pestovanie
rastlinného materialu, CSPH, kompostarne a—zaﬂaéema—na—zhedﬁeeeveme—bwﬂegeky—mz-lez-mehehe
materidl—zberné dvory, i [ovani

enesgeﬁeke—z—heelﬂeeevame—ed-pada— akekolvek zarladenla na zhodnocovanle odpadov tranzitné

vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakdzané Cinnosti v Chranenej
vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékena-£—364/2004-{531 ods—4)} §3, ods. 3, 4 Zakona

305/2018 Z. z., funkcie zakdzané za Ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru
terajsej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost:

2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlice podlaZie /42

Index zastavanosti | 0,20

max.:

Koeficient zelene | 0,20

min.:

Specifické Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, Z2.

regulativy: DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.2.8. Zahradkarske osady

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

26b, 63, 401

Charakteristika:

Zahradkarsky vyuzivané plochy s réznou mierou zastavanosti pozemkov a rdznou urovriou
technického vybavenia najmad na individualnu a rodinnd rekredciu, pripadne s pestovatelskymi
plochami sliZiacimi pre samozasobovanie

Funkéné vyuZitie:

- prevladajuce

Zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality

- pripustné

Drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu Gzemia

Drobnd vyroba a spracovanie produktov, mensie skladové kapacity, drobna architektira, mensie
kapacity pre spracovanie biologického odpadu, zelen krajinna a ekostabilizacna, drobna architektura
a mobiliar, pesie komunikacie, kompostarne a zariadenia na zhodnocovanie zeleného odpadu,
odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

- nepripustné

Vsetky ostatné funkcie okrem zahradkarskejosady uvedenych v prevladajicom a pripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Pripustny sp6sob
zastavby pre ZCH:

izolovana zastavba

Max. podlaznost:

1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlaZie

Index zastavanosti | 0,10

max.: Zéarover je obmedzena zastavana plocha ZCH na 50 m?

Koeficient zelene | 0,60

min.:

Specifické Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
regulativy: Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.2.9. Cintoriny - pohrebiska

Urcenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

ZaD4.12 (9b - ¢ast)
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Charakteristika:

Vyhradena zelen aredlov s hrobovymi miestami, malou architekttrou a vytvarnymi dielami

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Plochy zelene s hrobovymi miestami, malou architektirou a vytvarnymi dielami, pamatniky a
memorialne aredly v zeleni, kolumbaria, pesie komunikacie

- pripustné Drobna architektdra a mobiliar (lavicky, odpadové kose, verejné osvetlenie a pod.), zariadenia
obcianskeho vybavenia cintorinov (domy smutku, predajne kvetov, nevyrobné casti kamenarstva,
verejné hygienické zariadenia a pod.), mensie sakralne stavby slGzZiace prevladajucej funkcii
(cintorinske kaplnky)

Komunikacie pre obsluhu Uzemia, pesSie komunikacie, parkovacie plochy, nevyhnutné technické
vybavenie

- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaZnost:

1 NP

Index zastavanosti
max.:

0,85 (do zastavanosti su zapocitané aj hrobové miesta, ktoré su ,,zelené”)

Koeficient zelene
min.:

-- (nie je pozadovany)

Specifické
regulativy:

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, Z2.

Zariadenia obcianskeho vybavenia cintorinov (okrem sakrdlnych stavieb) a parkovacie plochy
lokalizovat v okrajovych ¢astiach pohrebiska.

Pred vypracovanim dokumentacie pre povolenie rozSirenia cintorina je potrebné vykonat
hydrogeologické posudenie.

Dodrziavat vsetky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.2.910. Vegetacné upravy (zelen parkov a lesoparkov)

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

56, 57, 59, 61, 64, 65, ZaD1.06, ZaD3.20 (68), ZaD3.24 (49-&ast), ZaD3.42 (67), ZaD3.52

Charakteristika:

Plochy sluziace pre zelen lesoparkov a parkov, v regulachom bloku ZaD3.42 (67), ZaD3.20 (68) pre
zelen vo volnej krajine

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Plochy parkovej a sadovnicky upravenej zelene, plochy zelene s Upravou lesoparkového charakteru
dostupné Sirokej verejnosti, zelen plosna a liniova plniaca vyznamnu funkciu

- pripustné Drobnd architektura a mobiliar, zariadenie pre faunu a fléru, galéria, peSie komunikacie, mensie
ihriskd, plochy pre deti a pod., altanky, vodné plochy.
Pobytové luhy, naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy, drobné zariadenia pre vedecko-
vyskumné ucely, drobné zariadenia vybavenosti, hygienické atechnické zariadenia pre obsluhu
Uzemia, verejné stravovanie, reStauracia, ¢arda, rychle obclerstvenie, bufety, zjazdné chodniky,
bezecké drahy.

- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti, osobitne ¢innosti

nevhodné v Chranenom vtacom Gzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregiondlnom biokoridore
toku Dunaja podla kapitoly ¢. 33.4.3

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaZnost:

1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie

Index zastavanosti 0,10
max.:
Koeficient zelene 0,70

min.:

Specifické
regulativy:

V Chranenom vtacom uzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregionalnom biokoridore tok Dunaja
(ZaD3.20 a ZaD3.42) zakazat rekreané aktivity, ktoré su v prikrom rozpore s environmentalnymi
zaujmami tychto vzacnych Uzemi, jedna sa konkrétne o obmedzenie vsetkych foriem intenzivnej
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pobytovej rekredacie vratane hausbdtov, rekreacnych stredisk, botelov, kempingov, ako aj foriem
spojenych sjazdou motorovych plavidiel avozidiel vsetkych druhov priStarom koryte Dunaja
a v okoli Vtacieho ostrova.

V okoli Vtacieho ostrova obmedzit lov pernatej zveri.

Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.2.2011. Vodohospodarske zariadenia

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

ZaD3.22, ZaD4.03

Charakteristika:

Plochy urcené pre umiestnenie stavieb a zariadeni sluziacich pre prevadzku vodohospodarskych
systémov

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Vodné zdroje, vodojemy, ¢erpacie stanice, COV, vodné diela, dazd'ové nadrie, prevadzkové aredly
spravcov, iné vodné stavby (oZivenie mftveho ramena Bac v ZaD4.03)

- pripustné

Tranzitné vedenia nadradeného vyznamu suvisiace s funkciou vodohospodarskych zariadeni, u
vodarenskych zdrojov a vodojemov v ramci PHO I. stupna iba tie objekty, ktoré st v sulade s §32
zédkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a prislusnym vodopravnym rozhodnutim

Administrativne budovy, socidlne a stravovacie zariadenia pre zamestnancov, sklady, skladovacie
plochy, dielne, komunikacie, odstavné plochy a parkoviska slGzZiace prevadzke, byty v objektoch
slUziacich na inu funkciu, les ako suéast ochrannych pasiem a SirSieho Gzemia vodohospodarskych
zariadeni

- nepripustné

Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti

- doplnujuce ust.

Stavby a malé zariadenia vodného hospodarstva mozno umiestnit vo vSetkych plochach inych funkcii

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost:

-- (vystavba nadzemnych objektov, je nepripustna)

Index zastavanosti
max.:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Koeficient zelene | -- (nie je poZadovany)

min.:

Specifické Podlieha osobitnému posudeniu na regiondalnom urade verejného zdravotnictva.
regulativy: DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.2.1112. Dopravné plochy

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

49, 50, 53, 54, ZaD1.11, ZaD1.12, Zab1:13; ZaD2.10, Zab2:11,Zab2.12, Zab2.13; ZaD3.14a-e (BD3-
¢ast, BD4-¢ast, ZaD2.14.f-€ast), ZaD3.25 (57-Cast), ZaD3.27,Zab3.41{a-¢c); ZaD3-49 ZaD4.04, ZaD4.05,
ZaD4.15 (BD3-¢ast), ZaD4.16 (OV4-¢ast), ZaD4.23 (ZaD2.05-East), ZaD4.26

Charakteristika:

Plochy sltZiace pre dopravnu vybavenost — komunikacie, parkovacie plochy a parkovacie domy.

Funkéné vyuZitie:

- prevladajuce

Komunikacie vozidlové, cyklistické a pesie, parkovacie plochy, parkovacie domy, bezecké drahy

- pripustné InZinierske siete
Vegetacné Upravy (zeler)
Drobnad architektura a mobiliar
- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti, osobitne ¢innosti

nevhodné v Chranenom vtacom uzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregionalnom biokoridore
toku Dunaja podla kapitoly ¢. 33.4.3.

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost
pre regulacny blok

23 NP
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ZaD3.14 (a-e):

Max. podlaznost
pre ostatné
regulacéné bloky:

-- (vystavba nadzemnych objektov, okrem drobnej architektury, je nepripustna)

Index zastavanosti
max. pre regulacny
blok ZaD3.14 (a-e):

-- (nie je obmedzeny)

Index zastavanosti
max. pre ostatné
regulac¢né bloky:

-- (vystavba nadzemnych objektov, okrem drobnej architektury, je nepripustna)

Koeficient zelene | -- (nie je poZadovany)

min.:

Specifické V Chrdnenom vtd¢om Uzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregiondlnom biokoridore tok Dunaja
regulativy: (49, 50, ZaD2.13) zakazat rekreacné aktivity, ktoré st v prikrom rozpore s environmentalnymi

zaujmami tychto vzacnych uzemi, jednd sa konkrétne o obmedzenie vsetkych foriem intenzivnej
pobytovej rekreacie vratane hausbdtov, rekreacnych stredisk, botelov, kempingov, ako aj foriem
spojenych sjazdou motorovych plavidiel avozidiel vSetkych druhov pri Starom koryte Dunaja
a v okoli Vtacieho ostrova.

V okoli Vtacéieho ostrova obmedzit lov pernatej zveri.

DodrZiavat v3etky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.3. Nezastavané Uuzemie

Plochy polnohospodarskej krajiny

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

Plochy bez oznacenia (v zmysle legendy vykresu €. 2)

Charakteristika:

Plochy polnohospodarskej krajiny (Sady, Vinice, Zahrady, Orna pbda, Trvalé travne porasty) - plochy
sluzZiace pre polnohospodarsku rastlinnu vyrobu — pestovanie polnohospodarskych plodin a travne
porasty

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

polnohospodarska pdda vsetkych druhov (najma ornda pdoda, vinice, trvalé travne porasty)

- pripustné dopravna vybavenost - trasy prechadzajlce tzemim
technicka vybavenost - trasy prechadzajice Uzemim
prvky ekologickej stability (vodné plochy atoky, lesy, nelesna drevinova vegetdacia, biocentrd
a biokoridory, vetrolamy, ltky)

- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti, osobitne Cinnosti

nevhodné v Chranenom vtacom uzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregionalnom biokoridore
toku Dunaja podla kapitoly ¢. 33.4.3.

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost:

-- (vystavba nadzemnych objektov, je nepripustna)

Index zastavanosti
max.:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Koeficient zelene
min.:

-- (nie je pozadovany)

Specifické
regulativy:

DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

ZaD3.02 a plochy bez oznacenia (v zmysle legendy vykresu €. 2)

Charakteristika:

Plochy prvkov ekologickej stability (Vodné plochy a toky, Lesy, Nelesna drevinova vegetacia, Biocentra
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a biokoridory) - plochy sltZiace pre vodné plochy a plochy prirodnej zelene slGziace na hospodarske,
rekreacné, vodohospodarske, ekostabilizaéné, hygienické a iné funkcie

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

prvky ekologickej stability vsetkych druhov (najméa vodné plochy a toky, lesy, biocentra a biokoridory)

- pripustné

dopravna vybavenost - trasy prechadzajlce tzemim
technicka vybavenost - trasy prechadzajice Gzemim
polnohospodarska krajina - pofnohospodarska p6da

- v obmedzenom
rozsahu

- nepripustné

Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti, osobitne ¢innosti
nevhodné v Chranenom vtacom uzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregionalnom biokoridore
toku Dunaja podla kapitoly ¢. 33.4.3.

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost:

-- (vystavba nadzemnych objektov, je nepripustna)

Index zastavanosti
max.:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Koeficient zelene
min.:

-- (nie je poZzadovany)

Specifické
regulativy:

DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.3. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNIC-
KEHO VYBAVENIA

33.3.1. Zakladné principy a spésoby regulacie dopravnych vztahov

Pre usmernenie regulcie dopravnych vztahov v rieSenom Uzemi je definovany subor nasledujucich regulativov:

Cestna doprava

Zakladnym vychodiskovym principom dopravného rieSenia je optimalizacia dopravnych vonkajsich a vnutromestskych
vztahov. Prostriedkom na dosiahnutie tohto ciela sa stdva vo vyhlade segregacia Struktiry dopravného prudu a
rozloZenie intenzity dopravy do viacerych funkénych a Uzemnych drovni. Toto suvisi s predpokladanym
presmerovanim tranzitnej a tazkej dopravy zo zastavanej ¢asti rieSeného Gzemia.

Najvy$3iu Uzemnu a funkénd droveri vyhladovo tvori v rieSenom Uzemi prelozka cesty 1/63 (juiny cestny tah,
rychlostna cesta R7). Komunikdcia netvori integralnu sic¢ast komunika¢ného systému. Navrhovana prelozka cesty 1/63
pIni funkciu tangencidlnej komunikacie sprostredkujucej vyhladovo hlavné vstupy do mesta a funkciu prevedenia
tranzitujicej dopravy mimo zastavanu Cast, o umoini vyhladovo absolitnu segregaciu dopravnych miestnych a
regionalnych vztahov.

Miesta napojenia mesta Samorin na rychlostnt cestu R7 kore$ponduiju s krizovanim jeho predpokladanej trasy a ciest
1/63 a 11/503. Dopravno-technické riesenie krizovania s cestou 11/503 predstavuje plnohodnotny dopravny uzol,
reSpektujuci dopravny vyznam a funkénd droven oboch komunikacii.

Komunikaénu kostru vnutorného dopravného systému v kratkodobom i dlhodobejSom vyhlade tvori komunikacia
prechadzajica po Bratislavskej ceste. Cesta 1/63 bez ohladu na jej regiondlny vyznam, suvisiaci s vedenim juzného
tahu, tvori dopravne a funkéne najvyznamnejsi prvok vnutromestského komunikaéného systému v drovni zbernej

komunikacie B1 —-MZ14/60.

Dopravno-urbanisticky vyznam druhej hierarchicky najvyznamnejsej komunikacie prechadzajucej po Seneckej ceste je
odvodeny z administrativnej dolezitosti cesty 11/503 i z vyznamu, ktory charakterizuje Struktdra a intenzita vlastnej
dopravnej zataze. Komunikacia na Seneckej ceste je vzastavanom Uzemi mesta navrhovana v drovni zbernej

voriadaniekomunikdcievwehadzazozakladneikatecdrie-M 0
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. Prietahy ciest Ill. triedy zastavanym tzemim mesta st podla aewej normy STN 73 6110 uvazované vo funkénej triede

B3 povoukategdriou—MZ8,5(8-0 O—+resp—NMO 5140
¢t C7.5/70,
. Systém obsluznych komunikacii vyssieho dopravného vyznamu (C1) vytvara spolu s komunikaciami funkénej skupiny B
Zék|adnl] komunlkaénﬂSIEt’ : \/ “‘3-‘33“ v me d epfeZen -‘ :::.,‘: HA ":“::v' 2

. Usporiadanie nadradenej komunikacnej siete Uzemia juzne od cesty 1/63 je podriadené vyhladovému vyuZitiu
rekreacnych pléch suvisiacich s vodnym dielom na Dunaji s narokmi na ciefovu i zdrojovu individudlnu i hromadnu
dopravu. Nadradenu komunikaénd siet tvoria obsluzné komunikacie funkénej triedy C1, ktoré st doplnené obsluznymi
komunikaciami funkénej triedy C2.

. Najniz$iu dopravnl udroveri vnutrosidelného komunikaéného systému tvoria komunikdcie ukludnené. Uroven
ukludnenych komunikacii funkénej triedy D1 dovoluje pohyb motorovej a nemotorovej dopravy na spolo¢nom
dopravnom priestore.

. Potvrdit trasovanie rychlostnej cesty R7 vwkategérii-R24-5/120 v (seku ¢&. ZaD2.10 (v k. 4. Buéuhaza) v zmysle UPN-R
TTSK — v platnom UPN bola trasa riesena len ako variantna a chranit Gzemny koridor pre rychlostni cestu R7 (v trase
Useku Dunajska Luzna — hranica krajov BA/TT — Samorin — Holice).

. Vybudovat juhozdpadny a juhovychodny obchvat mesta v Useku &. ZaB3.36-a-Zab3.41{a-¢) ZaD4.04 — slGZiace najma
pre dopravné napojenie rekrea¢ného Uzemia mesta. Navrhovanu novu krizovatku na ceste 1/63 a rekonstrukciu
existujucej krizovatky s cestou 111/1377 riesit na zdklade dopravnoinZinierskych podkladov, v sulade platnymi STN a
technickymi predpismi, autorizovanym inzinierom pre dopravné stavby.

Staticka doprava

. Zakladné principy rieSenia statickej dopravy v meste vychadzaju z predpokladu rasticeho stupria automobilizacie a
potrieb efektivnejSieho vyuzivania disponibilnych dopravnych ploch. Tento princip predpoklada uspokojovanie Casti
potrieb na odstavovanie automobilov v hromadnych gardzach. Situovanie miest navrhovanych hromadnych gardzi v
meste nemeni zasadne rozsah sucasnych dopravnych ploch a koreSponduje zvacésa s ich dneSnym vyuZitim. Navrh
predpokladd polyfunkéné vyuZitie objektov HG. Polyfunkciu méZe tvorit dopravnd vybavenost, resp. vybavenost
podporujlica nadvizné funkcie (lokalita Veternd — moZnost vytvorenia obchodnej pasdZze medzi dvoma skupinami
objektov garazi pri vstupe do cintorina).

. Naroky statickej dopravy rozvojovych rekrea¢nych aktivit stvisiacich s vodnym dielom na Dunaji je potrebné uspokojit
v rdmci navrhovanych sustredenych ploch statickej dopravy a zaloZzného priestoru, ktory reprezentuje potenciondlne
vyuzitelnu plochu uspokojujicu potreby statickej dopravy Spickovej navstevnosti Uzemia v bezprostrednom kontakte
s jeho cielovymi aktivitami.

. Navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD na zonélnej Urovni v zmysle STN 73 6110/Z1,Z2 — odstavovanie
vozidiel v obytnych zénach riesit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo v gardzach

. Pri navrhu odstavnych a parkovacich ploch dodriavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP a postupovat v zmysle
STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma udava podmienky umiestnenia odstavnych
a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana proti hluku v pozemnych stavbach.

. Odstavné a parkovacie plochy na pozemku umiestriovanej stavby/stavieb, pripadné umiestnenie mimo tohto
pozemku je mozné len do max. vzdialenosti 100 m od pozemku.

. V rdmci ploch pre staticki dopravu zabezpedit aj parkovacie plochy pre bicykle s uréenym minimalnym percentudlnym
poctom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidla, napr. parkovacie plochy pre bicykle s poctom miest do 20 %
kapacity z parkoviska pre motorové vozidla stanovenej pre prislusné zariadenie.
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Hromadna doprava

Hlavné trasy primestskej autobusovej dopravy sa viazu na komunikacie vysSieho administrativneho vyznamu s
orientdciou na smery Bratislava a Dunajskd Streda. Autobusové linky si vedené po ceste 1/63 prechadzajicej po
Bratislavskej ceste. Trasy liniek autobusovej dopravy zo smerov Hamuliakovo, Cilistov, Pezinok, Bu¢uhaza, Samot
prechadzaju zastavanym Uzemim a nepriamo zabezpecujui dopravnu obsluhu Uzemia v izochronickej dostupnosti k
zastavkam autobusov do 10 min.

Autobusovy terminal na Parkovej ulici ma i pre vyhladové navrhové obdobie dostatocnu kapacitu.

PeSia doprava

MozZnosti rozvoja pesich trds sa rozvijaju v Casti povodnej zastavby na uliciach Kovacska a Hrnciarska, kde definovanie
dopravného priestoru zrovnopraviiuje pohyb motorovej a nemotorovej dopravy. Prie¢ne pesie tahy su vedené pozdlZ
zastavby s polyfunkénym parterom na ulici Gazdovsky rad, resp. Hlavna ulica.

V severnej Casti mesta sa vyraznejSie ciele peSej dopravy viazu na Sportovu vybavenost (kupalisko, $tadién). Hlavna
pesSia trasa v tejto Casti mesta prechadza Pomlejskou cestou s priamym napojenim na centrdlnu, spolocensky
najvyznamnej$iu éast mesta.

Cyklisticka doprava

Nadradeny systém cyklistickej dopravy tvori trasa Dunajska cesta. Tato je koncipovand ako medzinarodna trasa
napdjajuca Rakusko, Madarsko i Moravu (Moravsko-dunajska cesta). Zaujmovym Uzemim prechadza po hradzi
vodného diela na Dunaiji.

Cyklisticka trasa celomestského a regiondlneho vyznamu vchadza do mesta zo strany Kvetoslavova. Prepojenim na
ciele Sportovej vybavenosti v severnej Casti mesta ndvrh uvaZzuje so zaustenim cyklistickej trasy na trasu, ktorad v
segregovanom profile prechadza diagonalne celym mestom. Smerovanie tejto mestskej trasy vyuZiva dispozi¢né
mozZnosti na Pomlejskej ceste, jestvujicu cyklistickd trasu pozdi? Bratislavskej cesty a siet ukfudnenych komunikacii.
Trasa pokracuje v stibehu s Cilistovskou cestou smerom k VD, kde sa plynulo napéja na Dunajski cestu.

Dobudovat systém cyklistickych tras o ések-&—Zab2 11 {eyklisticka-trasa-Hamuliakeve—Samerin—Kveteslavev—isek

Pri ndvrhu cyklistickej a peSej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktora zabezpec¢i moznost plynulého
bezpecného pohybu chodcov a cyklistov

Cyklistické trasy umiestriovat zdsadne mimo telesa rychlostnej cesty a cesty I.triedyv zmysle platnych STN a
technickych predpisov.

V Podrobnejsich dokumentaciach zvaZit moZnost realizécie cyklotrés s prirodzenej$im, neasfaltovym, nebeténovym,
resp. vodopriepustnejSim povrchom so zachovanim vysokej vegetacie pozdIz trasy.

Vodna doprava

Respektovat trasovanie existujucich i planovanych vodnych ciest a pristavov, ohranic¢enu jej ochrannymi pasmami:

- podla dohody AGN E-80, rieka Dunaj vratane jej plavebnych kanalov

- podla dohody AGN E-80, E-20, Vodna cesta Dunaj — Odra — Labe v trase v trase vodného kandla (Rakusko/Viederi)
— Suchohrad — Kty s pokragovanim v koryte rieky Morava Kty — Skalica — Ceska republika

Chranit tzemny koridor a realizovat vystavbu:

- Vodnej cesty Dunaj — Odra — Labe.

Respektovat nadradené postavenie paneurdpskych multimodalnych koridorov Medzindrodného dopravného féra

(dalej len ITF, ktoré je nastupnickou organizaciou Eurdpskej konferencie ministrov dopravy CEMT) a dopravnych sieti
TEN-T. Na Uzemi Trnavského kraja su vymedzené:

- multimodalny koridor €. VII, sticast koridorovej siete TEN-T, rieka Dunaj.
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Podporovat rastuci vyznam Podunajska medzi Viedriou a Budapestou (najmé v rekreaénom, poznavacom, nakupnom,
tranzitnom, bizniss turizme) a rastuci vyznam Dunajskej vodnej cesty

Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundarnej krajinnej Struktire Trnavského kraja na uGzemi
podunajského regionu cestovného ruchu, charakteristického najma tradiciami vodackej turistiky, bohatymi
archeologickymi nalezmi, vodnym dielom Gabcikovo, vinohradmi na mierne zvinenych terénoch Podunajskej roviny,
vodnymi mlynmi na Malom Dunaji, vodnymi nadrzami, rybnikmi a inymi vodnymi plochami a pod.

Vytvarat Uzemné a priestorové podmienky pre vodné Sporty, vodnu turistiku

Podporovat rozvoj vodackej turistiky ako Setrnej formy cestovného ruchu /turizmu, budovanie pristavisk pre vodacke
plavidla a vodacke taboriska, zachytné turistické body pre vodacku turistiku, zariadenia pre vodné Sporty, pristavy pre
rekreacnu plavbu.

Zelezniéna doprava

Systém Zelezni¢nej dopravy s ohfadom na bezvyznamné prepravné naroky Uzemia (osobna a ndkladna doprava) vo
vyhlade nebude zastipeny. Zrusenie Zelezni¢nej trate je v sulade so vseobecnym trendom ekonomizacie systémov
hromadnej dopravy.

Vseobecna regulacia

Vybudovat dopravné plochy ¢&. 49, 50, 53, 54, ZaD1.11, ZaD1.12, Zab313; 7aD2.10, Zab2.11, Zab212, 73D2.13;
ZaD3.14a-e (BD3-Cast, BD4-Cast, ZaD2.14.f-Cast), ZaD3.25 (57-Cast), Zab327—ZabB3-41 {(a-¢); Zab3-49, ZaD4.04,
ZaD4.05, ZaD4.15 (BD3-¢ast), ZaD4.16 (OV4-Cast), ZaD4.23 (ZaD2.05-¢ast), ZaD4.26.

Zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktdry v riesenych funkénych plochach pred realizaciou resp. sibeine s
realizaciou samotnych objektov

Sirkové usporiadanie planovanych komunikacii, pesich a cyklistickych tras navrhnit v daldich stuprioch PD v zmysle
STN 73 6110.

V dalSich stupnioch PD:
- postupovat v stlade s Generelom dopravy mesta Samorin:

generel dopravy vyuZitim modelu dopravy preveri vyhladové zatazenie komunika¢nej siete mesta, navrhne
kategorizaciu siete

generel dopravy vypracuje bilancie parkovacich stojisk v jednotlivych urbanistickych zénach a pripravi navrh na
doplnenie parkovacich stojisk, ktoré v bilancii chybaju

- pri planovani aktivit mimo séwvisle—zastavanéhe—tizemia sidelného utvaru obce ohraniceného dopravnou
znackou oznadujucou zaciatok a koniec obce re$pektovat ustanovenia § 11 cestného zdkona a vykonavacej
Vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa cestny zdkon vykonava a dodrZat ochranné pasmo ciest (pozri kapitolu ¢.
33.5). V tomto pasme je zakdzand alebo obmedzend akékolvek ¢innost, ktora by mohla ohrozit cestu I., II. resp.
IIl. triedy, prip. premavku na nich. Vynimku zo zédkazu Cinnosti alebo obmedzenia v ochrannom pasme povoluje
v oddvodnenych pripadoch zdvaznym stanoviskom prisluiny cestny spravny organ — OU Dunajské Streda, odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikacii

- vSetky zasahy do telesa cesty I., Il. a lll. triedy v ramci novovznikajucich a planovanych aktivit vratane
dopravného napojenia stavieb riesit samostatne v podrobnejSich stupfioch prislu$nej projektovej dokumentdcie
a v sulade s platnymi STN a v dobe ich aktudlnosti predkladat na vyjadrenie vlastnikovi ako aj spravcovi tychto
ciest

- pri povolovani novych stavebnych zdmerov pozdl? ciest zachovat priestorovu rezervu na vybudovanie chodnikov
so zachovanim a obnovenim povodnych cestnych priekop

- pri navrhu jednotlivych lokalit v blizkosti pozemnych komunikacii a letiska posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy
a dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi U¢inkami dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii
ao pouadavkach na obJekt|V|zaC|u hluku infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi vzneni neskorsich
predpisov; 3 8 i yvan 3k

Umiestnenie lokalit, predovSetkym byvania (resp. ubytovania) v pasme s prekro¢enou pripustnou hodnotou
hluku, infrazvuku a vibrécii sa neodporuca, V pripade potreby je nevyhnutné navrhnit opatrenia na maximalnu
moznu elimindciu negativnych Géinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie potrebnych (napr.
protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpecili dodrzanie pripustnych hodnot hluku, infrazvuku a vibracii podla
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vyhlasky MZ SR. Voci spravcovi pozemnych komunikdcii a letiska nebude moZné uplatriovat poZiadavku na
realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne ucinky vplyvu dopravy su v ¢ase realizdcie zname.

v pripade zastavby situovanej v pasmach s prekro¢enou pripustnou hladinou hluku navrhnit opatrenia na max.
moznu elimindaciu negativnych U¢inkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie tychto opatreni

Voéi spravcovi pozemnych komunikacii nebude moziné uplatriovat poZiadavku na realizéciu tychto opatreni,
pretoZe negativne Ucinky vplyvu dopravy su v Case realizacie zname.

dopravné napojenia navrhovanych lokalit riesit na zaklade vyhladovej intenzity dopravy, postdenia dopravnej
vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete, podla moZnosti systémom obsluznych komunikacii aich
naslednym napojenim na cesty vyssieho dopravného vyznamu v sulade s platnymi STN a TP

navrhované dopravné napojenia na planovanu cestnu siet riesit na zadklade dopravnoinzinierskych podkladov
a posudenia dopravnej vykonnosti navrhovanych krizovatiek

vypracovat navrh statickej dopravy v zmysle STN 73 6110 — parkovacie a odstavné plochy je potrebné navrhovat
u vSetkych existujucich a potencidlnych zdrojov a ciefov dopravy, t. j. pri vyrobnych aadministrativnych
objektoch a objektoch obcianskej vybavenosti a tym zamedzit parkovaniu vozidiel na MK a cestach, uvazovat aj
s parkovacimi plochami pre bicykle s uréenym min. percentudalnym poctom miest z kapacity parkoviska pre
motorové vozidla (napr. 20 % kapacity parkoviska)

pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP a postupovat
vzmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel a STN 73 0531 Ochrana proti hluku
v pozemnych stavbach

na Uzemi celého mesta pri vypocéte potrebného poctu parkovacich miest pouZit regulaény koeficient mestskej
polohy Kmp = 1 a koeficient vplyvu delby prepravnej prace Kd minimalne 1,2.

doplnenie navrhovanych cyklistickych tras riesit v zmysle platnych STN a TP a cyklistické trasy umiestfiovat
zasadne mimo telesa cesty prvej triedy

poZadovat dodrZiavanie nasledujucich ustanoveni cestného zakona:

- podla §10 ods. 3 zakona ¢. 135/1961 Zb. na dialniciach, cestach pre motorové vozidld a medzindrodnych
cestnych tahoch je zakdzané umiestriovat reklamné stavby

- podla §10 ods. 4 zakona €. 135/1961 Zb. mimo sidelného Utvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou
oznacujucou zaciatok a koniec obce je v izemi 100 m od osi vozovky prilahlého jazdného pdsu dialnice,
rychlostnej cesty a cesty I. triedy, ktoré si medzindrodnym cestnym tahom, okrem odpocdivadiel, zakdzané
umiestniovat reklamné stavby; to sa nevztahuje na oznacenia stavby a oznacenia slvisiace s vystavbou
alebo prevédzkou dialnice, rychlostnej cesty alebo cesty . triedy, ktoré si medzindrodnym cestnym tahom
(cesta 1/63 je medzinarodnym cestnym tahom E 575)

v zmysle §30 zédkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov (letecky zakon) a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov je potrebné prerokovat s Dopravnym uUradom
nasledujuce stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré
vyc¢nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

- zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najm& zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

Dopravny Urad je dotknutym orgdnom Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods. 3
leteckého zdkona.

Pozn.: Urcenie funkcéného vyuZivania a priestorového usporiadania uzemia dopravnych pléch bolo preradené do novej
kapitoly ¢. 33.2.2.9.

33.3.2. Vodné hospodarstvo

Vodné toky hydromelioracné opatrenia

Akukolvek investorsku éinnost a vysadbu porastov v dotyku s vodnym tokom odsuhlasit s prislusnym spravcom

Dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (najma §31) a STN 73 6822, 75 2102
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. Rozvojové aktivity zosuladit so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami a s vykonavacimi predpismi
. Realizovat Udrzbu a ¢istenie vodnych tokov

. Navrhnut taky systém odvadzania dazdovych (privalovych) vod z rozvojovych lokalit, ktory v max. miere dokaze vyuZit
potencialnu retenénd schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia dazdovej vody)

. Rozvoj obce podmienit napojenim planovanych rozvojovych lokalit na verejnd kanalizaénd siet s ndslednym
odvadzanim splaskovych odpadovych véd do COV, ktord zabezpedi vypustanie odpadovych véd do vhodného
recipientu v sulade s Nariadenim vlady SR ¢. 296/2005 Z. z.

Zasobovanie pitnou vodou

. Lokalitu Samorin Vodné zdroje - upravené vyuZitelné mnoZstvo 2000 |/s povaiovat za zdroje nadregionalneho
vyznamu.

. V pripade, 7e do budicnosti vodné zdroje S1-S3 nebudt postacovat, vykona sa napojenie mesta Samorin na dialkovy
vodovod cez zosilfiovaciu stanicu

. Mesto bude zdsobované pitnou vodou z vezového vodojemu plneného zo studni S1-S3. Sticasné zdroje pitnej vody
postacuju. Studne S1 a7 S3 maju vydatnost 140 |/s, ¢o postacuje aj pre vyhlad. Bude v3ak potrebné tomuto vykonu
prispbsobit aj strojové zariadenie.

. VyuZivat geotermalnu energiu na vykurovanie objektov sidlisk v Samorine, ako aj v Lie¢ebnom Ustave.
. Dobudovat vodovodnd siet v celom meste.

. V podrobnejsich stupfioch dokumentécie re3pektovat nasledovné podmienky:
- pre nové rozvojové lokality navrhnut rozvodn siet pitnej vody zdsadne vo verejnom priestranstve
- vodovodné vetvy v max. moznej miere zokruhovat tak, aby bola mozna dodévka vody z dvoch smerov

- umiestnenia objektov (uliéné ¢&iary) riesit tak, aby pred kaidou nehnutelhostou bolo moZné umiestnit
vodomernu Sachtu potrebnych rozmerov.

Odkanalizovanie

. Dobudovat kanalizaénu siet na 100%-né odvéadzanie odpadovych véd.

. Odvadzanie odpadovych véd riesit v silade s § 36 ods. 3 zakona ¢. 364/2004 o vodach a o zmene zékona €. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)

. Dazd'ové vody z parkovisk budi odvadzané do kanalizacie cez odlu¢ovace ropnych latok.

. Priemyselnt zénu napojit na COV. V priemyselnej zéne budu len také podniky, ktorych odpadové vody maji podobné
zloZenie ako komundlne odpadové vody. V pripade, Ze by tu bol zdmer vybudovat podnik s inym druhom odpadovych
vod, tento si bude musiet vybudovat svoju Cisticku odpadovych véd vo svojom aredli na vlastné naklady, vycistené
odpadové vody budu potom odvadzané do mestskej kanalizacie.

. Dodrziavat ochranu vodnych zdrojov na celom tGzemi CHVO — v zmysle § 4 ods.2 zakona 305/2018 Z. z. o Chranenych
vodohospodarskych oblastiach prirodzenej akumuldcie vod (CHVO) je podmienkou vystavby nehnutelnosti
produkujucich odpadové vody v aglomerdcii vystavba technickej infrastruktury, ktorou sa zabezpecuje odvadzanie
odpadovych vod prioritne prostrednictvom verejnych kanalizacii.

. V zaujmovom Gzemi navrhovaného OP VZ Samorin neumoznit budovanie 7imp a domovych istiarni odpadovych véd
z dévodu ochrany vodného zdroja Samorin s jeho nadregionalnym vyznamom

. DodrZiavat Zakon o vodach ¢ 184/2002 364/2004 Z. z., ako aj zdkon o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciadch a o zmene a doplneni zékona ¢. 276/2001 Z. z. o reguldcii siefovych odvetviach ¢. 442/2002 a Nariadenie
vlady €. 46/1978 o chranenej vodohospodarskej oblasti prirodzenej akumuldcie vod na Zitnom ostrove.

. V podrobnejsich stuprioch dokumentécie respektovat nasledovné podmienky:

- pre nové rozvojové lokality navrhnut kanalizaénu siet zésadne vo verejnom priestranstve

- umiestnenia objektov (uli¢né Ciary) riesit tak, aby pred kazdou nehnutelnostou bolo mozné umiestnit typovu
reviznu kanalizaénu Sachtu

- najvys$ia pripustnd miera znedistenia odpadovych véd odvadzanych do verejnej kanalizacie musi byt v sulade
s prilohou €. 3 k vyhlaske ¢. 55/2005 Z. z.
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33.3.3. Energetika, telekomunikacie

Zasobovanie elektrickou energiou

Rekonstruovat a obnovovat jestvujucu sekundarnu vzdudnu siet a v navrhovanych zastavbach riedit sekundérne
rozvody NN kablami v zemi,

Dobudovat cell distribuént elektrickd siet,

Dobudovat verejné osvetlenie aj v navrhovanych plochdach,

Zasobovanie teplom

Zasobovanie teplom - zmena palivovej zakladne z uhlia na plyn, pripadne elektrinu,
Zvysit podiel vyuZivania obnovitelnych energetickych zdrojov

Stavby projektovat v stlade s platnymi predpismi o energetickej hospodarnosti budov.

Zasobovanie plynom

. Dobudovanie distribu¢nej siete zemného plynu,

. Vo vyssich stupfioch PD vietky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP - Distribucia a. s.

Telekomunikacie

. Zlepsit telekomunik. siet, navrhovanu zéstavbu na 100% riesit kablovymi vedeniami.

. Pred realizaciou vystavby v rozvojovych lokalitach zabezpelit vytyéenie presného trasovania dialkovych
telekomunikacnych kablov

. Pri zabezpedeni najnovsich telekomunikaénych sluzieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS prostrednictvom
optickej pristupove;j siete

. Z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktury v silade s pokrytim mesta
Samorin

. V pripade kriZzovania a stibehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat prislusné predpisy

. Dobudovat / rekonstruovat mestsky rozhlas.

. Regulovat vystavbu telekomunikaénych stavieb mobilnych operatorov podla Prilohy &. 1, 2, 3 za tymto textom podla
spracovaného dokumentu ,Reguldcia vystavby telekomunikaénych stavieb mobilnych operatorov” (spracovatel: Ing.
Pavel Bellus a kol.):

Priloha ¢. 1:

Tekekesmomikatng iy Mokl openicnn st ol eEmms R E RERvEi o AhKoml v r\-"':l.-.u.-.-r. Fnent e iv s
v i badplem, I s inbinserske staninT dialkove p miteme slekronicke komumikaling siste » vadenls

tahgkomumikadng stoder: & £3 50del, plim. o.Makis sy b wlektromlokych Romamaslsveh sdeti nosile
tahekonumikntnreh snadand Pod teto poimy; definavand v savehoom shkose v pletnom menl spadaji viciy
ek pouwtivat mobl e operntoaml / BTS, Mode B, usol B, wanice siete, opomy vwivioveed hod
wuilmmmndhe veden s shelammigke| kesmuedkadng] alote VICR S, nndid snnén o Salise.

|
Kiasifikicia arjadend BTS poukliiyeh v telénomunikalogch stavbdch moblimych operdtorav:

Likptagoria MACRO 5 kumudativiym EIRP® wdiim ako 50 W
2. kalegdrie MICRO & kumsiletivnym EIRP® medot 5V a 509
d.entegdrie NANG & PICS 5 kumulathmym EFRP * aiflim ako 5 W
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i,

¥ zrmiysle zmien o dopinkov £ 3 Uzemného pling mesta Samorin, sktuslizicia 2015 —wkres REGULACIA
VSTAVEY TELEROMUNIKAENYCH STAVIER MOBILNYCH OPERATORDV sa uréu)d tieta zdviznd
regulativy:

* 1.Vo vnitri vyanatendho Gzernia e povolend stavat telekomunikaéné staviy mobiinych operdtoroy
s poulitym sarladenim/BTS/ kategéris MACRO pri spinen tichto podmisnol:

= LA

#fEiadate! musl preuidzal, Feomima epinisfenthd Gtemia ple jii molnd talalto slankeu umilestnld
bfHadate! musl wpsdtam priestorouho reslodenia inteniity aleitromagnstickihe pals®® proukdssf, is
nebude v obytnych 2énoch prakrefend celkowh hodnots emitie EM pafa 1mW,im2{ 0,6V/m) & operitor se
reade v butdonost| neprekrotil deklsrovany wikon stanica

clfstavba sa umiesthuje podls §300, odd 1.2 a powvnlujg podia § 61 8 62 stavebndho rikond v platnom zienl

L.Vo unitrl vyznaendho zemia je povelend rordirovat existujice telakomuntkatnd stavby mobimjch
spardtoroy & poulitym sartadenim /BTS/ kategdrie MACRD pri spineni tychto podmisnok;

aftiadatel musl vypoitom priestoroviho rodolenia Intenrity slektromagneticiého pofa®® preukinaf, is
nebeds v obytngch pénach prekrodens celkovi hodnote emizie EM pofa Imw/m [DEVm) & operdtor s
awvinle v buddenost neprekrodit deklancvany wikon stariica

cfoeang gokpndane] stavby = povolofe podla § 61 2 §62 stavebnihe tikona v platnom saenl

3. wnitrl vyznaéeného Uremia je povolend stavaf telekomunikatné stavby mobilnych oparitoroy
| 3 poulitym zariadenim /BTS/ kategérie MICRO pri spinenl nasledovnych podmienok:

afHadatel musi vwypoliom priestorewiho rosladenta intenzity cloktromagnetického pofa®® preukdzat, e
nebude ng v abyinych rdnach prelrofend celkovd hodnota amisie EM pela 1mW/'m2 (0,6Y/m] a operdtor
58 raviake v buddenostl neprekrofif deklaravany vikon stanice

h/stavba sa umiestiuje podfa podfa 3%, ods. 1.2 poveluse podlfa § 61 8 §62 stavebnéha zdkona v platnom
eneni alebo §55 ods. 2, ale mame 13 to; be zdroved musd by dodrieny §13006 52 platnom aneni

cfstavba mdte byl v obytnej rine umisstnend na strechdch, fasidach domov a chjektow, stipoch
neprevyiujicich viky poulidného asvetienia, na stipoch poultnéhe covetlenia a zdroved nesmie naridal
wrchitektiry  a urbanizmus mesta, estetiku prostredia kulndmych pamiatok, @ neprevylovat okolitu
rastavbu v jednotiivich Eastisch ehytnych 2én.

* kuemulsihne EIRP{ekvivadentng izocropse wyilareny vykon) |# s0om vkonoy Eoaatingch vwisthdoy vyndeobeny, picen
dmbiny' v hlgwneem anngre Burenia; EIRPaT 1P° 10 bcde & 30 virkon viilelads na vatupe do artdoyg (W), 800G ik smidny v Alpenem
wirpre Harnala (oB), BP0 soulive ng erdoveme Spilicaihc st premmmebs wiliced & Spdieve) alebe presnEme
iprktriing] bustoty vionu

**yypolet priesioreviheo rozlodenia intenzity siekiremagnatickitio pals 1a dlalom winnis oliirens ¥ coyine tine, BEF 5
Mﬂhlrhﬂuﬁm fHedehi Bt
tPEpd oacia BTS & graliciyim. mdresmmnie raaimiineg hodnedy aliniens v prdnptlivich isgianoch
Eifrallea & hodnotiend ofistera v (ednpdihach boooch chodia BTF [ragmd v itk misstech, . v miesiach ko dodshile
abisnirie vobytrjch rénach rajwltis hodroty - naor. v Mavnith amsecch dntdn o na vidich poschesarh phalitieh
FlbiptathnaavyTh dormy |

=t raesta i THeste ¢ olwingel firach ki s predocidady nafediia hodoota offarenie Slokdioe maisuy inkengy
Hekiiomaphiticedid fOfE] loh palohd a WS vwpoltom prediorowito razioleeds pols wsleladoy, Seduld s agmill peioty
W hlivnich smeroch antén @ vo wellith poschodinch dosmgy. Citihvd rdsin s eyt prl pearwe) vidiefnostl na antény
Freslata go wdisbenit e 99 300m 6 anhbn, P ontednom merani v amyale yhlddcy 534 Minisersive 1dmvoiniceve
Berwemih) depublicy 1 1EETI0T treba refpritoval metodiky nocmry STH EN S0497 & metodicknes dokurmiedon sypracsanpch
¥ oadiioil sol ravidzanim Lletz B3 & G4 Merania, ko peselgelnip ks oy malll en pemocny whimesy i) hed ek rokia
Akrmd T praguedvich
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Priloha ¢. 2: Postup schvalovania a vystavby telekomunikaénych stavieb mobilnych operatorov (BTS) kategérie MACRO
a MICRO vo vnutri vyzna¢eného Uzemia

Providzkevatel, stavebnik vzhladom na platr reguiaty
-podi adyrh ng mmisstecls stavdy, 535 ods 124 floca
¥ [READM BRani
podisda o povolenis stavby, alebo mwon dokonlens iy, 341
B A2 5t plnns i platham smen]
§1360

v

| Zvwsineria giavty na cofadovanioh dosmutich
mingach

Badtus’ rmd:hamummmllﬂ vipolsl Enag pos revch vysslalay v ol
szt ™ (vl gefinicial & movana pofa poe 2isinng cline missia pred wislevion novioh v siaiadon.

|

‘Celkové emisie EM pofa v citlivich Jano m““‘“‘mw:mw :
miestach * <=1 mW /i mT |06 ot Sty
{, Afmmasiees i}
« Bedeilreca parsmibboy BT5 mmmaizicis aminl
Celuove emisia EM pola v citfhvych =
miestach® <= 2w { miz | 0.8Vim) o hng | —ae  mleboomiswns k otideens)
1 anbne] Eay
rE
25
E_. kansenzyy na riefenia o oo s amismaria b shidgarc, .
cmbne Bvey
el mereen . v Civyoh mesaa ™
# wtodncine e smmitvang 100 Psfizaca slavty

wytederdy praviriog wace

dno

¥

Vydanie kolaudatného rozhodnutia
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Priloha ¢. 3: Navrh regulacie vystavby telekomunika&nych stavieb mobilnych operatorov v Samorine
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Vyrnatand izemie je stanovend na zdklade skrusineho dremného plénu mesta Samorin 2 1. 2007 a bude upresnené
porositaden s novou verziou dremndha plinumesta Samarin v roku 2015,
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33.3.4. Navrh zaviznej ¢asti energetickej koncepcie mesta Samorin v tepelnej
energetike

(podla Strojnickej fakulty STU v Bratislave, katedra tepelnej energetiky a PROEN s.r.o. Bratislava)

Z hladiska dalsieho rozvoja mesta Samorin, v sthlase so $tatnou energetickou politikou, ako aj mensim znecistenim
prostredia a nizSou cenou tepla pre kone¢ného spotrebitela je potrebné:

. realizovat opatrenia veduce k zniZeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV,

. uprednostnit centralizovand dodavku tepla,

. posudit moZnost vyuZitia obnovitelnych zdrojov energie v kotolni K 4, hlavne moZnost pouZitia prebytkov slamy,
. posudit moznost vyuzitia tepla z geotermélneho vrtu v kotolni K 4,

. stimulovat in$talovanie slne¢nych kolektorov na pripravu TUV na objektoch RD,

. pri stavebnom konani poZadovat analyzu mozZnosti vyuzitia slnetnej energie (kolektory, orientacia budovy,
konstrukcia obvodového plasta a pod.),

. posudit moZnost separovania biomasy z komundlneho odpadu a jej spalovania v kotle na slamu.

33.3.5. Speciilna vybavenost

Pre usmernenie regulacie Specialnej vybavenosti v rieSenom Uzemi je definovany subor nasledujucich regulativov:

Zariadenia obrany Statu

° Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v rieSenom Gzemi nenachadzaji ani nie si navrhované.

Zariadenia poZiarnej ochrany

° Zéasobovanie poziarnou vodou v novych lokalitdch riesit z poZiarnych hydrantov verejnej vodovodnej siete, zabezpecit
zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti podla prilohy ¢. 4
vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poziarov.

. Zabezpedit pristup poZiarnej techniky, dodrzat vyhlasku MV SR &. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR ¢&. 669/2004 Z. z., STN 92
0400, STN 92 0201 1-4 a dalsie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poZiarmi, najma tieto regulativy:

- pristupové komunikacie musia spifiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z., t. j. musia mat trvale volnd
sirku najmenej 3,0 m, nachadzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kaZdého navrhovaného rodinného domu
a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujlicu pbsobenie zataZenej napravy poziarneho vozidla - do Sirky
pristupovej komunikécie (min. 3,0 m) sa nesmie zapoditat parkovaci pruh

- kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci sluckovy objazd
alebo plochu umozriujlicu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

- vnUtorné a vonkajSie zasahové cesty sa nepozaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

. Pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit poZiadavky vyplyvajlice zo zdujmov poziarnej ochrany v sulade so
zakonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi

. Pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit rozvody vody na hasenie poZiarov v lokalite v zmysle Vyhlasky MV SR &.
699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

° Postupovat v sulade so zdakonom ¢. 444/2006 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

° Pri rieSeni Gloh na Useku civilnej ochrany obyvatelstva dodrfiavat zasady vyhldsky MV SR €. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany v zneni neskorsich predpisov (najma § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovanej vyhlasky) v zneni vyhlasok ¢. 444/2007 Z. z.
a¢.399/2012Z. z.
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° Pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch dokumentacie

(UPN zény, PD stavieb) postupovat vzmysle Zikona ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zakona

° Koncepciu kolektivnej ochrany obyvatelstva zamerat hlavne na ukrytie obyvatelstva (budovanie jednoduchych
ukrytov budovanych svojpomocne) — individualnu ochranu obyvatelstva

budovat ochranné stavby formou dkrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové stavby) — na
uréenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché ukryty vymenuje mesto komisiu, ktora urci ako
vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch,
alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani $pecifickych Uprav musia zabezpedit Ciastoénu
ochranu os6b pred Uc¢inkami mimoriadnych udalosti

pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty budované
svojpomocne respektovat poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR €. 297/1994 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a dbat
na:

- vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia véas ukryt,

- zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych latok,

- minimalizaciu mnoZstva prac nevyhnutnych na uUpravu tychto priestorov,

- statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

- vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajsim vzduchom filtracnym a ventilatnym zariadenim,

- utesnenie.

° podmienky pre dalsie stupne PD z hladiska zaujmov CO:

- v ramci spracovania naslednych stupfiov PD je potrebné podrobnejsie rozpracovat a konkretizovat ochranu
obyvatelstva obce ukrytim s dérazom na nové rozvojové oblasti,

- pri rie$eni uloh na tomto Useku dodrZiavat zasady vyhlasky MV SR C. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov, pricom sa jednd o urcenie druhov, poc¢tov a kapacit ochrannych stavieb ako aj ich
umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3, 4 a 5 citovanej vyhlasky MV SR)

- stavebnotechnické poZiadavky uplatfiovat v daldich stupfioch PD vzmysle Zdkona ¢&. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni
civilnej ochrany tak, Ze ochranné stavby:

- sa buduju v podzemnych podlaZiach alebo Upravou nadzemnych podlazi stavebnych objektov alebo ako
samostatne stojace stavby,

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inzinierske siete, ktoré s nim nesuvisia,

- sa navrhuju do miest najvdcSieho sustredenia os6b, ktorym treba zabezpeéit ukrytie v dochadzkovej
vzdialenosti najviac do 500 m,

- sa umiestiuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi ucinkami, ktoré by
mohli ohrozit bezpeénost ukryvanych oséb,

- sa umiestiujd tak, aby pristupové komunikécie umozZfiovali prijazd k objektu pre ukryvané osoby a spifiali
podmienky podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C prvého bodu,

- sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych osob podla prilohy ¢. 1 prvej ¢asti pismena C piateho bodu,

- maju zabezpecené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré maji povahu
trvalého pobytu 0séb, musia byt vybavené zariadenim na ndtené vetranie,

- spitiaji ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym stéinitelom stavby KO podla prilohy . 1 $tvrtej &asti.

Zariadenia protipovodiovej ochrany

° V rdmci protipovodiiovych opatreni reSpektovat ochranné pasmo vodnych tokov.

° Navrhnut taky systém odvédzania dazdovych (privalovych) véd, ktory v max. miere dokaze vyuzit potencidlnu
retenénud schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia dazd'ovej vody).
. Postupovat v sulade so zdkonom ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami a vykonavacimi predpismi:

- vyhlaska MZP SR €. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o obsahu povodiiovych planov, o ich
schvalovani a aktualizacii,
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- vyhlagka MZP SR €. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vykonavani predpovedne]j povodriovej
sluzby a hlasnej a varovnej povodnovej sluzby,

- vyhlaska MZP SR & 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji  podrobnosti o predkladani priebeinych
informativnych sprav pocas povodni a stihrnnych sprav o priebehu a o nasledkoch povodni a o vykonavanych
opatreniach,

- vyhlaska MZP SR ¢. 251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vyhodnocovani a uhradzani
povodiiovych zabezpecovacich prac, skéd spdsobenych povodriami a ndkladov na ¢innost orgénov Statnej
spravy ochrany pred povodnami.

Zariadenia odpadového hospodarstva

° Vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nddob akontajnerov na odpady vo vsetkych plochéach, rozsirenie
zbernych miest pre separovany zber odpadu (obnova nadob na sklo, plasty, papier a nové komodity).

. Zabezpedit dostatocny pocet vhodnych zbernych nadob na zabezpecenie triedeného zberu komunalneho odpadu
podla § 81 ods. 7 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch

. Odstranit a rekultivovat nelegalne skladky odpadov, zniZovat rizika vzniku novych sklddok odpadov.

33.4. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-
HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH
ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

33.4.1. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

V rieSenom Uzemi zachovat a chranit v zmysle pamiatkového zdkona NR SR €. 49/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF):

Mesto Samorin:

. Radnica - dnes mestsky Urad, zapisand UZPF ako nehnutelna narodna kultirna pamiatka pod evidenénym €. 114/1 -
renes. stavba. Budova renovovana

. Rimskokatolicky kostol Nanebovstlpenia Panny Marie (pauldnsky), zapisany v UZPF ako nehnutelnd narodna
kultirna pamiatka pod evidenénym Cislom 119/2. Barokova stavba z 2. polovice 18. storocia, upravena v 19. storodi.
Kostolu ponechat jeho pévodné vyuZitie. Na kostole prebehla kompletna rekonstrukcia objektu, interiéru aj fasady.

. Byvaly klastor pauldnov zapisany v UZPF ako nehnutelnd narodnd kultirna pamiatka pod evid. €. 119/1 umiestneny
na namesti - dvoj- az trojpodlaznd budova postavena v 1. polovici 18. storocCia pre rad pauldnov (rad paulanov prisiel

do mesta Samorin v r. 1720). Objektje-v-zlomstave rekenstrukeiaje-nutnd: Prebieha obnova objektu.

. Kostol evanjelicky a. v., klasicisticky, zapisany v UZPF ako nehnutelna narodna kultirna pamiatka pod evidenénym
¢islom 118/1. Na objekte opadava omietka, steny s popraskané. Po zrekons$truovani vyuzZivat pre pdvodnu funkciu.

. Kostol krestanskej reformovane;j cirkvi, zapisany v UZPF ako nehnutelna narodna kultirna pamiatka pod evidenénym
Cislom 121/1. Vnuatorné zariadenie je nové. Interiér objektu bol opravovany. Na kostole bola obnovend aj fasada.
Kostol ponechat pévodnej funkcii.

. Synagoéga - z roku 1912, zapisana v UZPF ako nehnutelnd narodna kultirna pamiatka pod evidenénym ¢&islom 2529/1.
V zrekonstruovanej synagoge v r. 1996 bola zriadend vystavna siern At home gallery. Na synagoége bola obnovena
strecha a fasady. Objekt je v sprave Zidovskej nabozenskej obce.

V okoli narodnej kultirnej pamiatky Synagéga v Samorine bolo rozhodnutim Pamiatkového udradu Slovenskej
republiky, Bratislava pod ¢éislom PU-10/94- 1/192/GUL zo dra 15.01.2010 vyhlasené ochranné pasmo za ucelom
vytvorenia podmienok pre zachovanie architektonickych, urbanistickych a krajinarskych hodnot narodnej kultirnej
pamiatky a jej zdzemia. Na Uzemi ochranného pasma je nutné dodriat podmienky ochrany pamiatkovych hodnét
narodnej kultirnej pamiatky a jej prostredia v sulade s § 18 pamiatkového zakona, stanovené v Casti B) rozhodnutia
Pamiatkového dradu SR ¢. PU-10/94-1/192/GUL zo dfia 15.01.2010.
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Miestne ¢asti mesta Samorin:

. Romansky kostol v miestnej casti Samot, zapisany v UZPF ako nehnutelnd narodna kultirna pamiatka pod

evidenénym dislom 106/1. Objekt je v narusenom stave, je nutnd jeho komplexnd obnova. Objekt ponechat
povodnému vyuZitiu.

Pomnik padlym v r. 1849, zapisany v UZPF ako nehnutelna narodna kultirna pamiatka pod evidenénym &islom 105/0
— (oploteny areal v chotari osady Kralovianky, pomnik postaveny v roku 1861).

Zoznam a popis objektov zapisanych v UZPF:
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V riedenom Uzemi zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu, ale maju nesporne historické a kultirne hodnoty:

Mesto Samorin

. Stip Korunovania Panny Marie (na ndmesti, siiso$ie Korunovania Panny Marie, pod nim 4 sochy svatych)
. kaplnka pri nemocnici (z r. 1873, na Vrbove;j ulici)

. ustredny kriZ cintorina v Samorine (z roku 1905)

. kaplnka K. Lintnera a rodiny Csiba na cintorine v Samorine (z roku 1913)

. dobové ndhrobné kamene v areali cintorina v Samorine (z konca 19. storogia)
. pomniky pre ruskych a pre talianskych zajatcov v areali cintorina

. Vlastivedny dom v Samorine — dom ¢. 92/15 na Bratislavskej ulici

. studiia na namesti (s kovovou mrezou)

. budova byvalej Skoly (narozna na Hlavnej ulici)

. pivnica mestianskeho domu ¢. 68 na Hlavnej ulici (vedla paulanskeho klastora)
. mestiansky dom na Hlavnej ulici (dnes sidlo VUB)

. vila pri parku (dnes restauracia, pri autobusovej stanici)

. budova mlyna (na Bratislavskej ulici)

. dreveny pavilén v mestskom parku Pomlé, postaveny v r. 1934

. byvalé kasarne z cias Rakusko-Uhorska na Kasarenskej ulici (pocas 1. svetovej vojny tu bol zriadeny vyznamny
zajatecky tdbor pre ruskych a talianskych vojnovych zajatcov) — pri rekonstrukcii a novej vystavbe je potrebné
re$pektovat zasady a regulativy uvedené v kapitole ¢. 33.2.2.4
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. budovy na Gazdovskom rade ¢. 32 a na Hlavnej ulici ¢. 1 (jednd sa o posledné budovy v meste, ktoré este
pripominaju pévodny architektonicky raz centra mesta, budova na Gazdovskom rade ¢. 32 bola pred rokom obnovena
s ponechanim pévodnej fasady a vnutorného nadvoria v duchu zachovat pévodnu hmotu a pévodny architektonicky
vzhlad)

. plastika krala sv. Stefana v Samorine pred kultirnym domom

. bronzova busta Mathiax Rex v blizkosti radnice na parc.¢.2247

. kaplnka Sedembolestnej Panny Marie na Kriznej ulici oproti rodinnému domu s orient. ¢. 31

. kaplnka Sedembolestnej Panny Marie z r.1933 pri kriZovatke Gutorska - Vibova

. kriz pri rodinnom dome Vinohradnicka 1

. kaplnka (s plastikou sv. J. Nepomuckého) na Rybarskej ulici pred rodinnym domom s orient. ¢. 21
. plastiky rockovych legiend v parku pri Tornyosi na parc. ¢. 2841

. budova byvalej Zeleznic¢nej stanice na Pomlejskej ceste

Miestna Cast Kralovianky:
. karia (obnovena, v sikromnom vlastnictve)
. bozia muka (v blizkosti kurie)

. dobové nahrobné kamene na miestnom cintorine (z konca 19. a zac. 20. storocia)

Miestna ¢ast Mlie¢no:

. kaplnka (uprostred obce/mesta)

. kriz (pred kaplnkou, z roku 1967)

. kaplnka rodiny Csiba na miestnom cintorine (z roku 1907)
. ustredny kriz miestneho cintorina

. nahrobnik s plastikou (z roku 1912 — Barath Mariska)

. kriZ (pri dome ¢. 263, z roku 1931)

Miestna cast Cilistov:
. kaplnka (s portikusom, s plastikami Bozského srdca, sv. Floriana a P. Marie)
. plastika sv. J. Nepomuckého (v aredli miestneho cintorina)

. kriz na ul. pri Hradzi na parc. ¢. 93 (oplotena kovovou mrezou).
Pri obnove narodnych kultirnych pamiatok je potrebné postupovat v zmysle § 32 pamiatkového zakona.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov, nemoZno vzmysle § 27 ods. 2
pamiatkového zdkona vykonavat stavebnu &innost ani inu ¢innost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej
pamiatky.

Na Uzemi mesta zachovat a chranit novodobé architektonické pamiatky a solitéry:

o reliéf M. R. Stefanika v Samorine

. pamatnik s plastikou sv. Floridna v areali cintorina v Samorine (z roku 1993)

. pamatna tabula padlym na objekte domu smutku v aredli cintorina v miestnej ¢asti Mlie¢no (z r. 1990).
Na Uzemi mesta Samorin st evidované podla § 41 zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov vyznamné archeologické lokality (archeologické naleziska s nalezmi z doby bronzovej, mladsej doby Zeleznej,

z obdobia stredoveku a v€éasného novoveku).

V rieSenom Uzemi je potrebné re$pektovat tieto zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét:
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Z dévodu moinej existencie archeologickych nélezov na celom riesenom Uzemi, musi byt v jednotlivych etapéach
realizicie a uplatfiovania UPN v praxi splnend nasledovna podmienka v zmysle zdkona ¢ 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov: ,Investor/stavebnik kazdej stavby vyZadujlcej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych stuprioch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko
ku kaZdej pripravovanej stavebnej Cinnosti stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii,
bytovéd vystavba atd.) zdovodu, Ze stavebnou cCinnostou resp. zemnymi pracami moze doéjst k naruseniu
archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.”

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava v sulade so zdkonom ¢&.
49/2002 Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

33.4.2. Ochrana lozisk nerastnych surovin a prirodnych zdrojov

V rieSenom Uzemi je potrebné re$pektovat tieto loZiskd nevyhradeného nerastu a vyhradné loZiska:

vyhradné lozisko Samorin - technicky pouZitelné krystaly nerastov (228)“, s uréenym chranenym loziskovym tzemim
(CHLU) pre ALAS SLOVAKIA, s. r. 0., Bratislava,

vyhradné lozisko Samorin - technicky pouZitelné krystdly nerastov (228)“, na ktoré bolo vydané osvedéenie
o vyhradnom loZisku (OVL) pre ALAS SLOVAKIA, s. r. 0., Bratislava,

vyhradné lozisko ,Samorin | - zemny plyn (773)“, s uréenym chranenym loZiskovym Gzemim pre SPP, a. s., Bratislava,

vyhradné lozisko ,Samorin | - zemny plyn (773)“, na ktoré bolo vydané osvedéenie o vyhradnom loZisku (OVL) pre SPP,
a.s., Bratislava,

vyhradné lozisko Samorin | - ropa neparafinickd (772)“, s uréenym chranenym loZiskovym Gzemim pre SPP, a. s.,
Bratislava,

vyhradné loZisko ,Samorin | — ropa poloparafinicka (772)“, na ktoré bolo vydané osvedéenie o vyhradnom loZisku
(OVL) pre SPP, a. s., Bratislava,

lozisko nevyhradeného nerastu ,Samorin - $trkopiesky a piesky (4087)“, ktoré eviduje Statny geologicky Ustav Dionyza
Stura Bratislava,

lozisko nevyhradeného nerastu ,Hamuliakovo - $trkopiesky a piesky (4105)“, ktoré eviduje Statny geologicky Ustav
Dionyza Stura Bratislava,

lozisko nevyhradeného nerastu ,Samorin - $trkopiesky a piesky (4701)“ ktoré vyuziva ALAS SLOVAKIA, s .r. o.,
Bratislava.

V rieS§enom Uzemi je potrebné chranit prirodné zdroje:

polnohospodarsku podu najlepsich BPEJ v katastralnych Gzemiach mesta v zmysle zékona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov

lesné porasty v zmysle zakona o lesoch ¢. 326/2005 Z. z.
vodné zdroje (velkozdroj Samorin, VZ Samorin - Mlie¢no)

vodné toky a plochy a re3pektovat ich ochranné pasma.

33.4.3. Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a

udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat tieto zasady aregulativy ochrany prirody atvorby krajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene:

Zabezpedit ochranu zaujmov podla zakona €. 538/2005 Z. z.:

- Ochranné pasmo |. a II. stupria prirodnych lie¢ivych zdrojov v Cilistove (podzemnej FGCE-1 Samorin — Cilistov)
podla Vyhlasky MZ SR ¢. 552/2005 Z. z., ktorou sa vyhlasuju ochranné pasma prirodnych lie€ivych zdrojov v
Cilistove
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- Zakon ¢. 538/2005 Z. z. o prirodnych lie¢ivych vodéch, prirodnych lie¢ebnych kdpeloch, kupelnych miestach
a prirodnych mineralnych vodach a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov —
najma ustanovenia §27, § 28, § 40 a § 50 ods. 17.

Zabezpedit ochranu prirody v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z. avzmysle vyjadreni
dotknutého organu ochrany prirody — najma pri spracovani PD cyklistickych trds, prechadzajiucich chranenymi
Uzemiami

Re$pektovat obmedzenia vyplyvajlce z lokalizacie navrhovanych rozvojovych zédmerov v CHVO Zitny ostrov v zmysle

Zakena-o-vodach€-364/2004-{§31-eds4) §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z. §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z.

Chrénit a doésledne udrZiavat vyhlasené chranené objekty a Uzemia v zmysle zakona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a nezasahovat do nich:

- Chranena krajinna oblast Dunajské luhy (CHKO) — SKUEV0090, ustanovena Vyhlaskou MZP SR €. 81/1998 Z. z.
o Chranenej krajinnej oblasti Dunajské luhy z 3. marca 1998 s u¢innostou od 1. maja 1998 (k. u. Mlie¢no)

- Chranené vtacie tzemie Dunajské luhy (CHVU) — SKCHVU007, ustanovend Vyhlaskou MZP SR €. 440/2008 Z. z.,
ktorou sa vyhlasuje CHVU Dunajské Luhy a Vyhlaskou MZP SR ¢&. 466/2013 Z. z. (na Ulel zabezpelenia
priaznivého stavu biotopov druhov vtakov eurépskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov bociana
Cierneho, brehule hnedej, buciacika mociarneho, ¢ajky Ciernohlavej, haje tmavej, hlaholky severskej, hrdzavky
potapavej, chochlacky sivej, chochlacky vrkocatej, kacice chraplavej, kacice chriplavej, kaluziaka cervenonohého,
kane mociarnej, labtusky polnej, orliaka morského, potdpaca bieleho, rybara rie¢neho, rybarika riecneho,
volavky striebristej a zabezpecenia podmienok ich prezZitia arozmnoZovania, aj na ucel zabezpecenia
priaznivého stavu biotopov a zabezpedenia podmienok preZitia a rozmnoZovania stahovavych vodnych druhov
vtdkov vytvarajucich zoskupenia pocas migracie alebo zimovania, najma druhov uvedenych v prilohe ¢. 1
Vyhlasky).

Vymedzenie Uzemia:
- k. u. Cilistov — parc. €. 320/1 &ast, 343

- k. 4. Mlie€no - 932, 945/1, 945/2, 945/3, 945/4, 945/5, 949, 950/1, 950/2, 950/3, 951, 952, 953, 954, 955,
956, 958, 959, 960, 980/1, 980/2

- k. 4. Samorin - 3351/1 ¢ast, 3351/5 ¢ast, 3435, 3436, 3351/58

V k. 4. Samorin je na parc. & 3351/1 ¢ast zakdzané vykonavat ¢innosti podla § 2 ods. 2 Vyhlasky.

- Medzinarodne vyznamné Ramsarské tizemie Dunajské luhy - zapisané 26.5.1993, charakteristika: Hlavny tok
rieky Dunaj a jej lavy breh v pohrani¢nej polohe pozdi? hranic s Madarskom (80 km Usek medzi Bratislavou a
Zlatnou na Ostrove), s dobre vyvinutym systémom ramien, mftvych ramien, piescitych a Strkovych brehov.
Uzemie je tvorené luznymi lesmi, mociarmi a mokrymi likami, ktoré poskytuju biotop pre mnohé vzicne a
ohrozené druhy rastlin a Zivoéichov. Prevaznd East Uzemia lezi v CHKO Dunajské luhy s prisnejSou ochranou
niektorych lokalit.

- Chranené objekty

Chraneny strom Topol &ierny v Samorine - Populus nigra - evid. ¢. S 243, pravny predpis: VZV KU v Trnave,
1/1996, 12. 12. 1996, stpen ochrany: 3. stuperi ochrany, doévod ochrany: Kultdrny, vedecky, ekologicky,
krajinotvorny a esteticky vyznam (cesta k Cilistovu, za plotom cintorina, je chraneny strom pre vek a vzrast), -
strom v sti¢asnosti neexistuje, ale zatial sa nachadza v evidencii Statneho zoznamu

V lokalitach v blizkosti alebo v dotyku s CHVU Dunajské luhy, alebo medzindrodne vyznamnym Ramsarskym
uzemim Dunajské luhy, nie je moZné umiestiiovat budovy, oplotenia a iné bariérové prvky a stavebné zamery v
priamom dotyku s tymito uzemiami.

V lokalitach v dotyku s CHVU Dunajské luhy je potrebné dodrzat vietky zakazy vybranych ¢innosti, ktoré mézu mat
negativny vplyv na preZitie a rozmnoZovanie kritériovych druhov vtakov.

V Chranenom vtacom tuzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregiondlnom biokoridore toku Dunaja je potrebné
obmedzit vietky formy intenzivnej pobytovej rekredcie vratane hausbétov, rekreaénych stredisk, botelov,
kempingov, ako aj foriem spojenych s jazdou motorovych plavidiel a vozidiel vSetkych druhov pri Starom koryte
Dunaja a v okoli Vtacieho ostrova.

Re$pektovat Uzemia navrhované na ochranu a nezasahovat do nich:

- chraneny aredl CHA Berek (nA3). Nachadza sa zapadne od zastavaného Uzemia mesta pri hranici katastralneho
uzemia. Je tvoreny lesnymi spolocenstvami.

- chraneny aredl CHA Biocentra Dunaja I-XIll Dobrohost-Bodiky (nA5). Nachadza sa juhovychodne od
zastavaného Uzemia mesta pri hranici katastralneho Uzemia. Je tvoreny lesnymi spolocenstvami.
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. Respektovat vyznamné mokrade:
- Narodne vyznamna mokrad - Zdr? VD Gabéikovo (Samorin, Rohovce)

- Regiondalne vyznamné mokrade — Lavostranny priesakovy kandl SVD G-N (Samorin, Rohovce), Pravostranny

priesakovy kanal VD — (Samorin, Kyselica), Bereki-tapas—tuzny-tes{Samerin), Miieéro—rybnaik—zaviaiovaei

{Samerin} (Bereki lapas - luzny les a Mliecno - rybnik - zavlaZzovaci boli s ohfadom na definitivne zdevastovanie
presunuté medzi biocentra miestneho vyznamu)

Mokrad' Hrusovskej zdrze ma nevyhovujuci breh, ktory svojim charakterom a kvalitou vyrazne znehodnocuje tento
vyznamny ekologicky krajinny prvok, preto je potrebné:

- zmenit pobreZie tak, aby ¢o najviac pripominal prirodny breh a vytvéral vhodné podmienky pre hniezdenie vtakov
a pre zivot ostatnych jedinecnych Zivocichov a rastlin typickych pre mokrad,

- zvysit podiel ostrovov vhodnych pre hniezdenie vtakov,

- prijat opatrenia, ktoré volnocasové aktivity umoznia len v tych Gzemiach, ktoré su k tomu uréené.
. Revitalizovat zanedbané a nefunkéné mokrade
. Re$pektovat genofondové lokality fauny a flory:
- Mestsky park Pomlé
- Cilistov
- HruSov
- Luzné lesy a meandre Dunaja.
. Re$pektovat Uzemia a ¢asti prirody s vyznamnymi biologickymi a estetickymi prvkami:
- Skupina stromov (Acer, Tuja) okolo pamatnika revoluénych udalosti r. 1848-1849 v lokalite Dolny hon (m. €.
Mlieéno)
. Re$pektovat komplex kultivovanej a urbanizovanej prirodnej krajiny:

- lokalita Stvrtiny na juhu katastralneho Uzemia medzi Samorinom a Cilistovom, ohrani¢ena platanovou alejou
k Jeruzalemu

- lokalita Ovsisko, Gan¢&, Baésky rybnik, Brestové, na sever od Samorina, medzi Bucuhdzou Gancshazou
a Kvetoslavovom

Krajina trpi od intenzivneho polnohospodarstva a od nedostatku vody, preto vzdujme zachovania biodiverzity
polnohospodarskej krajiny a pre zvysenie jeho odolnosti voci klimatickym zmendm avodi suchym obdobiam je
potrebné prijat nasledovné opatrenia:

- jednotlivé bloky oddelit izkym kvetnatym pasom alebo zatravnenou polnou cestic¢kou,

- vytvorit nové stromoradia, vetrolamy, aby sa zabranilo veternej erézie pody,

- obnovit staré polné cesty zatravnenim a vysadbou krikového porastu,

- zvysit podiel samostatne stojacich krikovych a stromovych ostrovéekov v polnohospodarskej krajine,

- reSpektovat chrdnené vtacie Uzemia a resSpektovat zimovisko labuti na polnohospodarskej péde v juhovychodnej
Casti katastra Mlie¢no (pri starej HruSovskej ceste) a vyluéit pouzivanie chemickych postrekov na tychto Gzemiach
(najma v ¢ase prezimovania labuti).

. Preskimat historicky pévod zédhrady okolo restauracie pri autobusovej stanici.

eV zmysle navrhu systému ekologickej stability respektovat navrhované prvky RUSES a UPN regiénu TTSK a realizovat
opatrenia zabezpecujuce ich primeranu funkciu:

- biokoridor nadregionadlneho vyznamu tok rieky Dunaj s jeho okolim nBK6 Tok Dunaja (spaja vyznamné lokality —
biocentra v okoli Dunaja a aj jeho Sirsieho okolia) .
Nadregionalny biokoridor spaja vyznamné lokality — biocentra Dunaja a jeho SirSieho okolia, je tvoreny luznymi
lesmi a ostatnymi vyznamnymi lokalitami medzindrodného priestoru Dunaja.

- interakéné prvky plosné - mestsky park Pomlé a CHA Dolny hon (chraneny aredl bol zruseny)

. v zmysle nadvrhu systému ekologickej stability redpektovat navrhované prvky MUSES a realizovat opatrenia
zabezpecdujuce ich primeranu funkciu:
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biocentra miestneho vyznamu

1.

10.
11.
12.
13.

Lesny komplex v juhozapadnom okraji k. U. v lok. Hamuliakovské jamy. Je to porast s prevahou Slachteného
topola. Odporuéame pri obnove zvysit zastlpenie drevin luzného spolocenstva - jaseri Stihly, dub letny, brest
polny.

Rekultivovana plocha sklddky KO, kde odporuéame zaloZit plochu vysokej stromovej zelene a krovin, ktora bude
biocentrom v polnohospodarskej krajine s funkciou ukrytu drobnej zveri, vtactva, hmyzu a obojZivelnikov.

Potencidlne biocentrum v lokalite terajsej depdnie pddy z VDG, kde odporuéame po jej zuZitkovani zaloZit
plochu so vzrastlou vegetaciou v kontakte s priesakovym kanalom. Tato plocha by bola suc¢asne deklarovana ako
lesny porast.

Plocha cintorina v Mliecne ako biocentrum mestského typu s umelo vzniknutym, ale stabilizovanym biotopom
Plocha Zidovského cintorina s navrhovanou izolaénou vegetéciou okolo COV.

Plocha cintorina v centre Samorina, kde odporti¢ame postupnd premenu na park, je biocentrom mestského
typu biotopu, ktory v meste nahradza prirodzené spolocenstva

Plochu navrhovaného parku za autobusovou stanicou treba dobudovat vzrastlymi stromami a krovinami.

Priestor rekultivovanej skladky TKO v zdpadnej ¢asti k. U. pri ceste Samorin - Bratislava. Odporti¢ame zaloZit
plochu s drevinnou vegetaciou, ktord bude slizit ako biologicky ostrovéek v polnohospodarsky vyuzivanej
krajine.

Park Pomlé a jeho okolie s vegetaciou OLP a skupin NDV. Toto biocentrum treba postupne prepojit s dalSou
plochou NDV na hranici k. 0. s Kvetoslavovom

Rybnik v Sdmote
Bereki ldpas - luzny les (Samorin)
Mlie¢no - rybnik - zavlaZovaci (Samorin)

Rybnik popri ceste 1/63 na zapadne strane k. (..

biokoridory miestneho vyznamu

1.

Hlavny biokoridor je vedeny pozdiz priesakového kanala, kde treba zaloZit stvisly pas stromovej vegetacie.
SubeZne s tymto biokoridorom navrhujeme viest biokoridor:

pozdli trasy odvodiiovacieho kanala na juznom okraji mesta, je potrebné doplnit jeho vegetaciu a hladat
rieSenie na obnovenie vodného rezimu v kandli

centrom mesta od dostihového aredlu cez hlavnu ulicu - Mliecniansku cestu az na vychodny okraj mesta, je to
typ mestského biokoridoru

severnym okrajom mesta po liniach filtracnej zelene, zahrad a OLP

cez park Pomlé cez OLP na Samot a Bu¢uhazu

interakcné prvky liniové miestneho vyznamu

ochranné lesné pasy so stromovou a krovitou etdZou. Existujice lesné pasy doplnit vegetéaciou stromov a krovin,

skupiny nelesnej drevinnej vegetacie (NDV) na plochach agradacnych valov ako ostrovéeky v polnohospodarske;j
krajine,

pldsky znizenych terénnych depresii - ponechat ako mokrade.

Posilnit ekologicku stabilitu z RUSES a MUSES vykonanim tychto opatreni:

elimindcia stresovych faktorov na plochach aredlov so strednymi a velkymi zdrojmi znecistenia ovzdusia - aredly
je potrebné odizolovat od pléch byvania hlavne pasmi izolaénej zelene, ktora zabrani prenikaniu negativnych
vplyvov, hlavne zapachu do okolitej zastavby

zvysenie stupna ekologickej stability - na plochach zastavanych s nedostato¢nymi plochami zelene (st to hlavne
priemyselné aredly bez zelene - navrhujeme vytvorit plochy arealovej zelene a pasy izola¢nej zelene po obvode,
aby jednotlivé arealy priemyslu a skladov boli oddelené

obrabanie pédy bez pouzitia agrochemikalii — na plochach polnohospodarskej pédy, ktord sa nachadza v tesnej
blizkosti navrhovanych biocentier a biokoridorov - navrhujeme obmedzit az vylucit pouzivanie agrochemikalii
v blizkosti genofondovych lokalit, v blizkosti vodnych zdrojov a biotopov eurépskeho a narodného vyznamu.

zmena kultlry z ornej pddy na trvalé travne porasty na ploche potencidlneho biocentra miestneho vyznamu,
ktory navrhujeme juhovychodne od zastavaného Gzemia.

zmena kultury z ornej pddy na lesné porasty osobitného urcenia — lesopark na ploche juzne a juhozdpadne od
zastavaného Uzemia pri priesakovom kanali.
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Navrhom vegetacnych Uprav vytvorit systém vzajomne prepojenych ploch a linii vegetécie jej okrasnej, hygienickej,
zdravotnej a rekreacnej funkcie. Zakladna kompozicnd kostra vegetacnych Uprav je tvorenad Krajinno-ekologickym
planom a MUSES, a to:

Liniovym prepojenim pléch vegetacie zo severovychodu od Sportového aredlu cez Pomlejsku cestu - Klastornu
ulicu do juhozépadnej ¢asti k Cilistovu a Dunaju,

Liniovym prepojenim ploch vegetacie zo zapadu cez Kasarensku ulicu - Hlavnu - Mlie¢niansku cestu s vegetaciou
v Mlie¢ne, takto vzniknuty "kriz" tvori zédkladni kompoziciu, kde by mali dominovat stromoradia listnatych
drevin na ktoré sa priraduju jednotlivé plochy a mensie radidlne linie vegetacie ako z ploch bytovych domov a
rodinnych domov, tak aj objektov vybavenosti a hospodarskej vyroby,

Existujucu parkovu vegetéciu v meste dokompletizovat zvy$enim atraktivnosti prirodnych prvkov vegetacie:
Zvysit estetiku priestoru drobnou architektdrou: lavicky, fontany, osvetlenie, umelecké diela, atd',
UdrZiavat a oSetrovat vysoku a strednu krikovu vegetéciu, nizku pravidelne kosit,

Osetrovat liniovu vegetéciu,

Vytvorit novu liniovd vegetéciu v navrhovanych lokalitdch RD, medzi chodnikmi a cestou,

Vybudovat ochrannu izolaénu vegetaciu podla grafickej ¢asti,

Z hladiska zachovania kultirneho dedi¢stva navrhujeme zakonzervovanie a oSetrovanie Zidovského cintorina s
moznostou jeho spristupnenia, vybudovat parkovisko,

Okolo COV vytvorit pés filtraénej izolaénej vegetacie a daléi prechod medzi RD a navrhovanou izolaciou bude
tvorit zdhradkarska osada.

Vykonat opatrenia pre zachovanie vysadieb vykonanych za Ufelom zmiernenia dopadov vodného diela
Gabcikovo na krajinu

Navrh novych obytnych stiborov podmietiovat izemnou rezervou pre funkénu uliénd stromovu a krikovu zelen
bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

Désledne dodrziavat uréené funkéné priestory, plochy, koridory a ochranné pasma,
Redpektovat prvky MUSES,
Re$pektovat zdmery pozemkovych Gprav,

Zvysit podiel nelesnej drevnej vegetacie, najma ako protieréznu ochranu a kompoziéné dotvorenie polhohosp.
krajiny,

Realizovat izola¢no-ochrannu vegetaciu okolo vyrobnych arealov,
Dotvorit navrhované biocentra a biokoridory,

Navrhované ostrovy s vegetaénou Upravou budovat z ndnosov z plavebnej drahy, budu sldZit hniezdeniu vtakov
bez komercného vyuZivania.

V daldich stupfioch PD minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologickd stabilitu Uzemia pozadovanim
zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:

vytvorit také usporiadanie pozemkov v ramci novo navrhovanych obytnych alebo rekreaénych zén, ako iinych
funkénych priestorov v ramci sluzieb, ktoré umozni vybudovanie arozvoj funkénej verejnej alebo arealovej
sprievodnej zelene so stromamia krikovymi porastmi

vymedzit plochy verejnej zelene na vSetky verejne pristupné Gzemia s vykonanymi vysadbami krajinnej zelene
a trvalymi trdvnymi porastmi, hlavne v dotykovom priestore objektov VD Gabcikovo

Uzemne vymedzit Ucelovu izolacnu zeler min. Sirky 5,0 m, a to na stavebnom pozemku, ktory je predmetom
povolovania, ktord by mala byt navrhnutd pri vSetkych lokalitach, ktoré st z hladiska charakteru, funkéného
vyuZitia a priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobnd alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp.
rekreacnou funkciou, protiklad IBV abytovych domov - neZiaduce vizudlne prepojenie, protiklad IBV
a pohrebisko)

poZadovat zmenu kategdrie vSetkych hospodérskych lesov v zdujmovom uGzemi sidelného Gtvaru (v blizkosti
zastavaného Uzemia) na lesy s osobitnym uréenim, s preferovanim rekreacnej funkcie a funkcie na zamedzenie
veternej erdzie a vytvorenia lesoparkov za pouZitia domdcich druhov drevin bez pouzitia monokultar

zabezpedit vypracovanie, realizaciu a kvalitnd odbornd udrzbu naslednych sadovych dprav, Gzemné vymedzenie
priestoru pre krajinnu zeleri vyplyvajicu z RUSES, biocentra, biokoridory a interakéné prvky USES konkretizovat
v plosnych, alebo pasovych vysadbéch stromov s krovitym podrastom, alebo v trvalych trdvnych porastoch
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- pri stavebnych konaniach na pripravu vystavby priemyselnych a inych vyrobnych arealoch pozadovat, aby boli
vypracované, realizované a patri¢ne udrziavané aj sadové Upravy

- zmapovat vetky porasty drevin rasttcich mimo les a navrhnut Géinné opatrenia, ktoré by zamedzili ich nahlemu
a nendvratnému odstraneniu z krajiny, vylucit likvidaciu uz existujucej krajinnej zelene

- minimalizovat vyrub drevin — ak je v rdmci rozvojového Uzemia nutné odstrariovanie drevin rasttcich mimo les,
je nutné uskuto¢nit kvalitnd nahradni vysadbu alebo finanénd nahradu minimalne vo vyske spolocenskej
hodnoty vyribanych porastov uréenu na rozvoj a starostlivost o verejnu zeler

- pri realizacii cyklistickych tras nenardsat a nelikvidovat vysoku zeleri v krajine, resp. brehové porasty popri
vodnych tokoch

- Uzemne vymedzit plochy Uéelovej izolatnej zelene popri navrhovanych komunikaciach a cyklotrase s vyuzitim
existujucej krajinnej zelene
- Uzemne vymedzit priestor na ozelenenie polnych ciest

- obmedzit pouZitie chemickych prostriedkov pouZivanych pri rastlinnej vyrobe v blizkosti novych obytnych zén,
prvkov USES a otvorenych vodnych pléch, & u? pozemnej alebo leteckej aplikacie (herbicidy, desikanty,
fungicidy, morforegulatory)

- navrhnut opatrenia na zadrZanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov v lokalite rozvojovych
zamerov

- v Chranenom vta¢om Gzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregiondlnom biokoridore tok Dunaja zakézat
rekreacné aktivity, ktoré su v prikrom rozpore s environmentalnymi zaujmami tychto vzacnych Gzemi, jedna sa
konkrétne o obmedzenie vsetkych foriem intenzivnej pobytovej rekreacie vratane hausbétov, rekreacnych
stredisk, botelov, kempingov, ako aj foriem spojenych s jazdou motorovych plavidiel a vozidiel vsetkych druhov
pri Starom koryte Dunaja a v okoli Vtacieho ostrova

- v okoli Vtacieho ostrova obmedzit lov pernatej zveri.

Realizovat kompenzaéné opatrenia pre lokalitu ¢. ZaD2.13 , Most pre pesich a cyklistov Dobrohost — Dunakility:
- technické opatrenia (napr. vytvorenie prekazok, alarmov ...) na zabranenie Uhynu migrujdcich vtakov

- instalovanie informacnych tabul pre turistov kvoli upozorneniu turistov na potrebu vhodného spravania napr.
pocas obdobia hniezdenia

- neumiestfiovanie budov, oploteni a inych bariérovych prvkov a stavebnych zdmerov v priamom dotyku s CHVU
Dunajské luhy, alebo medzinarodne vyznamnym Ramsarskym tzemim Dunajské luhy

- dosledne re$pektovat ustanovenia vyhldsky ¢. 440/2008 Z. z., ktorou sa vyhlasuje CHVU Dunajské luhy a
vyhlasky &. 440/2008 Z. z., predovietkym vyluéit zakazané €innosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na predmet
ochrany chraneného Uzemia, najma na prezitie a rozmnozovanie kritériovych druhov vtakov
Zoznam zakdzanych ¢innosti v lokalitdch v dotyku s CHVU Dunajské luhy v zmysle vyhlasky MZP SR ¢&. 440/2008
Z. z. a vyhlasky &. 440/2008 Z. z., ktorou méZu mat negativny vplyv na preZitie a rozmnoZovanie kritériovych
druhov vtakov (§2):

(1) Za zakazané ¢innosti, ktoré mdzu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho Uzemia, sa v
celom chranenom vtacom Uzemi povazuju a) vyrub alebo vykonavanie akychkolvek zasahov do drevin rastucich
mimo lesa od 1. marca do 15. Augusta okrem vykonavania povinnosti podla osobitnych predpisov,

b) zmena druhu pozemku z existujiceho trvalého travneho porastu na iny druh polnohospodérskeho pozemku,

c) zmena druhu pozemku z ostatnej zatravnenej plochy3) na iny druh polnohospodarskeho pozemku okrem
zmeny na trvaly travny porast,

d) vykonavanie lesohospodarskej Cinnosti v blizkosti hniezda orliaka morského, haje tmavej alebo bociana
¢ierneho, ak tak urci okresny urad, okrem zabezpecenia ochrany lesa,

e) rozoravanie existujucich trvalych travnych porastov a ostatnych zatravnenych pléch okrem existujicich
policok pre zver,

f) rozordvanie zamokrenych terénnych depresii, ak tak ur¢i obvodny Urad Zivotného prostredia,

g) vstupovanie na ostrovy a vchadzanie a stétie s plavidlami a plavajicimi zariadeniami v okruhu 10 m od brehov
ostrovov nachadzajucich sa na Uzemi Hrusovskej zdrze od rie¢neho kilometra 1 842 po riecny kilometer 1 856 od
1. marca do 15. Augusta okrem vykondvania Cinnosti suvisiacich s obhospodarovanim pozemku jeho vlastnikom
(spravcom, najomcom), Statnou plavebnou spravou alebo okrem &innosti vykondvanych rybérskou strazou
alebo rybarskym hospodarom.

(2) Za zakazané ¢innosti, ktoré mdzu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho Uzemia, sa v
Casti chraneného vtacieho Uzemia uvedenej v prilohe €. 3 povazZuje

a) taborenie, stanovanie, bivakovanie a zakladanie ohna,

b) lov pernatej zveri6) od 16. oktdbra do 31. maja, ak tak urci okresny urad,
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c) Sportovy rybolov z plavidiel, ostrovov alebo umelo vybudovanych Gkrytov od 16. oktébra do 31. mdja,

d) umiestnenie kratkodobého prenosného zariadenia, najma predajného stanku, pristreska okrem pouZzitia
prenosného pristreska pri vykone rybarskeho prdva alebo rybarskeho mola, konstrukcia alebo zariadenie na
slavnostnl vyzdobu alebo osvetlenie budov, scénickej stavby pre film alebo televiziu za hranicami zastavaného
Uzemia obce,

e) organizovanie verejnych telovychovnych, Sportovych alebo turistickych podujati, ako aj inych, verejnosti
pristupnych spolo¢enskych podujati,

f) plavba alebo statie plavidiel s vlastnym strojovym pohonom a vodnych skdtrov mimo plavebnej drahy okrem
vykonavania povinnosti v mimoriadnych situaciach podla osobitného predpisu.

g) vstupovanie na ostrovy od 1. marca do 15. augusta okrem vykondvania cinnosti suvisiacich
s obhospodarovanim pozemku jeho vlastnikom (spravcom, najomcom), Statnou plavebnou spravous) alebo
okrem ¢innosti vykonavanych rybarskou strazou alebo rybarskym hospodarom.

(3) Za zakdzané ¢innosti, ktoré moézu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho tUzemia, sa v
Castiach chraneného vtacieho Uzemia uvedenych v prilohe €. 4 povazuje

a) vykonavanie ¢innosti uvedenej v odseku 2 pism. a), d), e) a f),
b) lov zveri alebo ryb z plavidiel od 16. oktébra do 31. maja, ak tak urci obvodny drad Zivotného prostredia,

(4) Za zakazané ¢innosti, ktoré mdzu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho Uzemia, sa v
Casti chraneného vtacieho Uzemia uvedenej v prilohe €. 5 povazZuje

a) vykonavanie ¢innosti uvedenej v odseku 2 pism. a) a c) az g).
b) lov pernatej zveri od 1. Decembra do 31. Mdja, ak tak urci okresny urad.
(5) Cinnost ustanovena v odseku 1 pism. d) je zakazana, ak je stc¢astou lesného hospodarskeho planu.

- riesit a regulovat urbanisticki koncepciu mesta v stlade s ust. §31 zadkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (zakdzané
¢innosti v CHVO).

33.5. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE A VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH
UZEMI

V UPN mesta Samorin je potrebné zamerat sa na:

Skvalitnenie podmienok Zivota vSeobecne
Systém odpadového hospodérstva so zdmerom zabranit tvorbe nelegalnych divo

kych skladok odpadov, pri rieseni vychadzat z POH mesta Samorin, na triedenie odpadu vyuZivat zberny dvor Samorin
— oproti byvalému druzstvu,

Zvysenie stupna ekologickej stability krajiny,

Navrhy strategickych dokumentov si predmetom posudzovania v zmysel zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie — UPN obci/miest nad 2000 obyvatelov.

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat tieto zasady aregulativy starostlivosti o Zivotné prostredie a vymedzenie
ochrannych pasiem a chranenych Uzemi:

Ochrana véd

Riesit a regulovat urbanisticki koncepciu Gzemného rozvoja mesta v sulade s ustanoveniami § 31 zakona ¢&. 364/2004
Z.z. 0 vodach a zabezpedovat ochranu vod na zéklade environmentalnych cielov ustanovenych § 5 vodného zékona

Zabezpedit u€innu ochranu povrchovych a podzemnych véd pred degradéciou a ich trvalo udrzatelné vyuzivanie v
zmysle vodného zakona

Regulovat polnohospodérsku chemizéciu v stlade s ochranou vodnych zdrojov a polnohospodérskej pody
Zohladnit:
- environmentalne ciele v zmysle § 5 vodného zakona

- nakladanie s vodami v zmysle § 17 vodného zakona
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- vzmysle § 17 vodného zdkona dodrziavat ustanovenia zdkona ¢.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov, zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

- vypustanie odpadovych véd a osobitnych vod v zmysle § 36 vodného zakona
- vzmysle § 81 ods.2 pism. g vodného zakona Vyhlasku MZP SR &. 200/2018 Z. z., ktorou sa ustanovujl

podrobnosti o zaobchadzani so znedistujicimi latkami, o naleZitostiach havarijného planu a o postupe pri rieseni
mimoriadneho zhorsenia vod

- NV SR €.269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd

- technické poZiadavky verejného vodovodu a kanalizacie v sulade s tretou &astou § zédkona ¢. 442/2002 Z. z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o reguldcii
v sietovych odvetviach

- ochranu verejnych vodovodov a kanalizacii vzmysle § 27 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach

Realizaciu navrhovanych obytnych zén podmienit vybudovanim vnutrozondlnych rozvodov verejnych inZinierskych
sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia) s dostato¢nou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu — zabranenie
znecisteniu podzemnych vod, ovzdusia

Ochrana ovzdusia

re$pektovat zakon €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni zdkona €. 318/2012 Z. z. a ostatné nadvazujuce predpisy ochrany
ovzdusia, tak aby bola v max. moznej miere zabezpecena ochrana zdravia obyvatelov a Zivotného prostredia

v blizkosti vyrobnych aredlov vytvorit tzv. pufratné zény tvorené ochrannou a izolanou zelefiou na zmiernenie
negativnych uc¢inkov medzi Uzemiami s odliSnym funkénym vyuzitim, najma ak sa v blizkosti arealov nachadzaju resp.
navrhuju plochy s chranenymi funkciami (byvanie, rekreacia)

zabezpedit vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti frekventovanych komunikacii, najma ak sa v blizkosti
tychto komunikacii nachadzaju resp. navrhuju plochy s chranenymi funkciami (byvanie, rekreacia)

eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby a velkoblokovej ornej pddy na obytné Uzemia
vysadbou izolacnej zelene, najma ak sa v blizkosti tychto Uzemi nachadzaju resp. navrhuju plochy s chranenymi
funkciami (byvanie, rekredcia)

pri umiestriovani velkych a strednych zdrojov znecistovania ovzdus$ia pozadovat suhlas prislusného organu statnej
spravy na useku ochrany ovzdusia podfa § 17 ods. 1 pism. a) zdkona o ovzdusi.

informovat obyvatelov oznamom na Uradnej tabuli o prekracovani limitnej hodnoty znedistujicej latky, resp. na
internetovej stranke mesta a vyzvat ich na obmedzenie aktivit, ktoré prispievaju k zvySovaniu koncentricie
znecistujucej latky, poskytnut informacie o Ucinkoch na zdravie fudi

v urbanizovanom prostredi realizovat vysadbu zelene, zavlazovat parky, obmedzit budovanie spevnenych pléch,
zvaéSovat zatravnené plochy, rozsirovat a zahustovat liniovd zeleri, zintenzivnit Cistenie a polievanie komunikdcii,
zimny posyp ciest v&as a désledne odstrariovat,

realizovat zmeny v organizécii dopravy, uvadzat do prevadzky autobusy s oznacenim EURO, resp. plynofikované
autobusy, posilnit a skvalitnit hromadnu dopravu, ¢im sa znizi individualna osobnd doprava,

zaviest plynulost dopravy tzv. zelené viny, zriadit integrovany systém dopravy, zriadit zony s obmedzenou rychlostou,
zriadit jazdné pruhy pre autobusy MHD, vybudovat zdchytné parkoviska.

podporovat centrélne vykurovanie, predchadzat odpdjaniu Uéastnikov od centralneho vykurovania, predchadzat
zavadzaniu lokalneho vykurovania pevnymi palivami,

podporovat vyuZzivanie obnovitelnych zdrojov energie a racionalne vyuzivanie neobnovitelnych zdrojov energie.

pri preprava sypkych materialov a stavebnych pracach v katastri mesta Samorin dodrZiavat ustanovenia zakona ¢.
137/2010 Z. z. o ovzdudi avyhlasky MZP SR ¢. 410/2012 Z. z., ktorou sa ustanovuji niektoré ustanovenia zékona
o ovzdusi v zmysle platnych predpisov

Ochrana zdravia

V zdujme ochrany zdravia obyvatelov dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia
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V zaujme ochrany zdravia obyvatelov a taktieZz ochrany zvierat dodrZiavat ustanovenia zakona ¢&. 39/2007 Z. z.
o veterinarnej starostlivosti v zneni neskorSich predpisov apodla § 44 vyZiadat zivazny posudok regiondlnej
veterinarnej a potravinovej spravy:

v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolauda¢nom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré st uréené na:

- chov alebo drzanie zvierat

- vyrobu, spracuivanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierata

- pripravu, vyrobu, skladovanie a distribuciu medikovanych krmiv

- ukladanie, dalSie spractvanie a neskodné odstranenie ZivociSnych vedlajsich produktov.

pri uvedeni do uZivania priestorov maloobchodnych prevadzkarni, ktoré podliehaju registracii podla §40 a pri zmene
v ich prevadzkovani

Zabezpecit dodrziavanie povinnosti chovatelov zvierat vo vztahu k spoluobéanom a Zivotnému prostrediu

Pri schvalovani objektov pre chov hospodarskych zvierat posudit individudlne ich vplyv na Zivotné prostredie
s prihliadnutim na zabezpecenie ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat

Zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujlice hromadné zasobovanie obyvatelstva mesta pitnou vodou podla
poziadaviek NV SR ¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréend na fudskud spotrebu a kontrolu
kvality vody urcenej na ludsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujuce zneskodrovanie splaskovych odpadovych vod
(budovanie kanalizécie) — inZinierske siete budovat v predstihu alebo stibeZne s navrhovanym riesenim

Urbanizéciu Uzemia usmerfiovat s ohfadom na maximalnu ochranu existujlcej zelene a podzemnych véd
Obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

Usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vyluéilo ich vzajomné tienenie a dodrzali sa vo
vnutornych priestoroch urcenych na dlhodoby pobyt fudi vyhovujuce svetlo-technické podmienky podla NV SR ¢.
353/2006 Z. z. o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poZiadavkach na byty nizsieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia

Stavebno-technické rieSenie obytnych stavieb v podrobnostiach zosuladit s poziadavkami STN 73 4301 Budovy na
byvanie

Preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR &. 406/2002 Z. z. o poZiadavkach oZiarenia z radénu
a dalsich prirodnych radionuklidov,

Riesit ochranu Uzemi pred nadmernym hlukom z prevadzky frekventovanych dopravnych tahov (najmaé cesty Il. triedy)
— vzmysle poziadaviek nariadenia vlady SR ¢. 339/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii

Preverit potrebu ochrany pred hlukom z dopravy v lokalite &. ZaD2.07 — spracovat hodnotenie hlukovej zataZe a
stanovit obmedzenia na vystavbu novych budov alebo inych objektov, resp. stanovit podmienky za akych je mozné
vystavbu novych objektov povolovat a realizovat

v pasmach s prekro¢enou pripustnou hladinou hluku navrhnit patri¢né opatrenia na eliminaciu nepriaznivych uéinkov
z dopravy (na zniZenie hlukového zataZenia) a zaviazat investorov na ich realizaciu pri vystavbe novych objektov

Regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo moiné neZiaduce ovplyviiovanie chranenych funkcii (byvanie,
zdravotnictvo, $kolstvo, socidlna starostlivost, Sport, rekreacia) prevadzkami nadmerne zatazujlucimi Zivotné
prostredie hlukom a emisiami chemickych skodlivin a pachov (priemyselna a pofnohospodarska vyroba, autoservis,
sklenikové hospodérstvo, niektoré skladové kapacity a sluzby a pod.) — v dotyku s chranenymi funkciami umiestriovat
len vyrobné prevadzky, ktoré nebudu negativne vplyvat na okolité prostredie.

Preferovat ekologické formy a postupy vyroby

Ochrana prirody

Respektovat zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvédrania a udrZiavania ekologickej stability vratane
ploch zelene, uvedené v kapitole ¢. 33.4.3.

Ochrana pred zmenou klimy

Realizovat adaptaéné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptdacie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy (kapitola
¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:
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Opatrenia voci castejSim a intenzivnejSim vinam horucav:

Koncipovat urbanisticku Struktiru mesta tak, aby umozZriovala lepsiu cirkuldciu vzduchu
Zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest

Zabezpedit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientdciou stavby k
svetovym stranam, tepelnd izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov

Podporovat a vyuzivat vegetdciu, svetlé a odrazové povrchy na budovéch a v dopravnej infrastruktire

Zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktira prispdsobené
meniacim sa klimatickym podmienkam

Vytvarat a podporovat vhodnd mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste

Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravildne aj extravilane sidiel
Zabezpedit prisposobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam
Vytvérat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej krajiny

Vytvarat trvalé, resp. docasné prvky tienenia na verejnych priestranstvach a budovéch (napr. tienenim
transparentnych vyplni otvorov budov).

Zabezpedit budovanie alternativnych prvkov zelenej infrastruktdry . V rdmci tohto opatrenia :

Podmienit vydanie stavebného povolenia pri rekonstrukcii budov vratane striech, resp. stavbe novych budov vo
vlastnictve mesta, Statu, resp. pravnickych a fyzickych os6b vyuzivajucich tieto na podnikatelské Ucely v katastri
mesta pre strechy, ktoré majui unosnost 60 — 300 kg.m2 iba v pripade , ak stavebnik preukéze , Ze projektova
dokumentacia obsahuje realizaciu extenzivnej streSnej zelene v ramci rekonstrukcie, resp. stavbe novej budovy.

Podmienit vydanie stavebného povolenia pri rekonstrukcii budov vratane striech, resp. novych budov vo
vlastnictve mesta, Statu, resp. pravnickych a fyzickych oséb vyuZivajucich tieto na podnikatelské ucely v katastri
mesta pre strechy, ktoré majui unosnost nad 600 kg.m?2 len v pripade, ak stavebnik preukaZze, Zze projektova
dokumentacia obsahuje realizaciu intenzivnej streSnej zelene v rdmci rekonstrukcie, resp. stavbe novej budovy

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

Zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloéenstiev drevin v extravilanoch miest a obci
Zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie
Zabezpedit dostatoénu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia

Zabezpedit a podporovat implementdciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov, Zivych
plotov, aplikaciu prenosnych zabran, resp. obnovu jestvujucich vetrolamov...

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha

Podporovat a zabezpedéit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody
Zabezpedit racionalizaciu vyuzivania vody v budovach a vyuzivanie odpadove;j ,sivej vody*“.
Zabezpedit zber dazd'ovych vod budovanim retenénych nadrzi

Zabezpedit a podporovat zvysenie infiltraénej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktdry krajinnej pokryvky s
vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a
vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych podach v intravildne obci

Zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych véd v sidlach,
osobitne v zastavanych centrach miest

Zabezpecdit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

V mensich obciach podporov33.2.1.7.

at vystavbu domovych distiarni odpadovych vod

V pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit opatrenia vodi riziku lesnych poZziarov

Samospravy by mali podporovat a pokial moino zabezpedit zvySené vyuZivanie lokdlnych vodnych pléch a
dostupnost zaloznych vodnych zdrojov

Dalej je v krajine potrebné:

Podporovat obnovu a revitalizaciu vyschnutych mocarisk, mftvych ramien, baZin v terénnych
depresiach polnohospodarskych Gzemi, obnovovat vodné biotopy,

podporovat vodozadrzné opatrenia a v intravilane aj v extravilane,

podporovat budovanie novych vodnych pléch s otvorenou hladinou pre znizenie sucha v krajine.

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

V pripade Ze samospréva je vlastnikom lesov, zabezpedit udrziavanie a rozsirovanie plochy prirode blizkych lesov,
resp. prirodzenych lesov
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- Zabezpecit a podporovat zvysenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych
ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju

- Zabezpecit a podporovat zvySenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktiry krajinnej pokryvky s
vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a
vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych podach v intravildne obci

- Zabezpecit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych véd v sidlach,
osobitne v zastavanych centrach miest

- Zabezpedit dostatoc¢nu kapacitu kanalizacie na odvod dazdovych vod
- Zabezpedit a podporovat renaturdaciu a ochranu tokov a mokradi

-V pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpecit udrZiavanie siete lesnych ciest s Uéinnou protipovodriovou
ochranou a rozru$ovat nepotrebné lesné cesty

- Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

- Zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pody.

Realizovat dalSie adaptacné opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha:

- Podporovat obnovu a revitaliziciu vyschnutych mocarisk, mftvych ramien, baZin vterénnych depresiach
polnohospodarskych dzemi, obnovovat vodné biotopy,

- Podporovat vodozadrzné opatrenia a v intravilane aj v extravilane,

- Podporovat budovanie novych vodnych pléch s otvorenou hladinou pre zniZenie sucha v krajine.

Odpadové hospodarstvo

Pri priprave a realizacii vystavby dodrZiavat ustanovenia zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

V rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizéciu vzniku odpadov, spravne zneskodriovat odpady a
maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozsirit separovany zber odpadov aich zhodnocovanie, zniZovat
podiel zneskodnovania odpadov spalovanim a skladkovanim

Re$pektovat zdmery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva mesta Samorin a Vieobecne zavizného
nariadenia mesta Samorin o nakladani s komunalnym a drobnym stavebnym odpadom na Gzemi mesta

Na Gzemi mesta Samorin st evidované viaceré skladky odpadov (pozri vykres 1., 2.). Na zéklade vypisu z Informaéného
systému environmentélnych zataZi su evidované aj environmentdélne zétaZe:

Nazov EZ:DS (016)/ Samorin - Beesket - sklddka TKO

Nazov lokality: Beesket - skladka TKO

Druh Cinnosti: sklddka komundalneho odpadu

Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)

Registrovana ako: A pravdepodobna environmentalna zétaz

Pravdepodobnd environmentélna zataz moze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia Uzemia.

Vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady v rozvojovom uUzemi, rozdirenie
zbernych miest pre separovany zber odpadu (obnova nadob na sklo, plasty, papier a nové komodity)

Riesit zmapovanie environmentdlnych zataZi popr. ich sandciu v sulade so zédkonom €. 409/2011 Z. z. o niektorych
opatreniach na Useku environmentalnej zataze

Odstrénit a rekultivovat nelegalne skladky odpadov, zniZovat rizikd vzniku novych skladok odpadov

Zabranit pristupu na vytypované lokality v katastri mesta (moZné lokality Ciernych sklddok) terénnymi zabranami,
resp. terénnymi Upravami

Vytvorit podmienky na vybudovanie tzv. centra opatovného pouZzivania v sprave mesta - strediska pre zber vyrobkov
a materialov odovzdavanych fyzickymi a pravnickymi osobami a po oprave, resp. renovacii tieto ponukat na odpredaj,
resp. darovat socialne slabsim obyvatelom mesta

Vydanie zavazného stanoviska obce k zacatiu podnikatelskej ¢innosti pravnickych a fyzickych oséb na Uzemi mesta
(podla uréitych podmienok, napr. u predajcov) podmienit predloZenim vykonania opatreni pre zniZenia vzniku
komunalnych odpadov z vyrobkov a obalov
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Raz roc¢ne distribuovat ob¢anom mesta informacéné materialy s konkrétnymi radami ako predchadzat nadmernej
tvorbe odpadu.

Politiku mesta v oblasti odpadového hospodarstva smerovat k prijimaniu opatreni veducich k nulovej tvorbe odpadu

Vseobecné podmienky

Pred realizaciou navrhovanych Gzemi vybudovat vnutrozondlne rozvody verejnych inZinierskych sieti (vodovod,
plynovod, kanalizacia) s dostato¢nou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu

Pri lokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktury

Optimalizovat priestorovd Struktiru a vyuZivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na ekologickych
principoch - kostra ES, koordindcia stavebnych ¢innosti ...)

Riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

Respektovat ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve — pozri ¢ast
Ochranné pasma tejto kapitoly

Pri realizacii vystavby dosledne uplatiiovat poZiadavky vyplyvajlce pravnych predpisov z oblasti Zivotného prostredia
platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon
€. 57/2013 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody, Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢. 578/2003 Z.
z. 0 ochrane zdravia ludi, Zakon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi a iné predpisy v aktualnom zneni.

Hodnotenie z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

Postupovat v stlade s platnymi pravnymi predpismi, najma:
- zdkon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov

- zakon &. 117/2010 Z. z., ktorym sa meni a doplfia zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v znenf
neskorsich predpisov a o zmene a doplneni zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

- vyhldska MZP SR ¢.113/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o odbornej spdsobilosti na uGcely
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, s U¢innostou 1.3.2006.

Ochranné pasma

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat tieto ochranné pasma, ovplyviiujlice rieSené Uzemie:

Hladina hlukového pasma cesty 1/63 60 dBa cez deri a v noci 50 dBa do vzdialenosti 175 metrov.

Cestné ochranné pasma v zmysle Zakona €. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov §11 a
vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. §15 ods. 3:
§ 15 (k § 11 Cestného zdkona):

- Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych komunikaciach 1. a Il. triedy
mimo zastavaného Uzemia alebo Uzemia uréeného na suvislé zastavanie; vnutri tohto Uzemia sa zriaduju

- Hranice Uzemia zastavaného alebo Gzemia uréeného na stvislé zastavanie vyplyvaju z UPD, inak tdto hranicu
urc¢i podla skutocného stavu suvislého zastavania Federalne ministerstvo dopravy po prerokovani s okresnym
narodnym vyborom, ak ide o dialnice, okresny narodny vybor po prerokovani s krajskym narodnym vyborom a
miestnym narodnym vyborom, ak ide o cesty, a miestny narodny vybor, ak ide o miestne komunikacie. Prislusny
cestny spravny orgdn pritom prihliadne na to, Ci suvislé zastavanie je po oboch stranach komunikacie rovnako
daleko ¢i sa celkom alebo scCasti obmedzuje len na jednu jej stranu; stavebné medzery az do 200 metrov
spravidla neprerusuju suvislé zastavanie.

- Hranicu cestnych ochrannych pdasiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranich komunikacie vo
vzdialenosti

- 100 metrov od osi vozovky prifahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna cesta
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- 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy

- 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie ak sa buduje ako rychlostna cesta
- 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy

- 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.

Na smerovo rozdelenych cestach a miestnych komunikaciach sa tieto vzdialenosti meraji od osi prilahlej
vozovky.

V okoli droviiového krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikdciami a s drahami su hranice cestnych
ochrannych pdsiem urcené zvislymi plochami, ktorych poloha je dana stranami rozhladovych trojuholnikov. Ak
by vsak takto uréené cestné ochranné pasmo bolo uzsie ako cestné ochranné pasmo uréené podla odseku 3,
plati aj pre okolie uroviiovych krizeni ustanovenie odseku 3.

§ 11 Cestné ochranné pasma:

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premdavky na nich mimo sidelného utvaru obce
ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce slUZia cestné ochranné pasma. Pre
jednotlivé druhy a kategérie tychto komunikacii urci Sirku ochrannych pasem vykonavaci predpis, a to pri
dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi prifahlého jazdného pasu, pri cestach
nizsich tried a miestnych komunikaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou.
Cestné ochranné pasmo pre novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty a miestne komunikacie vznika
driom nadobudnutia pravoplatnosti UR.

V cestnych ochrannych pdsmach je zakdzand alebo obmedzend &innost, ktord by mohla ohrozit dialnice, cesty
alebo miestne komunikacie alebo premdvku na nich; prislusny cestny spravny organ povoluje v odévodnenych
pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia zavaznym stanoviskom. (§ 140b zékona ¢. 50/1976 Zb. v
zneni zakona ¢. 479/2005 Z. z.)

Prislusny cestny spravny organ moze nariadit vlastnikovi, spravcovi alebo uzivatelovi nehnutelnosti alebo
zariadenia, aby v cestnom ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu alebo zariadenie, stromy, kry alebo
iné porasty, pripadne aby upravil povrch pédy. Nahrada za odstranené stavby a zariadenia sa poskytuje, ak sa
vykonali pred urcenim cestného ochranného pasma; za stavby a zariadenia postavené po urceni cestného
ochranného pasma sa poskytuje ndhrada len vtedy, ak boli postavené podla podmienok uréenych pri povoleni
stavby alebo zariadenia, ak z tychto podmienok nevyplyva, Zze nahrada sa neposkytne. Vysku nahrady urci
prislusny cestny spravny organ. Ostatné stavby a zariadenia je povinny ich vlastnik, spravca alebo uzivatel
nehnutelnosti odstranit bez nahrady.

Obmedzenia v ochrannych pdsmach podla odseku 2 sa nevztahuju na sucasti dialnic, ciest a miestnych
komunikacii, oznacniky zastdvok, zastavky a cakarne hromadnej dopravy, meracské znacky, signaly a ich
zariadenia na mapovanie, ak si umiestnené tak, aby nezhor3ovali bezpe¢nost a plynulost cestnej premavky a
nestazovali Udrzbu komunikacie.

Ziadost o povolenie vynimky podla odseku 2 sa poddva v §tadiu pripravnej dokumentacie. Vynimky mozno
povolit len v odévodnenych pripadoch, ak tym nebudd dotknuté verejné zdujmy, najma dopravné zaujmy a
zdujmy spravy dotknutej komunikacie. Povolenim vynimiek nesmie déjst k rozsireniu slvislej zastavby obci
obstavovanim komunikacie. Povolenie vynimky mozno viazat na podmienky. Na povolenie vynimky sa
nevztahuju vieobecné predpisy o spravnom konani (Zakon &. 71/1967 Zb. o spravnom konani)

Na povolenie cestného spravneho organu podla odseku 5 je potrebny predchadzajuci suhlas dopravného
indpektoratu, v miestnej pésobnosti ktorého je ast cestného ochranného pasma, v ktorej sa ma povolit vynimka
podla odseku 2; ak ide o povolenie vynimky v cestnom ochrannom pasme dialnice a rychlostnej cesty, je
potrebny predchdadzajlci suhlas Ministerstva vnutra Slovenskej republiky.

Ochranné pasmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z., § 79 vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os
plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm
50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Gzemi mesta s prevadzkovanym tlakom nizs$im ako
0,4 MPa

8 m pre technologické objekty

Bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle zékona ¢. 251/2012 Z. z., § 80 vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os
plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:
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- 10 m pri plynovodoch stlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve ana
nezastavanom tzemi

- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm

- 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm

- 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm

- 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm

- 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm

- 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm

- 50 m pri regulacnych staniciach, filtraénych staniciach, armaturnych uzloch

- urci v stlade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribucnej siete pri plynovodoch s tlakom nizsim ako
0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

Ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni

niektorych zakonov, § 43 Ochranné pasma:

(1) Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti
zariadenia sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota
a zdravia os6b a majetku.
(2) Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Vzdialenost obidvoch
rovin od krajnych vodiCov je pri napati

a) od 1kVdo 35kVvratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m

(3) Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od krajného vodica
na kazdu stranu.

(4) V ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je okrem pripadov
podla odseku 14 zakazané

a) zriad'ovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujlicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodi¢a
vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladfiovat lahko horlavé alebo vybu3né latky,
e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpeénost osdb a majetku,
f) vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecénost a spolahlivost prevadzky sustavy.

(5) Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujlcej 5 m od krajného vodica
vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nemézu poskodit vodice vzdusného
vedenia.

(6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia
pristup a prijazd k vedeniu a na ten Uéel umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia
udrZiavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch strandch vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia. Této vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodica
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.
(7) Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato
vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napéati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem pripadov
podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké mechanizmy,
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b) vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a iné ¢innosti,
ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k
elektrickému vedeniu.

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
priCom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

(10) V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakdzané vykondvat &innosti, pri
ktorych je ohrozend bezpecnost os6b, majetku a spolahlivost a bezpeénost prevadzky elektrickej stanice.

(11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba, ktora zriaduje
stavby alebo vykondava ¢&innost, ktorou sa méze pribliZit k elektrickym zariadeniam, povinna vopred oznamit takuto
¢innost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi distribu¢nej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia
a dodrziavat nimi uré¢ené podmienky.

(12) Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je napojené na
jednosmerny prid s moznostou vzniku bludnych pradov spésobujicich poskodenie podzemného elektrického
vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat o tom prevadzkovatela podzemného
elektrického vedenia.

(13) Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené v odseku 9 pism. a),
ak osobitné predpisy neustanovuju inak

(14) Zriad'ovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie stavby vochrannom pasme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie.

(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a Cinnosti vykonané v ochrannom pasme je
povinny odstranit na vlastné néklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

Pobreiné pozemky vodného toku a vodnych stavieb alebo zariadeni v zmysle § 49 zidkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach:

- obojstranny 5,0 m pobreiny pozemok od brehovej ¢iary kandla Hamuliakovo - Dobrohost; 6,0 m pobrezny
pozemok od brehovej Ciary priesakového kandla a 10 m pobreZzny pozemok od vodohospodarsky vyznamného
vodného toku Dunaj a jeho ochrannych hradzi.

Do tohto Uzemia nie je moZné umiestriovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru,
vratane pevného oplotenia a suvislt vzrastll zelen, z doévodu zabezpedenia dopravného pristupu mechanizmov
spravcu k udribe koryta tokov. Uzemie medzi ochrannou hradzou a priesakovym kanalom VD Gab¢ikovo (s vynimkou
Cilistova) je kompletne zahrnuté do nezastavitelného pasma VD Gabéikovo.

V sulade s § 4 ods. 2 zakona ¢. 338/2000 Z. z. o vnutrozemskej plavbe a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov ochranné pasmo je Gzemny pas prilahly k vodnej ceste v 3irke najviac pat metrov od
brehovej Ciary. Ak taka vodna cesta tvori Statnu hranicu Slovenskej republiky, ochranné pasmo tvori pas prifahly k
vodnej ceste v Sirke najviac pat metrov od brehovej ¢iary na izemi Slovenskej republiky.

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a vyhlasky ¢. 29/2005 Z. z.

§ 32 Zakona o vodach - Ochranné pasma vodarenskych zdrojov:

- Ochranné pasma vodarenskych zdrojov sa ¢lenia na ochranné pasmo I. stupna, ktoré slizi na jeho ochranu v
bezprostrednej blizkosti miesta odberu vod alebo zachytného zariadenia, a na ochranné pasmo Il. stupna, ktoré
slizi na ochranu voddarenského zdroja pred ohrozenim zo vzdialenejSich miest. Na zvySenie ochrany
voddrenského zdroja moze orgdn Statnej vodnej spravy urcit aj ochranné pasmo Ill. stupria.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v zmysle §19 zakona €. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov

§19 Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii:

- Pasma ochrany si vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja vodovodného
potrubia alebo kanaliza¢ného potrubia na obidve strany

- 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
- 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

- V pasme ochrany je zakazané
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- vykondvat zemné prace, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli
ohrozit ich technicky stav,

- vysddzat trvalé porasty,
- umiestfiovat skladky,
- vykondvat terénne Upravy.

§ 20 Opravnenia a povinnosti k cudzim nehnutelnostiam :

- Prevadzkovatel je opravneny v nevyhnutnej miere vstupovat na cudzie pozemky v suvislosti s
projektovanim, zriadovanim, rekonstrukciou, modernizdciou, prevadzkovanim alebo na Gcely oprav a
udrzby verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie a ich pasiem ochrany, vodovodnych a
kanaliza¢nych pripojok vratane potrebnych kontrolnych a ochrannych zariadeni a opornych a vytyc¢ovacich
bodov,

- odstrarfiovat a okliesfiovat v nevyhnutnom rozsahu stromy a iné porasty ohrozujice bezpeénost a
spolahlivost prevadzky verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie vratane potrebnych kontrolnych a
ochrannych zariadeni a opornych a vytycovacich bodov, ak to po predchadzajicej vyzve neurobil vlastnik
pozemku, jeho spravca alebo uZivatel; nedotknuté zostavaju osobitné predpisy,?)

- umiestniovat na nehnutelnostiach orientaéné oznacenia, ktoré je povinny udrziavat v riadnom stave.

- Prevadzkovatel je povinny pri vykone svojich opravneni pocinat si tak, aby nespdsobil $kodu na
nehnutelnostiach, a ak sa jej neda vyhnut, aby ju obmedzil na najmensiu moznd mieru. O zacati vykonu
opravnenia musi upovedomit uZzivatela nehnutelnosti najmenej 15 dni vopred. Ak ide o vstup na cudzie
pozemky z dévodu havdrie alebo poruchy verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie, tato lehota sa
nemusi dodrzat. V takom pripade o tom prevadzkovatel uZivatela bezodkladne upovedomi.

- Po skonceni nevyhnutnych prac je prevadzkovatel povinny uviest nehnutelnosti do pévodného stavu a ak
to nie je mozné vzhladom na povahu vykonanych prac, do stavu zodpovedajiceho predchadzajucemu
ucelu alebo vyuzivaniu nehnutelnosti. Ak to nie je mozné alebo ak je vysledny stav nehnutelnosti horsi ako
jej povodny stav, je povinny vyplatit vlastnikovi nehnutelnosti aj primerant nahradu zodpovedajicu miere
obmedzenia vyuZzivania nehnutelnosti.

- Ak je vlastnik nehnutelnosti v dosledku vykonu opravneni prevadzkovatela alebo z dovodu uréenia pasma
ochrany (§ 19) obmedzeny v obvyklom uzivani nehnutelnosti, ma pravo na primerant nahradu za ndtené
obmedzenie uzivania nehnutelnosti. Nahradu moéze vlastnik nehnutelnosti uplatnit u vlastnika verejného
vodovodu alebo verejnej kanalizacie do jedného roka odo dna vzniku nuteného obmedzenia uzivania
nehnutelnosti. Ak vlastnik verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie nevyhovie naroku alebo je
necinny, moze vlastnik nehnutelnosti uplatnit svoje prdvo na sude do Siestich mesiacov odo dria, ked
uplatnil narok u vlastnika verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie.

- Vlastnik nehnutelnosti, pripadne ind opravnena osoba je povinnd strpiet umiestnenie orientacnych
oznaceni a zistené ohrozenie alebo poskodenie tohto oznacenia je povinna bezodkladne oznamit
prevadzkovatelovi verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie.

§ 21 Vyvlastnenie cudzej nehnutelnosti :

- Ak nemozno zriadit verejny vodovod alebo verejnu kanalizéciu na cudzej nehnutelnosti prostrednictvom
prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava alebo prava vecného bremena, mozno vo verejnom zdujme
potrebnu nehnutelnost alebo prava k nej, ak ju nemozno ziskat dohodou, vyvlastnit podla vSeobecného
predpisu.23)

Ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené spravcom vodnej stavby — plati
v pripade ak nie je mozné zrusenie resp. prelozka ¢asti rurovej siete

- v ochrannom pasme nie je moZné umiestiovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy a kriky
a zaroven je potrebné zabezpedit pristup k vodnej stavbe za Uéelom vykonania prevadzkovych ¢innosti resp.
nevyhnutnych oprav (vodny zakon €. 364/2004 Z. z.)

- vsetky inZinierske siete je potrebné realizovat vzmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie a subehy
melioracnych zariadeni s komunikaciami a vedeniami“ z roku 1983

Ochranné pasmo ¢istiarne odpadovych véd (COV) 100 m v zmysle STN 75 6401

Ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle Zakona
o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. (§ 68 ods. 5, 6) a priestorovej normy Upravy vedeni technického
vybavenia:

(5) Ochranné pasmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch stranéch a prebieha po celej dizke jeho trasy.
Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2m od UGrovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o
nadzemné vedenie.

(6) V ochrannom pasme je zakazané:
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a) umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo bezpeénu
prevadzku siete,

b) vykonavat prevadzkové ¢innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti, pridruzenych
prostriedkov a sluZieb.

Ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch

Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti Gzemia v ochrannom pasme lesa sa vyzaduje aj zavdzné
stanovisko orgédnu Statnej spravy lesného hospodarstva. Na udelenie zavazného stanoviska sa nevztahuje véeobecny
predpis o spravnom konani. (§ 10 ods. 2)

Ochrana zaujmov podla zakona €. 538/2005 Z. z.:

- Ochranné pasmo |. a II. stupria prirodnych lie¢ivych zdrojov v Cilistove (podzemnej FGC-1 Samorin — Cilistov)
podla Vyhlasky MZ SR ¢. 552/2005 Z. z., ktorou sa vyhlasuju ochranné pasma prirodnych lie€ivych zdrojov v
Cilistove

Podmienky upravuje zakon ¢. 538/2005 Z. z. o prirodnych lie¢ivych vodach, prirodnych lieCivych kidpeloch, kipelnych
miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(850 ods. 17 pism. a) b):

- v ochrannom pasme |l. stupfia bez vydania stanoviska ministerstva zdravotnictva je zakazané zriadovat skladky
odpadov a toxickych latok, vykonavat vrty hibsie ako Sest metrov, vykondvat banskd cinnost a Einnost
vykonavanu banskym spésobom, vykonavat tazbu dreva, ktora nie je tazbou podla osobitného predpisu,38)
taZit $trk a zeminu a povolovat odber a odberat podzemné vody v mnoZstve vy$$om ako 0,5 |.s-1.

Zoznam zakazanych ¢innosti v ochrannych pasmach prirodnych lie¢ivych zdrojov v zmysle Zakona ¢.538/2005 (§27, §
28,§35a§500ds.17):

Ochranné pasmo I. stupna (§ 27)

Ods. 6 V ochrannom pasme |. stupiia je zakazané vykondvat vsetky cinnosti, ktoré by mohli negativne ovplyvnit
fyzikalne, chemické, mikrobiologické a biologické vlastnosti prirodnej liecivej vody alebo prirodnej mineralnej vody, jej
vyuzitelné mnozZstvo, zdravotnu bezchybnost alebo vydatnost prirodného lie¢ivého zdroja alebo prirodného
mineralneho zdroja.

Ochranné pasmo Il. stupna (§ 28)
ods. 2 V ochrannom pasme Il. stupfia sa mdzu vymedzit iastkové pdsma s r6znou mierou ochrany.

ods. 3 V ochrannom pasme Il. stupfia je zakdzané vykondvat vietky ¢&innosti, ktoré by mohli negativne ovplyvnit
fyzikalne, chemické, mikrobiologické a biologické vlastnosti prirodnej lieCivej vody alebo prirodnej mineralnej vody, jej
vyuzitelné mnoistvo, zdravotnu bezchybnost alebo vydatnost prirodného lie¢ivého zdroja alebo prirodného
mineralneho zdroja.

(8 50)

0ds.17 Pre ochranné pasma prirodnych liecivych zdrojov a zdrojov prirodnych mineralnych vod uréené podla
doterajsich predpisov aZ do uréenia novych ochrannych pasiem podla § 26 platia tieto obmedzenia:

a) v ochrannom pasme |. stupria je zakazané zriadovat sklddky odpadov a toxickych latok, umiestriovat stavby uréené
na polnohospodarsku a chemickd vyrobu, vykonavat polnohospodarsku cinnost, vykonavat chemicky posyp
komunikacii, vykonavat cinnost, ktord méze negativne ovplyvnit fyzikdlne vlastnosti, chemické zloZenie alebo
zdravotnu bezchybnost prirodnych liedivych zdrojov alebo prirodnych minerdlnych zdrojov, bez vydania stanoviska
ministerstva zdravotnictva vykonavat odber podzemnych vdd, vrtné prace, trhacie a vykopové préace, vykonavat
banskd ¢innost a cinnost vykondvanu banskym spdsobom, vykondvat tazbu dreva, ktora nie je tazbou podla
osobitného predpisu, tazit Strk a zeminu,

b) v ochrannom pasme Il. stupfia bez vydania stanoviska ministerstva zdravotnictva je zakazané zriadovat skladky
odpadov a toxickych latok, vykonavat vrty hlbsie ako Sest metrov, vykonavat bansku ¢innost a ¢innost vykonavanu
banskym sp6sobom, vykonavat tazbu dreva, ktorad nie je tazbou podla osobitného predpisu,38) tazit Strk a zeminu
a povolovat odber a odberat podzemné vody v mnoZstve vy$som ako 0,5 |.s-1.

Ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov

§ 15 ods. 7 Zriadenie pohrebiska:

- Ochranné pasmo pohrebiska je 58 10 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme sa so zretefom na
pietny charakter pohrebiska sesmé mozu povolovat a ami umiestriovat len budovy ekrem—budev—které
poskytuid-shuzby stvisiace s pohrebnictvom- a stavby, ktoré budu poskytovat sluzby stvisiace s pohrebnictvom
(dom smutku, kostol, kvetindrstvo kamenarstvo - nie vSak vyroba) a inZinierske stavby (parkovisko,
komunikacie, chodniky prip. iné).
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Ochranné pasma pamiatkovych objektov — pozri kapitolu &. 33.4.1. Stavebna ¢innost realizovand v ramci tohto pasma
je podmienena suhlasnym stanoviskom Krajského pamiatkového uradu v Trnave k zadaniu a projektu stavby.

Ochranné pasmo nehnutelnej kultirnej pamiatky Synagéga Samorin, evidovanej v UZPF SR pod ¢&. 2529/0, parc. ¢.
1414, k. G. Samorin, LV & 2231 — vzmysle rozhodnutia Pamiatkového Gradu SR ¢. PU-10/94-1/192/GUL zo dria
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& 4792008 7z (dals| lan pamialkovy 24kon”), miestng prislidrigmm SpTavITM argénom
a8 podis § 10 odseku 2 pismeno d) pamistkového zdkona je vecna socdvriym
ofganom ne Oseku ochramy pamisikového fondu a podla & 48 zékone Clelo TAMSET Zh
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Famiatkowvy uUrsd Stovanakel republiy pu-dlfﬂ § 18 ods. 2 parmistkovdho zékona
vyhissuje ochranné pidsme nehnutelne] ndrodnef kultime] pamiatky Synagdoa
Samerin, evidovane] v Ustrednom zezname pamiathovane fondu Slovenske) repubiky pod
fislom 252000, parceind & 1414, katestraing Ozemie Semdsin, kdane| nehristalnost
zafndery ist visstnictve & 2231, pribom
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Arvymedzule dzemi e ochranného paama;

Hrarica ochranndho pdsme nehnutefnel narodns; kulturmey pamiatky je vznalens na
képn T katastréina] mapy mesta Samorin, k 0. Samorin. mapovy lisl & 3-7131, 3-7/33
wyhatoveny 2.11. 2000 v mierka 11000, képly poskyila Sprévy katastra Duna|sks Strada, &
zakazky: 1TBSO8, ditumn 2.11.2009, nastedovne;

Vychodiskovy bod hramice ochrannéhe pasma se nachadza v bode styku parciel &
1437/, 1428, 1425 a juhazipadne) Ciary parcaly £ 1388 Z toho badu ide hraniea BEVETITYT
‘smerarn k parcele & 1381, kde sa v siyku s parcelou & 140212 stéda zédpadnym smerom
a vedie najpry po seveme) hiranici parcely £, 143711 pokratujice sevemeu hranicou pareely
. 143772 a & 140803, dalsj po vichodne) hranicl parcely £ 1408, V' sovemej éasti parcaly &8
hranica stéa zapadnym smerom & vedie ku Kovadske] ulici, kiord pratins 8 kde 58 v bode
styku parcisl £ 212001, & 2108 £ 2108 hranica skoro pravouhio stita severovichodnym
smersm &y miesta dotyku 8 jutnoy Sarou hranice parcely & 2111 =3 hranica sicd
pravouic saverozdpadnym smerom k HméElerskal ulici, Z missta styku parciel & 2110 a &
2108 vedie hranice cchianneého pasma cez uliey Zdpadimym smerom k jubhozdpednému
narodiu parcely & 27271 ak k severovichodnému ndrodiv parcaly £ 2123, kde sa hranica
zalotl juhoxdpadnym smefom caz ulicy nazvani Cintorinsky rad k miestu dotyku parcisl &
1245, a & 2098/ odwial hranics pokrafuje po severovychodnjch darach parcial & 200872,
& 20032 & F0SX3, £ FORZFY, 200207, & 2080/ kda sa v junozdpadnom rohu parcely diara
stodi juznjm & hned zass vichodnym smsrom pozdiE seveme) Siary parcely & 2076 k body,
ktory vytvara siyk percisi & 2078, & 2081 a & 2077, odtiafto, = narodis Kovadska| ulics
prabehns hranica schranndho pasma k ndrofiu Kovadsie) a Misfanskel ulice K bodu styku
percely & 2077 a |Unozépadnému nércilu parcely & 1448, Ziohls bodu ide hranica
fuhovychodnym smerom po jubiozdpadnych Smrsch nasiodujicich parciet & 143272, &
143804, & 143905, & 143806, £ 143007, & 1440 af k bodu styku parciel £ 143811 8 &, 14333
£ 143572, Vlomio miests sa hranica ochranndho pasma olodi spal severozapadnym
smefom pozdls juhozapadnych Sar parciel & 1433 3 & 1431 V missts dolyky parciel &

Talwbie = 703 J0 AL 43 TT KD TITEAY e, Dl padiasisen B apoaine S5y polinorts
Fao © sy 3 TT RRAE e ) DO TN i Gl (e o TOOEA K3 152

143Y, L. 43BF. 8 & 14T s PopnicE  DLECH  SuverpwpshibeaielEs  aivercim . pozsl
sevarczapadne; oy parcaly L1437 € 1435 L 1430 aa ¥ minetll v schracim naroE
parcely & 1428, kioé ja cenatend ako vichodzl bod hranics cchrennsho filwma narodne
Kultdrra) pamilatky - Symapsas v Samaire

Farcsls nahnuteine] naredneg Kuldrive] garmiaihy: 1812,

Supiq porcisl ocTrannaého phsme 1408, 1408, 1407, Y408, 140 TAOWD, WIOO/E,
14006, 1410, 1471, 1412, 1413 T4 1AL, 1414, 141406, 18147, T4IT. Ha 184
TATE/E, 1417/, V1702, 1418, 1428, 14325 Y4371, 14377 14381, 4302 34304,
1450/5, 143906, 143507, 1440, 1447, 1442 1443, Va4, 1445, 1445, 1447, 1448 2077, 2001,
20ed aad 205 Z10T. 2108, 2108, 200001 2O, 20920, 20BN FRME, 2003,
IEI;SJ"I. 2003 2pa571, . 200572, 2098M J094ry, DOoOrE F00er  J0Rai0  MOORES 2084,
=120, 14EE,

Bl Vymedzujm podmianky cehrvany ¥ OChramnony pasmE nehoulslis)
rudrodine) kubtunme] paomieiky:

Vo uymedzenom prostredi & ciafom chrdnil pamstiovd hodnoly kulidme) camiatiy
a joj prosiredia v slfade 2§ 18 pamistkového zhkona, kory v ods 1 uslanovuje ocheany
& usmemany rozve| prosiredia alebs okolio kuldrna) pamistky, 53 ve werajnom zduirmg
stancsuil nasladownd zisaty:

1. Zachoval dominamtnost ndrodnal kullters) pamiatky — Synagoga v Samorine -
v ramici akolitdhs 18rénd & ssastufdeieh prighladov na-objekl — delinovans pohfadove Kufels
8 chranansd pobindy £ 0%, 02, 03, 04, 0% g 06, vwanalens v obfaZove] dokwmentacd, o
znamand, 2o na rodpovedajicch parcelich v zdume ochrany ndrodne) Kuitirme] pamiatky
ponechal atitasnd abjamowve a privsiorowd vztahy avistujice) zéstavhy
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2. Zachoval stdasny stav parcalficie, hmotovo-prisstorovd charakterisiiy zastavby 8
miBrkU . z&stavy, Zachoval s rehabilfoval architskionicky virar nahmuisinosti v bilzkem
okol kiltdrmel pamintky, Podmianks zachovania sddssndha stave parceldcke namusl byf
dodriang v sevarozapadns] Sestl ochracndhs pasme, v drem| wymedranom  branicou
ochranného péasma, Koviskou ullcou ne parcele £ 2077 a komunikdciow na parcale &
<105, V uvedanom Gzemi dodrial vySkove a objemove regulativy vzmysle schvilane)
urkanisicka ﬂl].'rdh.ﬂi:ﬂll:-ﬂ Synagdgy — dodatok & 2 = Mavrh risfenia — zmana reguletiv,
ktard vyprocoval ing. arch. Pavel Bodd v 022008,

3. Wytodil vystavbu v prisstore aredlu synagigy na parcaldch & 143811, & 1410, £
1411, 8 1413, & 143701, & 1414/a, 1414/8, & 149406, £ 141872 141772, 142387 Na
parcelfch £ 1411, 14108 1413 wiGli af realizaciu dofasnych stanvdeb,

4. Pri kaldel dalbe] izemnaplénciacel dokumentaci (UFD), pripadne) jaj zmenach a
dopinkoch refpaktoval ochrannd pismo a podmianky v Gom stanovand.
5. Na uzami ashranného pasma je reba na zakiads ovaravecicn SI0ST Nedi whaltk

hmaiove-priestorové zmeny a prispdsobil ich histonckému charskteru (ramia, samarrejma,
&0 zapofsnim do organlrmy rmasis.

8. V dedanom priestore zachoval & poudil tradiny spidsch zastredania sediovymi
albbo valbovimi streachami,

7. Objekiy na pozemiu parc. 4. 1446, 5. 144411, & 1440, & 1442, & 1441, 8 & 1407,
£ 1408, & 14081, & T414M, 5 1417/ ponechal maximains v jeshiijice] honote 8 widke
hrebaiia strechy.

BV uremi zachovavael phdofysnd osnovu, uliEnd Sary, redpekioval viSkovd
zonovamas  a  kmotove  skiadbo  objekiov. Prl  prestavbdch, dostavbich, Opeavach

& povesiavincr o Sl e DTURAR SRaRE | imiy 4.0 7oA VERHE Hreteta atrachy e Bom
W masdmaine] e 2athavalm Ehranmnd diafkine pohtady na syregog

8. Zamery Sinnoatl, Gpiwy, obnovy, ristovion prestovet @ ataaet, Kore Zasshus
de sxtarndiov axisfujaesh hiskiny, brenu @ Homunibasl stiswonycn v echismmom pam e
podiighafi zaviizrdmu sEMovisky Kryssho pamimkowdho orady Tmava, v 2myale § Az
pdkone £ 402002 I g o aofuerie Domisbiesdhs i

1, Zaten v mreilh narnonm Kunuime) pamiatky @ ol noipdEssm ckoll ing parcatash &
TAVY, & VAYE O 14040 0 & 191588 T4dB. PTG 1443 b 1442, £ & 1441 & 4440
© 1408, 0, TA0S/), £ M4147Y, 8 141dm2. A A £ 14iTHE 11T 8 14383 je
dophfwjuciny pvkom oje| priebeind dorbe o mevializhéis muml smerova? ko udrkanis
dominantndho pdstavenia ndiodnej  kutdme] pamiatky — Bynogégy v Samoringl do
chranenych pohladov nemoino vyssdzaf verasid - vysokd relef  Zosadod zésahy do
virasle) zolene v bezprosiradnom okoll synegdgy & v chranenieh potfadosh jo mtnd okt
no postiden Keuyskym pamiatiovm Gradom Trnave, pridom trebe redpakiovat’ podmibsnky,
b vysokd zaleh nssmie oo diafoviel pobfadooh zakrival Fistodekd orchitekiir, Kiord ma
¥ mastake) krajne domnantng postavenis. '

11, Pri starvebng] a inef finnastl, kae &8 predpokiada, 2o by mohln d&jer K ohrozenil
pamiatiovych hodndt z Hiulu reabzacs hibkovpch zemnych prac. bude mung vySiadat s
rozhodbulia Krajského pamiatkovinc lradu Tmava o nevybnuinostl vykonat' nrchealogicky
vyshum podfa § 32 ods. 11, & 36 ods 1 & § 35 ods. 2 pamiathovéhe zakans o Zrniyads
shkona SOMGTE Th. o wemnom plénovani & elavobnom potisdku (slavebny z8kon) v znen|
neskorich predpisoy, Naprisk uvedendmu, ked2e 130 povinnos!' vyplyvo = pomistkowsho zakona
pre celd (memie SR, baz ohiadu na to, & je inak chranens. Této povinnost sa nebude vztahowat
na befnd zdhradkarshe » pofnohosgodhieka prace, resp. na poinehospoddreky wyiikivane)
Emati pchiranndhs phama

_ 12 Hranics ochrannéhe pasme narodns| Kutldrne) pamistky Symagdgn Sermorin
nadobudnutl prévoplatnosti rozhiodnulia o jsho vyhidsani aa vwznad! = podimianky G{ﬂ'lt':!f:l'
¥ prostrad| kulomsy pamiatky e pramietny da zemnopidnovace] dokumsntdcie mesia
FPRCHTirL

K vydaniu rochodnutia bola poulith kopia mapovebio podikdadu n vipiE = fistu
viasinichya nerodne| kutdrna] pamiatky, kiory rodpovedd Taudivandmu tropmess s
tarminu, VySie manovany sopis parciel 8 mapovy podkiad j& vwhotoweny ¥ palathopisnam
Blavu katastra b uvedenamu dalumu zo dha 2 91 2008 a v pipade, #a v fasovam Oxeky od
zatalis konaniap B pe nadobudnubie prévoplainost vydandho razhodnutia dolde k Fméns
parceiscie, tato skutodnost 58 premistne v 2épise do katastea,

Viyhiszenim ochranného pdsma  nebnelne] narodna) r-culluimi pamimiky —
vymiadzenim jeho (zemia & sodmianck ochrany nie sd dotinutd majetkovs-pravne weiahy.
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. Prekdzkové roviny a plochy Letiska Kvetoslavov, ktoré obmedzuju maximalnu vysku objektov, tzn. stavieb, zariadeni
nestavebnej povahy (vrdtane pouZitia stavebnych a inych mechanizmov) a porastov:

- vnutorna vodorovna rovina s vyskovym obmedzenim objektov 170,0 m n. m. Bpv,

- kuzelova plocha s obmedzujicou vyskou v rozmedzi nadmorskych vysok 170,0 - 205,0 m n. m. Bpv, pricom
obmedzujuca vyska stipa v sklone 1:20 /5%/ v smere od letiska,

- prechodova plocha s obmedzujicou vyskou v rozmedzi nadmorskych vysok cca 145,7 - 170,0 m n. m. Bpv, pricom
obmedzujuca vyska stipa v sklone 1:5 /20%/ v smere od letiska,

- vzletova a priblizovacia rovina s obmedzujicou vyskou v rozmedzi nadmorskych vysok cca

- 151,8-205,0 m n. m. Bpv, pricom obmedzujtica vyska stipa v sklone 1:20 /5%/ v smere od letiska.

V zmysle § 30 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich predpisov, je v rieSenom Gzemi
potrebny suhlas Dopravného uradu na:

. ktoré svojou vyskou, prevadzkou, alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit obmedzenia stanovené
vyssie popisanymi prekazkovymi rovinami a plochami Letiska Kvetoslavov

. stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

. stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vyénievaja 100
m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

. zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov aleteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1
pism. c)

. zariadenia, ktoré mo6zu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

V rieSenom Gzemi je potrebné vymedzit chranené Gzemia v zmysle kapitoly €. 33.4.3.

33.6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE/MESTA

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzujeme zastavané Uzemie tak, Ze obsahuje:
. Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom Urade

. Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného tGzemia mesta podla ,,UPN mesta
Samorin“ v zneni neskorich zmien a doplnkov.

Vymedzenie navrhovaného zastavaného Uzemia obce/mesta je zndzornené vo vykrese €. 2 a v Prilohe &. 2: Vymedzenie
navrhovaného zastavaného Uzemia vo formate A3.

Vysvetlivky k pojmu ,,zastavané uzemie obce” — podla zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov:
Zastavané tzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych tuzemi v katastrdlnom uzemi obce, resp. v
subore katastrdlnych tzemi'v sprdave obce. Zastavané tizemie je subor:

a. stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaju na ucel, pre ktory boli stavby
uskutocnené,

b.  polnohospoddrskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymiv pismene a),
C. pozemkov ostatnych pléch,

d.  pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento ucel schvdlenym tizemnym pldnom obce alebo schvdlenym
tuzemnym planom zony,

e.  pozemkov, ktoré podla schvdleného UPN-O alebo schvdleného UPN-Z st urdené na umiestnenie stavieb na ucel
uspokojovania volnocasovych a rekreacnych potrieb obyvatelstva (rekredcie).

33.7. VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V navrhu UPN mesta Samorin st vy$pecifikované jednotlivé plochy pre verejnoprospe$né stavby, na ktoré sa moze v zmysle
§ 108 odsek 2 a 3 stavebného zakona pozemok, stavba a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo
verejnom zaujme vyvlastnit. Podla § 26 ods. 6 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach je moZné vyvlastnit pozemky pri budovani
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vodnej stavby a podla § 21 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je mozné vyvlastnit pozemky
pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zdujem na vyvlastneni na Uéely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani. Za stavby podla
odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej UPD) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospeiné sluzby a
pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci

orgén v zavaznej ¢asti UPD. Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zakona ¢. 50/1976 Zb.

V rdmci mesta Samorin st ako verejnoprospes$ny zaujem klasifikované nasledujuce stavby:

33.7.1. Doprava a dopravné zariadenia

. Z hladiska potrieb zabezpecovania vzdjomnej kooperacie rozvojovych rekreacnych ploch komunikacie vyssieho
obsluzného vyznamu C1-MOK-Z5/40 a C2-MOK75/48 vytvaraju obsluhu pozdfi vodného diela,

. Staticka doprava v ramci rozvojovych rekreacnych ploch, ako aj zalozné parkoviska v ich bezprostrednom kontakte,
osobitne ZaD4.23

. Hromadné garaze v meste, osobitne ZaD3.14 a-e, ZaD4.15, ZaD4.16

. Autobusové zastdvky (AZ) v meste, osobitne AZ Bratislavska, AZ Mliecno, AZ Senecka cesta

° Komunikacia B3 MZ8;5/58 na zdpadnom okraji mesta,

. Komunikacia C2-MOK7,5/40—Zab3.277aD3-41 (a-¢} - ZaD4.04 (juhezapadny-ajuhevyehedny juzny obchvat mesta)
. Komunikacia C2 — ZaD4.04 (obchvat Samotu)

. Komunikacia C3-MO-8/39, ktora sa napdaja na spojnicu Pomlejska a 11/503 - Senecku,

. Komunikacie C3

° Rychlostna cesta R7:

ZaD2.10 (v k. U. Bu€uhdza) - koridor pre rychlostnu cestu R7 (v trase Useku Dunajska Luznd — hranica krajov BA/TT —
Samorin — Holice) — zarover sa v tomto Useku rusi koridor podla platného UPN mesta

° Cyklistické trasy:

Cyklotrasy schvalené v platnom UPN mesta Samorin

ZaD4.05 (cyklistickd trasa Hamuliakovo - Samorin — Kvetoslavov s pokraéovanim na okolité obce)

33.7.2. Vodné hospodarstvo

. Mesto Samorin prepoijit na dialkovy vodovod,
. Rozsirenie vodnych zdrojov —ZaD3.22 a bodovo v ramci lokalit ¢. 57 a ZaD 1.06

. Vodna stavba — oZivenie mftveho ramena v ramci lokality ¢. ZaD4.03

° Rekonstrukcia vodovodne;j siete,
. Rozsirenie vodovodnej siete,
. Rozsirenie splaskovej kanalizacie,
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. COV je navrhovana len pre komunélne odpadové vody, tento faktor limituje rozvoj priemyselnej a podnikatelskej
aktivity, preto prevadzky s inymi ako typicky komunalnymi odpadovymi vodami je mozné povolit len za podmienky, ze
si vybuduju vlastnt COV, ktora bude napojend na kanalizaciu,

. Dobudovat vodovodnu a kanalizaén siet v Bu¢uhdze, Kraloviankach a Samote a prepojit na siet Samorin,

. Chrénit odvodriovaci kanal Hamuliakovo-Dobrohost.

33.7.3. Energetické zariadenia, telekomunikacie

. Vystavba a rekonstrukcie elektrickych sieti VN a VVN,

. Vystavba a rekonstrukcie elektrickych a transformacnych stanic,

° Distribu¢né rozvody NN v meste,

. Vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia,

. Vystavba a rekonstrukcia stredotlakovej siete a regulacnej stanice plynu,
. Rekonstrukcia decentralizovanych zdrojov tepla,

. Vystavba a rekonstrukcia telekomunikacnych kablovych rozvodov.

33.7.4. Vegetacia a cintoriny/pohrebiska

. Vsetky ozelenenia a obnovy prirodnych a verejnych priestranstiev v zastavanom Gzemi mesta v sulade s navrhom
USES (izola¢nd, ochrannd, parkovd, estetickd, cintoriny, liniovd vegetacia — podla kapitoly 222 Megetdcia—sidelna
33.4.3 Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrziavania ekologickej stability
vratane ploch zelene) vratane novych stromoradi a vetrolamov bréniacich erézii pody.

° Verejna mestska zelen - ZaD2.14:
a — za autobusovou stanicou
b — pri reStauracii Fornyos
¢ — pri prechode na Pomlejsku cestu
d — pri okruznej krizovatke smerom na Senec
e — hlavné namestie
f — v Mestskom majeri.

. Plochy cintorinov/pohrebisk — ZaD4.12:

33.7.5. Obéianska vybavenost

° Vsetky objekty a plochy obcianskej vybavenosti charakteru zdravotnictva, skolstva, kultiry a verejné priestranstva vo
vlastnictve mesta — bez vyznacenia v grafickej ¢asti.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 2 a v Prilohe €. 1: Schéma verejnoprospesnych stavieb. Umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude
predmetom rieSenia podrobnejsej dokumentacie.

33.8. URCENIE CASTi OBCE/MESTA, NA KTORE JE POTREBNE
OBSTARAT A SCHVALIT UPN ZONY ALEBO US ZONY

UPN zény je v zmysle stavebného zakona €. 50/1976 Zb. (§12) v zneni jeho neskorich zmien a doplnkov, ako aj v zmysle
vyhlasky ¢. 55/2001 o UPP a UPD, potrebné spracovat na nasledujtce lokality:

. Lokalita ¢. ZaD3.29 urcena na funkciu ,,plochy obcianskej vybavenosti“
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. V pripadoch, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

,UPN mesta Samorin“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov vymedzuje potrebu obstarat UPP — urbanistickt $tddiu v stlade
s ustanoveniami § 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov Stavebny zékon) resp. iné UPP podla §3 Stavebného
zakona a ostatné podklady podla §7a Stavebného zakona pre tieto lokality:

. Lokality ¢. 701, ZaD3.07+ZaD4.24,2aB3-29 urcené na funkciu ,plochy obcianskej vybavenosti”

. Lokality ¢. 505, ZaD3.37, ZaD3.50 uréené na funkciu ,zmiesané plochy obcianskej vybavenosti, priemyslu,
podnikatelskych aktivit a skladového hospodarstva“

. Lokality ¢. 501+ZaD3.06, 503+ZaD3.10, 504, ZaD2.09 uréené na funkciu ,plochy priemyselnej vyroby a skladov”

. Lokality €. ZaD3.17, ZaD3.26, 30+ZaD3.47uréené na funkciu ,$portovo rekreaéna vybavenost” (poznamka: ZaD1.07 je
uz z vacsej Casti zrealizovana, preto nie je potrebné spracovanie podrobnejSej zonédlnej dokumentécie)

Lokatity-& 202+71+23D1-03+RD6 ; fact Butuhi
. Lokality ¢. OM11+72+72A+72B+ZaD1.02+ZaD3.40+RD8+-ZS10ZaD4.01 — miestna Cast Kralovianky.

33.9. VYMEDZENIE PLOCH NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, PLOCH NA ASANACIE A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

33.9.1. Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Delenie a scelovanie pozemkov je v rieenom tzemi nutné vykonat vo vietkych navrhovanych funkénych plochéch, a to este
pred zacatim vystavby dopravnej a technickej infrastruktiry — vo funkénych plochéach ¢. ZaD2.05, ZaD2.06, ZaD3.32 (69, 1-
dast, 2-¢ast) podla tejto dokumentacie (Priloha €. 3, 4, 5, 7), v ostatnych plochach na zaklade podrobnejsej UPD, resp. UPP.

33.9.2. Vymedzenie ploch na asanacie

V riesenom Uzemi sa nepredpokladaju rozsiahle asandcie, k zasadnej rekonstrukcii resp. aj k asanacii objektu méze dojst
najma vo funkénej ploche €. ZaD3.29, ZaD3.34 vzhladom na zasadnu zmenu funkéného vyuZitia v sicasnosti zastavaného
Uzemia.

33.9.3. Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Gzemi nie je potrebné vymedzit plochy chranené €asti krajiny.

33.10. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNO-
PROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:
B. Zavizna textova East — kapitoly ¢. 33.1.-33.9., vratane grafickych Priloh ¢.1,2,3,4,5,6,7,8,9
D. Zavizna graficka éast — vykresy €. 2.1, 2.2;9.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentdcii a v platnom UPN mesta v zneni neskorich zmien a doplnkov.
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33.2.1.9. Cintoriny — pohrebiska (str. 43)

33.2.1.10. Vodohospodarske zariadenia (str. 43)

33.2.1.11. Energetické zariadenia (str. 44)

33.2.1.12. Vegetacné Upravy (verejna mestska zelen, zelen parkov a lesoparkov) (str. 44)
33.2.1.13. Dopravné plochy (str. 46)

33.2.1.14. Plochy polnohospodarskych usadlosti (str. 46)

33.2.2. Navrhovana urbanisticka Struktdra (str. 47)
33.2.2.1 Bytové domy (str. 47)
33.2.2.2. Rodinné domy (RD) (str. 48)
33.2.2.3. Obdianska vybavenost (str. 51)
33.2.2.4. ZmieSané plochy byvania a obcianskej vybavenosti (str. 54)

33.2.2.5. ZmieSané plochy obcianskej vybavenosti, priemyslu, podnikatelskych aktivit a skladového
hospodarstva (str. 56)

33.2.2.6. Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, podnikatelské aktivity a technicka vybavenost (str. 57)
33.2.2.7. Sportovo-rekreaéna vybavenost (str. 59)

33.2.2.8. Zahradkarske osady (str. 61)

33.2.2.9. Cintoriny - pohrebiska (str. 61)

33.2.2.10. Vegetacné Upravy (zelen parkov a lesoparkov) (str. 62)

33.2.2.11. Vodohospodarske zariadenia (str. 63)

33.2.2.12. Dopravné plochy (str. 63)

33.2.3. Nezastavané Uzemie (str. 64)

33.3. Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia (str. 65)

33.3.1. Zakladné principy a spésoby reguldcie dopravnych vztahov(str. 65)

33.3.2. Vodné hospodarstvo (str. 69)

33.3.3. Energetika, telekomunikacie (str. 71)

33.3.4. Navrh zavaznej asti energetickej koncepcie mesta Samorin v tepelnej energetike (str. 75)
33.3.5. Specialna vybavenost (str. 75)

33.4. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene (str. 77)

33.4.1. Zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét (str. 77)

33.4.2. Ochrana loZisk nerastnych surovin a prirodnych zdrojov (str. 81)
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33.4.3. Zédsady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrzZiavania ekologickej stability vratane
ploch zelene (str. 81)

33.5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie a vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi
(str. 87)

33.6.Vymedzenie zastavaného tGizemia obce/mesta (str. 101)

33.7. Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb (str. 101)

33.7.1. Doprava a dopravné zariadenia (str. 102)

33.7.2. Vodné hospodarstvo (str. 102)

33.7.3. Energetické zariadenia, telekomunikacie (str. 103)

33.7.4. Vegetacia a cintoriny/pohrebiska (str. 103)

33.7.5. Ob¢ianska vybavenost (str. 103)

33.8. Uréenie ¢asti obce/mesta, na ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN zény alebo US zény (str. 103)

33.9. Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, ploch na asandcie a na chranené casti krajiny
(str. 104)

33.9.1. Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov (str. 104)
33.9.2. Vymedzenie pléch na asandcie (str. 104)
33.9.3. Vymedzenie ploch na chranené Casti krajiny (str. 104)

33.10. Schéma zaviaznych Casti rieSenia a verejno-prospesnych stavieb (str. 104)

Priloha ¢. 1: Schéma verejnoprospesnych stavieb
Priloha ¢. 2: Vymedzenie navrhovaného zastavaného tzemia
Priloha €. 3: Architektonicko-urbanisticka $tudia ,,Okolie re$tauracie Zitny ostrov” — Navrh rozdelenia pozemkov

Priloha ¢&. 4: Architektonicko-urbanisticka $tudia ,,Okolie restauracie Zitny ostrov“ — Rozmery pozemkov, regulativy
zastavania, koordindacia podzemnych vedeni

Priloha €. 5: Zastavovaci plan ,,0bytny stibor — 111 rodinnych domov Samorin“
Priloha ¢. 6: Vymedzenie cyklistickych komunikacii

Priloha €. 7: Zastavovacia Studia ,,Bucuhaza”“ — Navrh a reguldcia zastavby.
Priloha €. 8: Max. podlaZnost na izemi mesta

Priloha €. 9: Max. zastavanost na izemi mesta.

Graficka ¢ast (samostatné prilohy):

Smerna graficka éast

1.1. Komplexny urbanisticky navrh M 1:10000

1.2. Komplexny urbanisticky navrh M 1:7500
3. Navrh dopravy M 1:7500

4. Zasobovanie vodou, odkanalizovanie, navrh vodného hospodarstva M 1: 7500

5. Elektrifikacia, plynofikacia, teplo, navrh energetiky M 1: 7500

6. Navrh telekomunikacii M 1: 7500

7. Perspektivne pouzitie pofnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske tcely M 1: 7500
8. Krajinnoekologicky plan, ndvrh MUSES M 1:7500

Zaviazna graficka cast

2.1. Regulac¢ny vykres M 1:10000
2.2. Regulacény vykres M 1:7500
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ZAKLADNE UDAIJE

Nazov dokumentacie

UPN mesta Samorin - Zmeny a doplnky ¢. 4 (dalej len ,Zmeny a doplnky &. 4%).

Obstaravatel dokumentacie

Mesto Samorin
Mestsky trad Samorin, Hlavna 37, 931 01 Samorin

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov: Ing. arch.
Miroslava Valkova, Hornda 81, 974 01 Banska Bystrica (registracné Cislo: 300).

Spracovatel dokumentacie

UPnss.r.o.

Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel:

Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo 0734 AA 0230.
Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova

Ing. arch. P. Benova

Forma spracovania ,,Zmien a doplnkov ¢. 4“:

Textova ¢ast obsahuje v smernej ¢asti 4. prehladné zhrnutie spracovania zmien a doplnkov UPN mesta. Smerna cast je
spracovana formou uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie st Upravami dotknuté, nie su v textovej Casti uvadzané).
Zavazna textova Cast je vzhladom na znatny rozsah spracovana formou doplnenia a vypustenia textu, vyhotoveného v
Uplnom zneni ,,UPN mesta Samorin v zneni zmien a doplnkov &. 1, 2, 3“.

Graficka ¢ast je spracovana formou priesvitiek na vetky vykresy ,,UPN mesta Samorin v zneni ,,Zmien a doplnkov ¢&. 1, 2, 3“
(vykresy €. 1-8).

Predmetom pripomienkového konania st vyznacené zmeny v textovej casti:

doplifiany text: aaaaaaaaaaaaaaa

vypustany text:  aaaaaaaaaaaaaaa

a vyznacené zmeny v grafickej ¢asti (uvedené v samostatnej legendach s ozna¢enim ,Legenda ZaD ¢. 4:“).

Gramatické Upravy, zmeny v poradi odrazok resp. odsekov textu a pripadné odstranenie opakujucich sa slov sme v textovej
Casti ako zmeny nevyznacovali.

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej ¢asti uvedené na priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy:

UPN = Gzemny plan

UPD = Gizemno-pldnovacia dokumentéacia
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PD = projektova dokumentacia

UPP = tzemno-plénovaci podklad

US = urbanisticka $tudia

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok.

UPD = Gizemno-plédnovacia dokumentacia

RUSES = regionélny Gzemny systém ekologickej stability

MUSES = miestny Gzemny systém ekologickej stability

Funk¢nd plocha = regulacny blok = funkéna a priestorovo homogénna jednotka (blok), ktora predstavuje zdkladnd tzemno-
planovaciu ,jednotku v Uzemi, vymedzenu na zadklade existujuceho stavu ako aj na zdklade navrhnutej urbanistickej
koncepcie UPN.

Funkcné a priestorovo homogénne jednotky (bloky) st vymedzené na zéklade nasledovnych kritérii:

. hranicu blokov v ramci urbanizovaného Uzemia (existujica a navrhovand urbanisticka Struktura) tvori prevaine
rovnaky charakter vyuzitia

. hranicu blokov v ramci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevazne prirodzené ohranicenia (lesy, polhohospodarska
krajina ...).

Pouzité podklady:

. Dopravna studia ,Zlepsenie cyklistickej infradtruktiry Samorine®, Zhotovitel: CYKLOPROJEKT s.r.o., Hl. projektant: Ing.
arch. Jana Podstavkova

. Architektonicko-urbanisticka $tadia ,,Okolie restauracie Zitny ostrov”, Ing. arch. Pavol Bodd, 05/2008, oprava 12/2019

° Zastavovacia Studia ,Bu¢uhéza®, BP CONCEPT s.r.o., zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Bodd, 11/2019

. Projektova dokumentdcia pre Gzemné rozhodnutie ,Bytové domy Sdmot“, DD ARCHITEKTI s.r.0., AUTORI: Ing. arch.
Miroslav Duchon, Ing. arch. Zuzana Duchoriova, PhD., 05/2019 (su¢astou PD je navrh obchvatu Samotu).

. Dalsie vychodiskové podklady — vid' kapitola ¢. 8.
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A. SMERNA TEXTOVA CAST

3. DOVODY PRE OBSTARANIE UPN OBCE/MESTA A HLAVNE CIELE

ROZVOIJA UZEMIA

>> Kapitola & 3. sa doplfia o dévody pre obstaranie ,,Zmien a dopinkov €. 4, ktoré zneju: >>

Mesto Samorin je podla § 18 ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny zdkon)
obstaravatelom UPD obce/mesta. Vzmysle § 30 stavebného zakona mda organ Gzemného planovania sledovat, & sa
nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp. najmenej raz za $tyri roky preskimat UPN,
&i nie st potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢&i netreba obstarat novy UPN.

Na zaklade podnetov, prezentujucich vyvin nazorov na usporiadanie schvalenych Casti Uzemia, ako aj na zaklade poZiadavky
na doplnenie novych zemi, mesto obstaralo zmeny a dopInky platného UPN mesta.

Hlavnym cielom ,Zmien a doplinkov €. 4“ je najmé skvalitnit funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie Uzemia mesta
zmenou regulacie lokalit schvalenych v platnom UPN mesta v zneni neskorsich predpisov (v niektorych lokalitach je zmena
regulacie spojena aj so zmenou funkéného vyuzitia), doplnit nové rozvojové lokality, skvalitnit dopravnu infrastruktdru
mesta zmenou trasovania obchvatu mesta, doplnenim obchvatu miestnej &asti Sdmot azmenou trasovania siete
cyklistickych trés, zonalne spodrobnit reguldciu dalsej lokality preverenej UPP (zastavovacim planom) atd’.

Casovy horizont UPN mesta Samorin v zneni zmien a doplnkov sa predpokladé do r. 2030.

4. URCENIE HLAVNYCH CIELOV ROZVOJA UZEMIA VYJADRUJUCICH

ROZVOJOVY PROGRAM OBSTARAVATELA

>> Kapitola ¢. 4. sa dopI'ﬁa o hlavné ciele ,,Zmien a dopinkov ¢. 4, ktoré zneju: >>

Hlavné ciele riesenia ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ su definované v tabulke ¢. 1 a 2 (vymedzenie lokalit pozri v Prilohach ¢.

1a,2a).

Tabulka ¢. 1: Navrhované funkcné plochy (regulacné bloky) ZaD

Ozn. Prevladajuce
(platny | Ozn. funkcné vyuzitie Prevladajuce funkcné
UPN) (zaD ¢&. 4) | (platny UPN) vyuzitie (ZaD ¢&. 4) Popis ZaD ¢. 4 Poznamka
2510 ZaD4.01 | Zahradkarske Rodinné domy - navrh Funk¢na plocha urcena -
osady - stav na zmenu funkéného
vyuZzitia — navrh
ovii ZaD4.02 | Obcianska Polnohospodarske Funk¢na plocha urcena Potvrdenie sucasného
vybavenost - stav | usadlosti - stav na zmenu funkéného stavu (existujuca funkéna
vyuZitia — stav plocha s nespravnou
reguléciou v platnom UPN)
- ZaD4.03 | -- Vodohospodarske Nova funkéna plocha -
zariadenia - navrh
- ZaD4.04 | -- Dopravné plochy — ndvrh | Nova funkcna plocha -
/ v
Juzny obchvat Samorina
- ZaD4.05 | -- Dopravné plochy — navrh | Nova funkéna plocha -
/
Cyklistické trasy
PF3 ZaD4.06 | Zmiesané plochy Rodinné domy - stav Funk¢na plocha urcena Potvrdenie sucasného
rodinnych domov na zmenu funkéného stavu (existujuca funkéna
a obcianskej vyuZitia — stav plocha s nespravnou
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Ozn. Prevladajice
(platny | Ozn. funkcné vyuzitie Prevladajuce funkcné
UPN) (zaD &. 4) | (platny UPN) vyufZitie (ZaD &. 4) Popis ZaD &. 4 Poznamka
vybavenosti - stav regulaciou v platnom UPN)
306 ZaD4.07 | Sportovo- Rodinné domy - stav Funk¢na plocha uréena Potvrdenie su¢asného
rekreacna na zmenu funkéného stavu (existujuca funkéna
vybavenost - navrh vyuZitia — stav plocha s nespravnou
regulciou v platnom UPN)
- 2aD4.08 | -- Dopravné plochy — stav / | Funkéna plocha uréena Potvrdenie su¢asného
Tonic bar na zmenu funkéného stavu (existujuca funkéna
vyuZitia — stav plocha s nespravnou
regulaciou v platnom UPN)
- ZaD4.09 | -- Sportovo-rekreaéna Nova funkéna plocha -
vybavenost - navrh
64-¢ast | ZaD4.10 | Vegetadné Upravy - | Rodinné domy - stav Funk¢na plocha uréena Potvrdenie su¢asného
navrh na zmenu funkéného stavu (existujuca funkéna
vyuZitia — stav plocha s nespravnou
reguléciou v platnom UPN)
ovs8- ZaD4.11 | Obcianska Rodinné domy - ndvrh Funkénd plocha uréena -
Cast vybavenost - stav na zmenu funkéného
vyuZitia — ndvrh
RD5- ZaD4.12 | Rodinné domy - Cintoriny - navrh Funkcna plocha urcena --
éast ndvrh na zmenu funkéného
vyuZitia — navrh
43 ZaD4.13 | Cintoriny - ndvrh Bytové domy - stav Funkénd plocha urcena Potvrdenie su¢asného
na zmenu funkéného stavu (existujuca funkéna
vyuZitia — stav plocha s nespravnou
reguléciou v platnom UPN)
ov7- ZaD4.14 | Obcianska Bytové domy - stav Funkéna plocha uréena Potvrdenie su¢asného
Cast vybavenost - stav na zmenu funkéného stavu (existujuca funkéna
vyuZitia — stav plocha s nespravnou
regulaciou v platnom UPN)
BD3- ZaD4.15 | Bytové domy - stav | Dopravné plochy - navrh | Funkéna plocha uréena --
éast na zmenu funkéného
vyuZitia — navrh
ov4- ZaD4.16 | Obcianska Dopravné plochy - ndvrh | Funkéna plocha urcena -
éast vybavenost - stav na zmenu funkéného
vyuZitia — navrh
RD5- ZaD4.17 | Rodinné domy - Priemyselnd vyroba, Funkéna plocha uréena Potvrdenie su¢asného
Cast stav skladové na zmenu funkéného stavu (existujuca funkéna
hospodarstvo, podnikate | vyuZitia — stav plocha s nespravnou
Iské aktivity a technicka regulaciou v platnom UPN)
vybavenost - stav
RD2- ZaD4.18 | Rodinné domy - Zmiesané plochy Funk¢na plocha uréena -
éast stav rodinnych domov na zmenu funkéného
a obcianskej vybavenosti | vyuZitia — navrh
- navrh
RD1- ZaD4.19 | Rodinné domy - Obc¢ianska vybavenost - | Funkéna plocha uréena Potvrdenie suc¢asného
Cast stav stav na zmenu funkéného stavu (existujuca funk¢éna
vyuZzitia — stav plocha s nespravnou
regulaciou v platnom UPN)
RD1- ZaD4.20 | Rodinné domy - Obcianska vybavenost - | Funkéna plocha uréena Potvrdenie sucasného
¢ast stav stav na zmenu funkéného stavu (existujuca funkéna
vyuZzitia — stav plocha s nespravnou
reguléciou v platnom UPN)
oVv2- ZaD4.21 | Obcianska Rodinné domy - stav Funk¢na plocha urcena Potvrdenie sucasného
cast vybavenost - stav na zmenu funkéného stavu (existujuca funkéna
vyuZzitia — stav plocha s nespravnou
reguléciou v platnom UPN)
Z2aD2.05 | ZaD4.22 | Rodinné domy - Obcianska vybavenost - | Funkéna plocha uréena -
-Cast navrh navrh na zmenu funkéného
vyuZitia — ndvrh
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Ozn. Prevladajuce
(platny | Ozn. funkcné vyuzitie Prevladajuce funkcné
UPN) (zaD &. 4) | (platny UPN) vyufZitie (ZaD &. 4) Popis ZaD &. 4 Poznamka
ZaD2.05 | ZaD4.23 | Rodinné domy - Dopravné plochy - ndvrh | Funkéna plocha urcena -
-Cast navrh na zmenu funkéného
vyuZzitia — navrh
501- ZaD4.24 | Priemyselna Obcianska vybavenost - | Funkéna plocha uréena -
cast, 73- vyroba, skladové navrh na zmenu funkéného
cast hospodarstvo, pod vyuZitia — ndvrh
nikatel'ské aktivity
a technicka
vybavenost - navrh
ZaD3.52 | ZaD4.25 | Vegetacné Upravy - | Sportovo-rekreaénd Funk¢na plocha uréena -
-Cast navrh vybavenost - navrh na zmenu funkéného
vyuZitia — ndvrh
- ZaD4.26 | -- Dopravné plochy — navrh | Nova funkéna plocha -
/ v
Obchvat Samotu

Pre funkéné plochy ,Zmien a doplnkov €. 4“ sme zvolili oznacenie ,,ZaD4.xx“ (ZaD = zmeny a doplnky, 4 = poradové cislo
ZaD, xx = poradové Cislo funkénej plochy).

Tabulka €. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. €. navrhovanych

Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis

ZaD

a. Zakreslenie funkénej plochy, navrhovanej v platnom UPN (nespravne zakreslenej v platnom
UPN) — jedna sa o lokalitu &. ZaD3.29, ktora bola schvélena na zmenu funkéného vyuzitia
v rdmci ,Zmien a doplnkov ¢. 3“, ale tdto zmena sa nepremietla do grafickej Casti

b. Zakreslenie existujlcich ¢asti funkénych ploch (pravny stav bez potreby zmien regulacie) —
tieto Casti nevyZaduju samostatné oznacenie, lebo su stéastou oznacenych funkénych pléch

c. Doplnenie obsluznych komunikacii V lokalitach ¢. SP2+ZaD3.36, 30+ZaD3.47, 503+ZaD3.10,
504

c. Zakreslenie ochranného pasma I. a Il. stupna prirodnych liecivych zdrojov — neboli zakreslené
v platnom UPN

d. Zmeny reguldcie:

- doplnenie definicii a vysvetliviek regulacie a spésobu ich aplikovania pri rozhodovani
(vysvetlivky k uplatriovaniu regulacie, definicie pojmov v ramci regulacie priestorového
usporiadania, vysvetlivky k regulacii funkéného vyuzitia a iné)

- doplnenie regulacie umiestriovania reklamnych stavieb na Uzemi mesta

- zmeny regulacie v tabulkach regulacnych blokov podla aktudlnych poZiadaviek mesta
(najméa zmeny v reguldcii funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania, zmeny v
Specifickych regulativoch, vyplyvajuce z prepracovanych zonalnych stadii)

- Upravy grafickych priloh zonalnych studii

- zmena ochranného pasma pohrebiska a jeho obmedzeni

- odstranenie nepresnosti v textovej ¢asti platného UPN

- doplnenie regulacie verejného dopravného vybavenia (najma spdsob vypoctu parkovacich
miest)

- doplnenie reguldcie starostlivosti o Zivotné prostredie (najma opatrenia na ochranu pred
zmenou klimy, ochranu ovzdusia a opatrenia v oblasti odpadového hospodarstva)

- dalSie upravy vyznacené najma v texte zavaznej Casti, osobitne: zosuladenie s platnymi
pravnymi predpismi.

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ budu tieto prerokované podla § 22 vsuvislosti s § 31 stavebného zakona
s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predloZené na postudenie dodrzania postupu obstaravania
Okresnému uradu Trnava, odboru vystavby abytovej politiky anasledne predloZzené na schvalenie Mestskému
zastupitelstvu v Samorine.
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5. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UPN MESTA SAMORIN

| >> Kapitola é. 5. sa doplfia o vyhodnotenie doterajsej UPD, ktoré znie: >>

Mesto Samorin ma spracovany ,,UPN mesta Samorin®, schvéleny uznesenim MZ &. 8/2007/XI1. zo diia 13.12.2007.

Pévodny UPN bol tri krat aktualizovany — ,Zmenami a doplnkami ¢. 1 ,Zmenami adoplnkami ¢. 2“ a ,Zmenami
a doplnkami ¢. 3“.. POovodna dokumentacia je aj nadalej vhodnou dokumentdciou na usmernovanie Uzemného rozvoja
mesta Samorin. ,Zmeny a doplnky &. 4“ menia a dopifiaji schvalent dokumentéciu len v rozsahu podla hlavnych cielov,
definovanych v tabulkach kapitoly ¢. 4.

6. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

>> Kapitola ¢. 6. sa dopl}ia 0 zhodnotenie suladu riesenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 4 so zadanim, ktoré znie: >>

Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania povodnej dokumentacie UPN mesta Samorin
(schvélené uznesenim MZ €. 31/2006/x zo diia 06.07.2006). Vzhladom na charakter dokumentécie ,Zmeny a doplnky ¢. 4,
iné zadanie nebolo vypracované.

,Zmeny a doplnky ¢&. 4 st v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN mesta Samorin“ a s jeho ,Zadanim*.

8. PREDCHADZAJUCA UPD, UPD VYSSIEHO STUPNA A ICH ZAVAZNE

CASTI

>> Kapitola é. 8. sa doplfia o zoznam vychodiskovych podkladov pre ,Zmeny a dopinky . 4%, ktory znie: >>

Pre ,Zmeny a doplnky ¢. 3“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

Zavazna cast “UPN regidnu TTSK”, vyhldsena vieobecne zavaznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja &.
33/2014 zo diia 17.12.2014.

,UPN mesta Samorin", ddtum spracovania &istopisu: 11/2007, spracovatel: HUPRO Projektova kanceldria, schvaleny
uznesenim MZ v Samorine ¢. 8/2007/XIl zo diia 13.12.2007.

,UPN mesta Samorin — Zmeny adoplnky & 1", ddtum spracovania: 09/2009, spracovatel: HUPRO Projektova
kancelaria, schvaleny uznesenim MZ v Samorine &iastka 33/2010 bod XI. zo dfia 04.11.2010.

,UPN mesta Samorin — Zmeny a doplnky &. 2", datum spracovania: 2015, spracovatel: UPn s.r.0., schvéleny uznesenim
MZ v Samorine Ciastka 8/2015 bod Il. zo dria 24.09.2015.

,UPN mesta Samorin — Zmeny a doplnky ¢. 3", ddtum spracovania: 2017, spracovatel: UPn s.r.o., schvéleny uznesenim
MZ v Samorine ¢iastka 27/2017/VIl zo dfia 21.09.2017.
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10. VAZBY VYPLYVAJUCE Z NAVRHU KURS A Z NAVRHU UPN
REGIONU NA UZEMIE MESTA, VRATANE VYSTUPOV 2O ZAVAZNYCH
CASTI

10.2. ZAVAZNA CAST UPN REGIONU TTSK

>> Kapitola ¢ 10.2. sa dopliia o zhodnotenie dopadu UPN regionu TTSK na ,Zmeny a dopinky & 4% ktoré vrdtane
nadpisu znie: >>

Dopady zaviznej ¢asti nadradenej UPD na riesenie ,,Zmien a doplnkov &. 4“:

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre UPN mesta Samorin a jeho zmeny a doplnky je schvaleny UPN
regidonu TTSK (zdvaznl ¢East vymedzuje VZN TTSK ¢&. 33/2014) — regulativy, vztahujlce sa na mesto Samorin boli
vyhodnotené a premietnuté do riesenia platného UPN (do ,,Zmien a doplinkov ¢. 2%).

Novy zamer ,Zmien a doplnkov €. 4 - oZivenie Casti v su¢asnosti vyschnutého mrftveho ramena Barch/Bac v lokalite ZaD4.03
- je navrhovany za Uéelom podporovania procesu revitalizacie / obnovy prirodného stavu ekosystému vodnych tokov
a zohladiiovania principu zadrZiavania vad v krajine (v stlade s bodmi 5.2.1.1, 5.2.4, 5.2.5.3, 5.2.7 atd. UPN regiénu TTSK).

11. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY

11.1. OBYVATELSTVO

11.1.6. Progndza demografického vyvoja

>> Cast 11.1.6.1 kapitoly é. 11.1.6 sa doplfia o progndézy demografického vyvoja na zéklade ,,Zmien a dopinkov ¢ 4*,
ktoré zneju: >>

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 4“ sa neuvazuje s novymi lokalitami pre bytovu vystavbu. Pocita sa len so zmenami
funkéného vyuZitia v existujucich lokalitdch a v lokalitadch schvalenych v platnom UPN mesta (zmeny funkéného vyuZitia
v lokalitdch ¢. ZaD4.01, ZaD4.11, ZaD4.18 a potvrdenie existujuceho stavu v lokalitdch ¢. ZaD4.06, ZaD4.07, ZaD4.10,
ZaD4.13, ZaD4.14, ZaD4.21). Tieto zmeny nepredstavuji zasadnd zmenu bilancii oproti platnému UPN mesta v zneni
neskorsich zmien a doplnkov.

V zmysle vyssie uvedeného popisu pri bilanciach ,,Zmien a doplnkov ¢. 4“ nepocitame s narastom poctu obyvatelov.

11.3. TRH PRACE

11.3.2. Predpoklady rozvoja trhu prace

>> Kapitola & 11.3.2 sa doplfia o predpoklady rozvoja trhu prdce na zéklade ,,Zmien a doplnkov & 4“, ktoré zneji: >>

,2Zmeny a doplnky ¢. 4" vytvdraju nové podmienky pre plochy telovychovy aSportu v lokalitdch ¢. ZaD4.09, ZaD4.25 —
v tychto lokalitdch sa vSak jedna len o rozsirenie existujucich arealov, pokraCovanie beZeckej drahy v areali X-bionic,
rozsirenie Sportového Stadidna), preto nepredpokladame narast poc¢tu navstevnikov ani zamestnancov. V rieSenom Uzemi
sa uvazuje aj s roznymi zmenami funkéného vyufitia v existujucich lokalitach a lokalitdch schvalenych v platnom UPN mesta
(zmeny funkéného vyuZitia v lokalitach ¢. ZaD4.08, ZaD4.15, ZaD4.16, ZaD4.18, ZaD4.22, ZaD4.23, ZaD4.24 a potvrdenie
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existujuceho stavu v lokalitach ¢. ZaD4.02, ZaD4.08, ZaD4.17, ZaD4.19, ZaD4.20). Tieto zmeny nepredstavuju zasadnu
zmenu bilancii oproti platnému UPN mesta v zneni neskor$ich zmien a dopinkov, ato najma z dévodu, 7e navrhované
lokality boli bud zahrnuté do platného UPN alebo predstavuju len plo$né doplnenie u? schvalenych lokalit bez navysenie
poctu navstevnikov resp. zamestnancov.

25. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

25.2. NAVRH RIESENIA DOPRAVNYCH VZTAHOV SU SAMORIN

25.2.2. Komunikacny systém — navrh rozvoja

>> Kapitola é. 25.2.2 sa doplfia o ndvrh rozvoja komunikaéného systému na zéklade ,Zmien a dopinkov é. 4%, ktory znie:
>>

Navrh rie$enia komunikaéného systému tzemia bol spracovany v platnom UPN, ktory taktie? riesil napojenie rie$eného
uzemia ,,Zmien a doplnkov €. 4“. Navrhované lokality sa napoja na existujlice miestne komunikacie v prilahlych miestnych
komunikaciach a prilahlych arealoch.

V dokumentdcii ,,Zmien a doplnkov ¢. 4“ dochddza k zmenam pdévodného dopravného rieenia (vid vykres €. 3), ato
Upravou navrhu trasovania juzného obchvatu mesta — lokalita ¢. ZaD4.04 (pdvodny navrh v lokalite ¢. ZaD3.27 sa rusi)
a ndvrhom obchvatu miestnej ¢asti Sdmot — lokalita ¢. ZaD4.26. Navrhovany juzny obchvat zabezpeéi odklonenie dopravy
smerujucej do miestnej &asti Cilistov zo strany Bratislavy a zo strany Dunajskej Stredy. Navrhovany obchvat Samotu
zabezpedi odklonenie najméa nakladnej dopravy, prichddzajucej z krizovatky na rychlostnej ceste R7 po ceste I11/1375.
Predmetné navrhy su prevzaté zo samostatnych projektovych dokumentdcii, ktoré su v Stadiu pripravy. Parametre
komunikdcii budl taktiez predmetom riesenia podrobnejsich dokumentdcii (navrhované kategoérie komunikacii boli
vypustené zo zavaznej Casti).

25.2.6. Nemotorova doprava

>> Kapitola é. 25.2.6 sa dopliia o ndvrh nemotorovej dopravy na zéklade ,,Zmien a doplnkov é. 4%, ktory znie: >>

Navrh rie$enia nemotorovej dopravy bol spracovany v platnom UPN.

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 4“ dochadza k zmendm povodného riesenia (vid vykres €. 3), a to Upravou navrhu
trasovania siete cyklistickych tras — lokalita ¢. ZaD4.05 (povodné navrhy v lokalitach ¢. ZaD1.13, ZaD2.11, ZaD2.12, ZaD2.13,,
ZaD3.49 sa rusia). Navrh je prevzaty zo samostatnej projektovej dokumentécie, ktord je v Stadiu pripravy. Parametre
cyklistickych tras budu taktiez predmetom rieSenia podrobnejsej dokumentacie.

26. NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

26.2. VODNE TOKY A VODNE NADRZE

>> Kapitola & 26.2. sa doplfia o ndvrh vodnej stavby na zéklade ,,Zmien a doplnkov & 4“, ktory znie: >>

V dokumentdcii ,,Zmien a doplnkov ¢. 4“ je navrhovana trasa vodnej stavby v lokalite ¢. ZaD4.03 (vid' vykres ¢. 4). Navrh
uvazuje s ozivenim Casti v si¢asnosti vyschnutého mrtveho ramena Barch/Bac, ktory tiekol nad Kraloviankami smerom do
Bacu. V sucasnosti mesto Samorin pripravuje projekt uskutoénitelnosti a chce sa uchadzat o finanéni podporu Eurdpskej
Unie resp. vlady SR (v ramci projektov, zameranych na boj proti nastavajucemu suchu a globalnemu oteplovaniu a
podporujucich opatrenia na zadrZiavanie vody v krajine oZivenim mitvych ramien, mokradi a budovanie vodnych kanalov).

Podrobny navrh riesenia vodnej stavby bude spracovany v dalsich stuprioch PD.
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26.3. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

26.3.2. Navrh rieSenia

>> Kapitola & 26.3.2 sa doplfia o ndvrh zésobovania pitnou vodou na zdklade ,,Zmien a dopinkov é. 4%, ktory znie: >>

Navrh riedenia zdsobovania pitnou vodou bol spracovany v platnom UPN, ktory taktie? riesil napojenie rie$eného Gzemia
,Zmien a doplinkov ¢. 4“.

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ nedochadza k zdsadnym zmendm v technickom riesSeni. Bilancie lokalit taktiez
zasadnym spO8sobom neovplyvriuju bilancie pévodnej dokumentacie (pozri kapitoly ¢. 11.1.6 a 11.3.2).

Navrhované lokality sa napoja na existujuce zariadenia a siete technickej infrastruktary (vid vykres €. 4).

Podrobny ndvrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalsich stupfioch PD po dohode
s prisluSnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

26.5. ODKANALIZOVANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

26.5.2. Navrh riesSenia

>> Kapitola é. 26.5.2 sa dopliia o ndvrh odkanalizovania a &istenia odpadovych véd na zdklade ,,Zmien a dopinkov ¢. 4,
ktory znie: >>

Navrh rieenia odkanalizovania a ¢istenia odpadovych vod bol spracovany v platnom UPN, ktory taktie? riesil napojenie
rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov €. 4“.

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ nedochadza k zasadnym zmendm v technickom rieSeni. Bilancie lokalit taktiez
zasadnym spdsobom neovplyvriuju bilancie pévodnej dokumentécie (pozri kapitoly ¢. 11.1.6 a 11.3.2).

Navrhované lokality sa napoja na existujlce zariadenia a siete technickej infrastruktiry (vid vykres €. 4).

Podrobny ndvrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalsich stupfioch PD po dohode
s prisluSnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

26.6. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

26.6.2. Navrh rieSenia

>> Kapitola é. 26.6.2 sa doplfia o ndvrh zdsobovania elektrickou energiou na zéklade ,,Zmien a dopinkov ¢&. 4“, ktory znie:
>>

Navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou bol spracovany v platnom UPN, ktory taktie? riedil napojenie rie$eného
uzemia ,Zmien a doplnkov ¢. 4“.

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ nedochadza k zdsadnym zmendm v technickom rieSeni. Bilancie lokalit taktiez
zasadnym spOsobom neovplyvriuju bilancie pévodnej dokumentécie (pozri kapitoly ¢. 11.1.6 a 11.3.2).

Navrhované lokality sa napoja na existujlce zariadenia a siete technickej infrastruktdry (vid vykres €. 5).

Podrobny ndvrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalsich stupfioch PD po dohode
s prislusnymi spravcami, v stlade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.
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26.7. TELEKOMUNIKACIE

26.7.2. Navrh telefonizacie

>> Kapitola & 26.7.2 sa doplfia o ndvrh telefonizdcie na zéklade ,Zmien a dopinkov &. 4%, ktory znie: >>

Navrh rieSenia telefonizacie bol spracovany v platnom UPN, ktory taktie? riesil napojenie rieseného Uzemia ,Zmien a
doplnkov €. 4“.

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ nedochadza k zdsadnym zmendm v technickom riesSeni. Bilancie lokalit taktiez
zasadnym spO8sobom neovplyvriuju bilancie pévodnej dokumentacie (pozri kapitoly ¢. 11.1.6 a 11.3.2).

Navrhované lokality sa napoja na existujuce zariadenia a siete technickej infrastruktiry (vid vykres €. 6).

Podrobny ndvrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalsich stupfioch PD po dohode
s prisluSnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

26.8. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

26.8.2. Navrh riesenia

>> Kapitola & 26.8.2 sa doplfia o ndvrh zésobovania zemnym plynom na zdklade ,,Zmien a doplnkov ¢. 4, ktory znie: >>

Navrh riedenia zasobovania plynom bol spracovany v platnom UPN, ktory taktie? riesil napojenie rie$eného Gzemia ,Zmien a
doplnkov ¢. 4“.

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 4“ nedochadza k zasadnym zmendm v technickom rieSeni. Bilancie lokalit taktiez
zasadnym spOsobom neovplyvriuju bilancie pévodnej dokumentécie (pozri kapitoly ¢. 11.1.6 a 11.3.2).

Navrhované lokality sa napoja na existujlce zariadenia a siete technickej infrastruktdry (vid vykres €. 5).

Podrobny ndvrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalsich stupfioch PD po dohode
s prislusnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

31. PERSPEKTIVNE POUZITIE PP NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY
A VYHODNOTENIE ZABERU LESNYCH POZEMKOV

31.1. PERSPEKTIVNE POUZITIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

>> Kapitola é. 31.1. sa dopliia o vyhodnotenie zdberov poln. pédy na zéklade ,Zmien a dopinkov €. 4“, ktoré znie: >>

Vyhodnotenie zdberov polnohospodarskej pody pre rieSené uzemie ,,Zmien a doplnkov ¢. 4“ je spracované v zmysle zakona
¢. 202/2004 Z. z. vzneni zakona ¢. 57/2013 Z. z. apodla vyhlasky Ministerstva pddohospodérstva arozvoja vidieka
Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odriatie polnohospodarskej p6dy upravuje Nariadenie vlady €. 58/2013 Z. z.
Pre vypracovanie polnohospodarskej Casti boli pouzité tieto podklady — bonitované poédno-ekologické jednotky podla
geodetickych podkladov poskytnutych mestom Samorin, podklady o druhu pozemkov podla www.katasterportal.sk.
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Riesené uUzemie sa nachadza na ploche polnohospodarskej pody v zastavanom uUzemi, ur¢enom k 1.1.1990 a mimo
zastavaného tzemia. Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie pofnohospodarskej pody su zakreslené vo vykrese ¢.
7.

Podla vyhlasky & 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a dopifia vyhladka ¢. 508/2004 Z. z. — priloha ¢. 9, ktord na zaklade 7-
miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska poda, na
ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1., 2., 3., 5., 6. skupiny kvality. Najkvalitnejsou pédou v k. 4. Samorin su kédy 0017002,
0017005, 0036002, v k. u. Cilistov kédy 0002002, 0002005, v k. 4. Mlie¢no kédy 0002002, 0017002, 0017005, 0017032,
0036002, 0036005, v k. U. Krafovianky kédy 0017002, 0036002, 0036005 a v k. U. Bu¢uhaza kédy 0017002, 0017005.

Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na polhohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zdkona &.

220/2004 2. z.)

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky & 4“ sa nemdiu spracovavat variantne (pri rie$eni zmien a doplnkov UPD sa vychadza zo stavebného
zakona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zakona — v zmysle uvedenych
ustanoveni nie je mozné predlozit alternativne rieenie a tak sa zmeny a doplnky UPD z hladiska alternativneho rie$enia
posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,,Zmien a doplnkov ¢. 4“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost uskutoénila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyuzitia (lokality zmien a doplnkov, ktoré si
nevyzaduju udelenie suhlasu, resp. zmenu udeleného suhlasu na nepolhohospodarske vyuZitie pofnohospodarskej pody
neuvadzame), t. j.:

Ozn. (platny UPN) | Ozn. (ZaD&.4) | Prevladajuce funkéné vyuiitie (platny UPN)
2510 ZaD4.01 Zahradkarske osady - stav

ovii ZaD4.02 Obcianska vybavenost - stav

-- ZaD4.03 --

- ZaD4.04 -

-- ZaD4.05 --

PF3 ZaD4.06 Zmiesané plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti - stav
306 ZaD4.07 Sportovo-rekreaéna vybavenost - navrh
-- ZaD4.08 --

-- ZaD4.09 --

64-Cast ZaD4.10 Vegetacné Upravy - ndvrh

0OV8-¢ast ZaD4.11 Obcianska vybavenost - stav

RD5-East ZaD4.12 Rodinné domy - navrh

43 ZaD4.13 Cintoriny - navrh

OV7-East ZaD4.14 Obcianska vybavenost - stav

BD3-¢ast ZaDA4.15 Bytové domy - stav

OV4-¢ast ZaD4.16 Obcianska vybavenost - stav

RD5-East ZaD4.17 Rodinné domy - stav

RD2-¢ast ZaD4.18 Rodinné domy - stav

RD1-East ZaD4.19 Rodinné domy - stav

RD1-East ZaD4.20 Rodinné domy - stav

OV2-East ZaD4.21 Obcianska vybavenost - stav
ZaD2.05-¢ast ZaD4.22 Rodinné domy - navrh

ZaD2.05-¢ast ZaD4.23 Rodinné domy - navrh
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Ozn. (platny UPN) | Ozn. (ZaD¢&.4) | Prevladajuce funkéné vyuiitie (platny UPN)

501-Cast, 73-éast | ZaD4.24 Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, podnikatelské aktivity a technicka
vybavenost - navrh

ZaD3.52-¢ast ZaD4.25 Vegetacné Upravy - ndvrh

-- ZaD4.26 --

Variant ,rozvojovy“ predlozeny v “Zmenach a dopinkoch €. 4

Koncepcia rieSenia ,,Zmien a doplnkov ¢.

4“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje s rozvojovymi zdmermi na

polnohospodarskej pdde aj nepolnohospodarskej pdde s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou

a uvedenim Gcelu (popis):

Ozn. (platny | Ozn. (ZaD | Prevladajuce funkéné vyuzitie
UPN) ¢ 4) (zaD¢. 4) Popis ZaD ¢. 4
2510 ZaD4.01 Rodinné domy - navrh Funkcna plocha uréena na zmenu funkéného vyuZitia —
navrh
ovii ZaD4.02 Polnohospodarske usadlosti - stav | Funkéna plocha urc¢ena na zmenu funkéného vyuzitia — stav
- ZaD4.03 Vodohospodarske zariadenia - Nova funkcna plocha
navrh
- ZaD4.04 Dopravné plochy — ndvrh / Nova funkcna plocha
JuZny obchvat Samorina
- ZaD4.05 Dopravné plochy — ndvrh / Nova funkcna plocha
Cyklistické trasy
PF3 ZaD4.06 Rodinné domy - stav Funkéna plocha urc¢ena na zmenu funkéného vyuzitia — stav
306 ZaDA4.07 Rodinné domy - stav Funkéna plocha urc¢ena na zmenu funkéného vyuzitia — stav
- ZaD4.08 Dopravné plochy —stav / Funkcna plocha urcena na zmenu funkéného vyuZitia — stav
Tonic bar
- ZaD4.09 Sportovo-rekreaéna vybavenost - | Nova funkénd plocha
navrh
64-¢ast ZaD4.10 Rodinné domy - stav Funkcnad plocha uréena na zmenu funkéného vyuZitia — stav
0V8-East ZaD4.11 Rodinné domy - ndvrh Funkéna plocha urc¢end na zmenu funkéného vyuzitia —
navrh
RD5-East ZaD4.12 Cintoriny - navrh Funkcna plocha urcena na zmenu funkéného vyuzitia —
navrh
43 ZaD4.13 Bytové domy - stav Funkéna plocha urc¢ena na zmenu funkéného vyuzitia — stav
OV7-¢ast ZaD4.14 Bytové domy - stav Funkcna plocha urcena na zmenu funkéného vyuZitia — stav
BD3-¢ast ZaD4.15 Dopravné plochy - navrh Funkéna plocha urcend na zmenu funkéného vyuzitia —
navrh
OVa-East ZaD4.16 Dopravné plochy - navrh Funkcna plocha uréena na zmenu funkéného vyuzitia —
navrh
RD5-¢ast ZaD4.17 Priemyselna vyroba, skladové Funkéna plocha urc¢ena na zmenu funkéného vyuzitia — stav
hospodarstvo, podnikatelské
aktivity a technicka vybavenost -
stav
RD2-¢ast ZaD4.18 Zmiesané plochy rodinnych domov | Funkéna plocha urc¢end na zmenu funkéného vyuzitia —
a obcianskej vybavenosti - navrh navrh
RD1-¢ast ZaD4.19 Obcianska vybavenost - stav Funkcna plocha urcena na zmenu funkéného vyuZitia — stav
RD1-¢ast ZaD4.20 Obdcianska vybavenost - stav Funkéna plocha urc¢ena na zmenu funkéného vyuzitia — stav
0OV2-East ZaD4.21 Rodinné domy - stav Funkéna plocha urc¢ena na zmenu funkéného vyuzitia — stav
ZaD2.05- ZaD4.22 Obcianska vybavenost - navrh Funkcna plocha uréena na zmenu funkéného vyuzitia —
Cast navrh
ZaD2.05- ZaD4.23 Dopravné plochy - navrh Funkcna plocha uréena na zmenu funkéného vyuzitia —
éast néavrh
501-¢ast, ZaD4.24 Obcianska vybavenost - navrh Funkéna plocha urcend na zmenu funkéného vyuzitia —
73-&ast néavrh
ZaD3.52- ZaD4.25 Sportovo-rekreaéna vybavenost - | Funkénd plocha uréend na zmenu funkéného vyuzitia —
¢ast navrh navrh
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Ozn. (platny | Ozn. (ZaD | Prevladajtice funkéné vyuzitie
UPN) ¢. 4) (zaD ¢. 4) Popis ZaD ¢. 4

- ZaD4.26 Dopravné plochy — ndvrh / Nova funkcna plocha
Obchvat Sdmotu

Vo vyhodnoteni neuvadzame lokality ¢. ZaD4.01, ZaD4.02, ZaD4.06, ZaD4.07, ZaD4.08, ZaD4.10, ZaD4.11, ZaD4.12, ZaD4.13,
ZaD4.14, ZaD4.15, ZaD4.16, ZaD4.17, ZaD4.18, ZaD4.19, ZaD4.20, ZaD4.21, v ktorych dochadza bud k zmene funkéného
vyuZitia v zastavanom Uzemi alebo sa jednd o potvrdenie pravneho stavu v existujucich lokalitach (uvadzame len lokalitu €.
ZaD4.22, ktora bola v kazdych ZaD definovana ako nova funkénd plocha) — zaber polnohospodarskej pody pre pripadné
zahustovanie zéstavby bude riedeny v dalsom stupni PD podla §15 zdkona o ochrane polnohospodérskej pody.

Lokalita ¢. ZaD4.05 (cyklistické trasy) nie je zahrnutd v tabulke zaberov — prip. zdber polnohospodarskej pody v Castiach
zasahujucich do poln. pédy bude rieseny v dalSom stupni PD podla §15 zakona o ochrane polnohospodarskej pody.

Zdovodnenie

Mesto Samorina pristlpilo k spracovaniu ,Zmien a doplnkov &. 4“ najma z dovodu, e zastupcovia mesta prehodnotili
povodné riesenie UPN a maju zaujem skvalitnit funkéné vyuzitie a priestorové usporiadanie Gizemia mesta zmenou regulécie
lokalit schvélenych v platnom UPN mesta v zneni neskorsich predpisov (v niektorych lokalitach je zmena reguldcie spojena
aj so zmenou funkéného vyuZitia), doplnit nové rozvojové lokality, skvalitnit dopravnu infrastruktdru mesta zmenou
trasovania obchvatu mesta, doplnenim obchvatu miestnej ¢asti Sdmot a zmenou trasovania siete cyklistickych tras, zonalne
spodrobnit regulaciu daliej lokality preverenej UPP (zastavovacim planom) atd'.

Mesto Samorin oproti nulovému variantu preferuje variant rozvojovy, ktory pre mesto zabezpeéi dalsi rozvoj a skvalitnenie
rozvoja pldnovaného v platnom UPN mesta.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde navrhovanych v ramci ,,Zmien a doplnkov €. 4

Ziadatel: Mesto Samorin, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajskd Streda

Lokalita | Katastralne | Funkcné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / Iné informacia
c. uzemie lokality polnohosp. pody polnohosp. | hydromel. | etapa
v ha Celkom Z toho pody zariadenia | realizacie
v ha Skupina vymera
BPE)J v ha
ZaDA4.03 | k.u. Vodohospodarske 0,2120 0,2120 0017002/1. | 0,1955 sukromnik zévlahy navrh orna péda / --
Kralovianky | zariadenia /Vodna 0036002/2. | 0,0165
k.G. Mlie¢no | Stavba 2,0520 1,3580 0017002/1. | 0,0120 sukromnik zavlahy navrh orna pdda, 0,6940 ha nepoln. poéda / --
0002002/2. | 0,1800
0036002/2. | 0,7060
0002035/3. | 0,4600
ZaD4.04 | k. q. Dopravné plochy 5,3250 2,8214 0017005/1. | 1,2000 stikromnik zavlahy navrh orna pdda, TTP, 2,5036 ha
(zaD3.27) | Samorin (Dopravné plochy) 0002002/2. | 0,4920 nepolnohospodarska pbda / pri
0036005/2. | 0,5769 prerokovani platného UPN bol sthlas
0035031/6. | 0,5525 udeleny pre lokalitu ¢. ZaD3.27 v celkovej
vymere 3,2695 ha
k. u. Cilistov 0,9600 0,9450 0002005/2. | 0,5445 sukromnik zavlahy navrh orna pdda, 0,0150 ha nepolnohospodarska
0014061/6. | 0,4005 poda / pri prerokovani platného UPN bol
suhlas udeleny pre lokalitu ¢. ZaD3.27
v celkovej vymere 3,2695 ha
k. a. 3,6990 3,4640 0002002/2. | 1,2969 sukromnik zavlahy navrh orna poda, 0,2350 ha nepolnohospodarska
Mlie¢no 0002005/2. | 0,0600 pdda / pri prerokovani platného UPN bol
0016001/4. | 0,4350 suhlas udeleny pre lokalitu ¢. ZaD3.27
0002042/5 0,1650 \Z celkovej vaere 3,2695 ha
0014062/6. 1,5071
k. a. 0,5310 0,5010 0002042/5. | 0,1950 sukromnik zavlahy navrh orna poda, 0,0300 ha nepolnohospodarska
Kralovianky 0015005/6. | 0,3060 poda / pri prerokovani platného UPN bol
suhlas udeleny pre lokalitu ¢. ZaD3.27
v celkovej vymere 3,2695 ha
ZaD4.09 | k.u. Samorin | Sportovo-rekrea¢na 7,4664 7,4664 0002005/2. | 3,9821 sukromnik - navrh ornda pdda / ide o sucast aredlu X-bionic,
vybavenost 0001001/6. | 0,2260 plocha bude vyuzivana pre pokracovanie
0014061/6. | 3,2583 bezeckej drahy, pricom prevaina cast
lokality bude zatravnena
ZaD4.22 | k.4. Samorin | Obtianska 0,6886 | 0,6325 0018003/2. | 0,6325 | sukromnik -- navrh orné pbda, 0,0561 ha nepolnohospodarska
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Lokalita | Katastralne | Funkcné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / Ind informaécia
. uzemie lokality polnohosp. pody pofnohosp. | hydromel. | etapa
v ha Celkom Z toho pody zariadenia | realizacie
v ha Skupina vymera
BPEJ v ha
vybavenost (z0) pdda / pri prerokovani platného UPN bola

lokalita schvélend ako €. 20 (neskor
zmenené na ZaD2.05-¢ast), avsak nenasiel
sa doklad o udeleni sthlasu, preto bola
tato Cast preradena do tabulky novych
zamerov

ZaD4.23 | k.. Samorin | Dopravné plochy 0,4735 0,4735 0017005/1. | 0,3220 sukromnik - navrh orna poda / pri prerokovani platného UPN

0018003/2. | 0,1515 bola lokalita schvalena ako ¢. 18 (neskor

zmenené na ZaD2.05-¢ast), avsak nenasiel
sa doklad o udeleni sthlasu, preto bola
tato Cast preradena do tabulky novych
zamerov

ZaD4.24 | k.4. Samorin | Obtianska 9,0940 | 9,0540 0036002/2. | 4,5460 | sdkromnik zévlahy navrh orna pdda, zéhrady, 0,0400 ha

(501- vybavenost 0036032/3. | 1,0414 nepolnohospodarska pdda / pri

éast, 73- 0034002/4. | 3,4666 prerokovani platného UPN bola lokalita

¢ast) schvalena ako &. 73 a 501, aviak pre €. 73
sa nenasiel doklad o udeleni suhlasu, preto
bola tato ¢ast preradena do tabulky novych
zamerov (pre €. 501 bol suhlas uz vydany
v celkovej vymere 5,3100 ha)

ZaD4.26 | k.u. Dopravné plochy / 0,4800 | 0,4800 | 0032062/6. | 0,0240 | sukromnik zavlahy navrh orné pdda / -

Butuhaza Obchvat Samotu 0035001/6. | 0,4560
Spolu -- -- 30,9815 | 27,4078 | -- 27,4078 | -- - -- 3,5737 ha nepoln. péda

Podciarknuté BPEJ oznacduju najkvalitnejsiu pddu v danom katastralnom tzemi.

Z pozadovanej vymery 37,5802 ha na udelenie sthlasu bol uz udeleny suhlas pre &ast vo vymere 5,3100 ha (lokalita ¢. 501) a 3,2695 ha (lokalita ZaD3.27).

V lokalite ¢. ZaD4.04 sa jednd o novu funkénu plochu, lebo juzny obchvat je oproti platnému UPN umiestneny v upravenej trase (pre pévodnu trasu obchvatu viak uz bol udeleny sthlas
Vv procese spracovania ,,Zmien a doplnkov ¢. 3 - lokalita bola predtym oznacena ¢. ZaD3.27).
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej p6de navrhovanych v rdmci ,Zmien a dopinkov €. 4“ — poZzadované
zmeny v udelenom suhlase k predchadzajicim UPD, tykajtice sa zmien funkéného vyufitia odsthlasenych lokalit

Ziadatel: Mesto Samorin, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajskd Streda

Lokalita ¢. Katastralne | Funkcné Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. pody | UZivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ina informacia

(oznad. podla | uzemie vyuzitie lokality | (vymera poln. pody v celej lokalite podla polnohosp. | hydromelior. etapa

platnej UPD / (funkéné v ha udeleného suhlasu) pody zariadenia realizacie

oznacenie vyuZitie Celkom Z toho

podla podla v ha . .

udeleného udeleného Skupina vymera v ha

, , BPEJ

suhlasu) suhlasu)

ZaD4.25 k. a. Sportovo- 3,5954 3,5493 0017005/1. | 3,1773 sukromnik - navrh orna poda, zahrady, 0,0461 ha

(zaD3.52- Samorin rekreacna (6,5760) | 0017002/1. | 0,3720 nepolnohospodarska péda / pri

éast) vybavenost prerokovani platného UPN bol sthlas
(Vegetacné udeleny pre lokalitu ¢. ZaD3.52
Upravy) v celkovej vymere 6,9353 ha

Spolu - 3,5954 3,5493 - 3,5493 - - - 0,0461 ha nepoln. péda

ZU = zastavané Gzemie obce/mesta.

Podciarknuté BPEJ oznacuju najkvalitnejSiu pddu v danom katastralnom tuzemi.
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DOPRAVNA STUDIA JUZNEHO OBGHVATU MESTA SAMORIN
M 1:10 000

KRAJ: TRNAVSKY -
OKRES: DUNAJSKA STREDA

ST

ORIENTACNY NAVRH OBJEKTOVE. SKLADBY

SO01000  Priprava (zemia
S0 02100 Spatné rekultivacie doasnych zaberov podla k.u.

S0 031-00 Vegetac€né upravy objektov podla spravcov
SO 04000 Sanacné opatrenia

S005000  Uprava pléch pre zariadenie staveniska
SO 06000 Demolécie

SO 10100 Juny obchvat mesta Samorin (1. - V. isek)

SO10200  StykovakiZovatka c. 63 a obchvatu mestana ZU

S0 10300 Oknuzné krizovatka na ceste lIl11056

SO 10400 Okruzna krizovatka na ulici Rybérska

S0 10500 Okruzné kiizovatka na uliciach Cilistovska a Samorinska

SO 106-00 Okruzna kiizovatka pri kizovani obchvatu mesta s predizenim ul.
Sine¢nicova

SO 10700 Okruzna kizovatka pri kizovani obchvatu mesta s predizenim ul. Dolna
SO10800  Oknenakiizovatka na ceste 163 na KU

SO11000  Upravy ciestll. tiedy

5012000 Upravy telovych a miestnych komurikscii

SO 13000 Cykiisticka cesticka

S0201-00 Most na obchvate nad kandlom Hamuiiakovo - Dobrohost, . isek
S0202-00 Most na obchvate nad kandlom Hamuiiakovo - Dobrohost, V. tisek
S0 20400 Rekonstrukcia mosta na ulici Doind

S0 25100 Protihlukove steny
S0 32100 Uprava vodného kanala Hamuliakovo - Dobrohogt pod mostom 201-00

S032200  Upravavodného kandla Hamuiiakovo - Dobrohodt pod mostom 202-00
S032300  Uprava existujiiceho koryta vodného kandla Hamuiiakovo - Doorohost

ELETIT

SO501-00  Kanalizadia rychiostnej cesty R7
SO51000 Vodovody

SO601-00 Prelozky vedeni VWN

SO61000  Prelozky vedeni VN, NN

SO62000  Trafostanice

SO 63000 Prelozky telekomunikaénych vedeni

S0 65000 Verejné osvetlenie

SO 80000 Pristupové komunikécie na stavenisko a obchadzky

S082100  Uprava komunikadii po ukonceni vystavby
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SMER HAMULIAKOVO
CESTA /1056

REZ 33

REZ32AN /

SMER BRATISLAVA
CESTA V63
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T+ SMER VELKA PAKA
CESTAWBT!
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T2
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B REZ49 7,, REZ30
T1-3

‘ POZNAMKY

- smer popisu a stanienia hlavnjch trésapr
- jednotlivé objekty

\No
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INFRASTRUKTURY

SMER DUNAJSKA STREDA
CESTA /63

LEGENDA

e e e Hranica katastrilneho dzemia
Katastrélna mapa
Jestvujica vistavba
Planavana vystavba
- rezy - orientované v smere papisu trasy

JESTVUJOCA CYKLISTIKA INFRASTRUKTORA

Samostatna cyklisticka cestitka

o cme ame . Spolocnd cestitka pre chodeov a cyklistov

= ememes Segregované pruhy pre cyklistov v HOP
@00000080000® (yklisti v HOP bez segregacie- cyklokeridor, zona 30..
s (ykloturistické trasy vhedné pre cestné bicykle ((B)
mmm Cykloturistické trasy vhodné pre terénne bicykle (MTB)
:J MimoGroviiové krizenia (lavky, priepusty, tunely..)

-
e

o T

Velkokapacitné parkovisko pre bicykle

E-X)

PoZi¢oviia bicyklov / bikesharing stanica
0Odpogivadle pre cyklistav
Stanice bike & ride, stanica park & ride

PLANOVANA CYKLISTKKA INFRASTRUKTORA

— Samostatnd cyklistickd cestitka

e eme e Spoloind cestitka pre chodcov a cyklistov
Segregované pruhy pre cyklistov v HDP
@BEBNRRENNNND (yklisti v HDP bez segreqacie- cyklokaridor, zdna 30..
Cykloturistické trasy vhadné pre cestné bicykle (CB)
Cykloturistické trasy vhodné pre terénne bicykle (MTB)
[ — __) MimoGroviieve kriZenia (Lavky, priepusty, tunely...)

[ Vetkokapacitné parkovisko pre bicykle
@ PoZi¢avia bicyklov / bikesharing stanica
Fdh  Odpotivadle pre cyklistov
Stanice bike & ride, stanica park & ride

NAVRHOVANA CYKLISTICKA INFRASTRUKTORA

HLAVNA CYKLISTICKA INFRASTRUKTURA - HLAVNE TRASY (R, D, T, €B)
Samostatnd cyklistické cestitka - novostavba
s Samostatna cyklistickd cestitka - po jestvujicich MK
e emommommm Spaloénd cestitka pre chadcov a cyklistov - novostavba
s=:mmimmimm Spolodng cestitka pre chodcov a cyklistov - po jestv. MK
e emememame Segregované pruhy pre cyklistov v HDP - novestavba

= Segregované pruhy pre cyklistav v HDP - po jestv. MK
@DUBDNNNNNNNND (yklisti v HOP bez segregacie- cyklokaridor, zona 30..

HLAVNA CYKLISTICKA INFRASTRUKTORA - SPOXKY (S)
Samostatnd cyklistickd cestitka - novastavba
Samostatna cyklistickd cestitia - po jestvujicich MK
Spoalotnd cestitka pre chadcov a cyklistov - novostavba
Spolatna cestitka pre chodcov a cyklistov - po jestv. MK
Segregované pruhy pre cyklistov v HDP - novestavba
Segregované pruhy pre cyklistov v HDP - po jestv. MK
Cyklisti v HDP bez segregacie- cyklokaridor, zéna 30...
HLAVNA CYKLISTICKA INFRASTRUKTORA - CYKLOTURISTICKE TRASY (TUR)
s 11353 vhodnd pre cestné bicykle ((B) - novostava
s Trasa vhodn& pre cestné bicykle (CB) - len znatenie
= e e Trasd vhodnd pre horské bicykle (MTB) - novostavba
mmmmsssmm Trasa vhodné pre horské bicykle (MTB) - len znaZenie
OBJEKTY, DOPLNKOVA CYKLISTICKA INFRASTUKTORA

(4 —_—-} MimoGroviiové krizenia (lavky, priepusty, tunely...)

p T

6] Vetkokapacitné parkaviska pre bicykle

=

@ Pofi¢oviia bicyklov / bikesharing stanica

E-3.%

SKRATKY:

R - radidla
B - diagendla
T - tangenciéla

Odpotivadlo pre cyklistov
Stanice bike & ride, stanica park & ride

(B - cyklodialnica
S - spojka
TUR - cykloturistick? trasa

od miesta, kt G spajif, smerom k centru

trés (D1-2, S11-3.)

NAVRH HLAVNEJ A DOPLNKOVEJ CYKLISTICKEJ

Jje
kazdym kriZzenim s inou ¢yklistickou trasou, bez ohladu na spdsab vedenie cyklistov
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

33. ZAVAZNA CAST

>> Kapitola ¢ 33. sa v jednotlivych podkapitoldch na zdklade ,,Zmien a doplnkov ¢ 4“ meni a dopliia nasledovne
(doplnené a vypustené slova su vyznacené sedym podfarbenim — nepodfarbeny text nie je predmetom pripomienkového
konania ,,Zmien a doplinkov ¢. 4): >>

33.1. ZASADY REGULACIE URBANISTICKEHO ROZVOJA MESTA

33.1.1. Zasady hierarchizacie regulativov

Urcenie principov reguldcie urbanistického rozvoja mesta vychadza z nového postavenia Uzemného planovania v
podmienkach trhovej ekonomiky. Procesnost planovania jednoznaéne vyvoldva potrebu reguldcie jednotlivych &innosti v
tzemi. UPN progndzuje proces vyvoja urbanistického rozvoja mesta v Sirokom koridore, umozfiujicom realizovat rozvoj.
Ciefom je:

. zabezpedit trvalo udrzatelny rozvoj

. zamedzit negativnym trendom vo vyvoji Gzemia

. zabezpedit jeho vsestranny rozvoj.

Pri reguldcii urbanistického rozvoja je nevyhnutnostou vytvorenie previazaného systému regulacie — od Grovne regiénu po
mesto, jeho Casti, az k zonam a konkrétnym parceldam. Dokumentdcia vysSieho stuprfa pritom odovzdava zakladnu

regulaénu informéciu dokumentadcii nizSieho stupria. Vy3si dokument taZiskovo sleduje ochranu celospoloéenskych hodnét,
nizsi prenasa konkrétnu volu ob¢anov a vlastnikov v jednotlivych ¢astiach tzemia mesta.

33.1.2. Navrh regulativov pre riesenie UPN

UPN mesta stanovuje stbor zavaznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na Uzemie navrhovanej urbanistickej $truktary,
na Uzemie existujucej urbanistickej Struktiry a na nezastavané uzemie:

. Uzemie existujlcej urbanistickej Struktury predstavuje stabilizované lGzemie mesta, kde UPN nepredpoklada
vyraznui zmenu funkéného vyuZitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania

Aj vtomto Uzemi su mozné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moZnych stavebnych
zasahov do tohto Gzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su definované v stbore zavaznych regulativov. Jednd sa
v zasade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych
priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, vystavbu v nadmernych zahradach a pod.

. Uzemie navrhovanej urbanistickej $truktiry predstavuje nové rozvojové plochy

- v zastavanom Uzemi mesta, kde je navrhovand transformacia zastavaného Uzemia spojend s novou vystavbou,
resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zasadna zmena sucasného funkéného vyuzitia

- mimo zastavaného Uzemia mesta, kde je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach

V tomto Uzemi sa jedna o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového usporiadania (miera
mozného stavebného vyuzitia tohto Uzemia) afunkéného vyuZivania Uzemia su definované v stubore zavaznych
regulativov.

. Nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované tizemie mesta urcené pre polnohospodarsku a lesnu vyrobu

Toto Uzemie sa nemdZe suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny
uréenymi zakonom — stbor zavaznych regulativov definuje pre toto Uzemie len regulativy funkéného vyuzivania.

Regulativy su spracované pre funkcéné a priestorovo homogénne jednotky — regulaéné bloky. Regulaéné bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej ¢asti (vykres €. 9) a su oznacené nasledovne:
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Uzemie existujlcej urbanistickej $truktury - stabilizované Gzemie mesta:

o Bytové domy: BD1, BD2, BD3, BD4, BD5, ZaD3.12 (BD1-cast), ZaD3.35 (PO2-Cast), ZaD4.13 (43), ZaD4.14 (OV7-Cast,
\ y

° Rodinné domy: RD1, RD2, RD3, RD4, RD5, RD6, RD7, RD8, ZaD3.04, ZaD3.09 (37, 41), ZaD3.48 (31), ZaD3.53
(zaD2.02), ZaD4.06 (PF3), ZaD4.07 (306), ZaD4.10 (64-¢ast), ZaD4.21 (OV2-&ast)

. ZmiesSané plochy rodinnych domov a ob¢ianskej vybavenosti: PF2,-PF3
. Zmiesané plochy bytovych domov a ob¢ianskej vybavenosti: PF1, ZaD3.13 (PF1-Cast)
. Zmiesané plochy obcianskej vybavenosti, priemyslu,, podnikatel'skych aktivit a skladového hospodarstva: ZaD 3.03

. Ob¢ianska vybavenost: OV1, OV2, OV3, OV4, OV5, OV6, OV7, OV8, OV9, OV10,0V11), ZaD4.19 (RD1-¢ast), ZaD4.20
(RD1-¢ast)

° Sportovo-rekreaéna vybavenost: SP1, SP2, SP3, SP4, SP5
. Zahradkarske osady: 751, ZS2, 754, ZS6, 257, 258, 759, 2538; ZaD2.03, ZaD3.31 (2-¢ast), ZaD3.39 (18-Cast, 20-Cast)

. Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, podnikatel'ské aktivity a technicka vybavenost: PR1, PR2, PR3, PR4,
PR5, ZaD3.30 (305-¢ast), ZaD4.17 (RD5-Cast)

. Cintoriny — pohrebiska: C1, C2, C3, C4, C5, C6

° Vodohospodarske zariadenia: VH1, VH2, VH3, ZaD3.23

. Energetické zariadenia: ZaD3.18 (29-Cast)

. Vegetacné upravy (verejna mestska zelen, zelen lesoparkov a parkov): ZaD2.14, ZaD3.02, ZaD3.05
. Dopravné plochy: ZaD4.08

. Polnohospodarske usadlosti: ZaD4.02 (OV11)

Uzemie navrhovanej urbanistickej $truktury - nové rozvojové plochy:

° Bytové domy: 7, 8, 9a, 102, ZaD2.04

. Rodinné domy: 1, 2, 4, 5, 6, 9b, 103, 11a, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 26a, 40-¢ast, 70, 71, 72, 72A, 72B, 201, 202, ZaD1.01,
ZaD1.02, ZaD1.03, ZaD1.04, ZaD2.01, ZaD2.05, ZaD2.07, ZaD3.16 (OV8-¢ast), ZaD3.32 (1-&ast,2-Cast,69), ZaD3.38,
ZaD3.40 (PR6), ZaD3.44 (505-¢ast), ZaD4.01 (ZS10), ZaD4.11 (OV8-Cast)

. Obéianska vybavenost: 10b, 11b, 43; 65; 701, 702, ZaD1.08, ZaD2.06, ZaD3.07 (73-¢ast, 501-¢ast), ZaD3.08 (PR1-Cast,
61-Cast), ZaD3.10 (74, 59, PR2-¢ast, 503-Cast), ZaD3.29 (506), ZaD3.36 (SP2-Cast), ZaD3.45 (ZS7-Cast), ZaD3.51,
ZaD4.22 (ZaD2.05-¢ast), ZaD4.24 (501-¢ast, 73-Cast)

. Zmiesané plochy rodinnych domov a obéianskej vybavenosti: ZaD3.11 (RD2-¢ast), ZaD4.18 (RD2-¢ast)
. Zmiesané plochy bytovych domov a ob¢ianskej vybavenosti: ZaD3.34 (PO2-¢ast)

. ZmieSané plochy obcianskej vybavenosti, priemyslu,, podnikatelskych aktivit a skladového hospodarstva: 505,
ZaD3.37 (PO1), ZaD 3.43, ZaD3.50 (PR2-Zast)

. Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, podnikatelské aktivity: 39, 73, 501, 503, 504, ZaD2.09,
ZaD3.06, ZaD3.33, ZaD3.46 (12, RD5-¢ast)

. Sportovo-rekreaéna vybavenost: 25, 26c¢, 29, 30, 35; 305, 386; ZaD1.07, ZaD3.01, ZaD3.17 (vo vyhlade ZaD1.10 v &asti
plochy), ZaD3.19 (28), ZaD3.21, ZaD3.26 (32, 56-¢ast), ZaD3.28 (305-¢ast), ZaD3.47 (50), ZaD4.09, ZaD4.25 (ZaD3.52-
Cast)

. Zahradkarske osady: 26b, 63, 401

. Cintoriny — pohrebiska: ZaD4.12 (9b - ¢ast)

. Vegetacné upravy (zeler lesoparkov a parkov): 56, 57, 59, 61, 64, 65, ZaD1.06, ZaD3.20 (68), ZaD3.24 (49-Cast),
ZaD3.42 (67), ZaD3.52

. Vodohospodarske zariadenia: ZaD3.22, ZaD4.03
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. Dopravné plochy: 49, 50, 53, 54, ZaD1.11, ZaD1.12, Zab+413; ZaD2.10, Zab2-41,2ab212,Zab2.13; 7aD3.14a-e (BD3-
Cast, BD4-Cast, ZaD2.14.f-Cast), ZaD3.25 (57-Cast), ZaB3-27ZabB3-41{a-c); ZabB3-49, ZaD4.04, ZaD4.05, ZaD4.15 (BD3-
Cast), ZaD4.16 (OV4-Cast), ZaD4.23 (ZaD2.05-¢ast), ZaD4.26

Nezastavané Uzemie - neurbanizované Gizemie mesta:

. Polnohospodarska krajina: Sady, Vinice, Zahrady, Orna pdda, Trvalé travne porasty.

Pozn.: Plochy st oznacené vo vykrese €. 2 (legenda — stav).
. Prvky ekologickej stability: Vodné plochy a toky, Lesy, Nelesna drevinova vegetacia, Biocentra a biokoridory.

Pozn.: Plochy s oznacené vo vykrese €. 2 (legenda — stav, navrh).
Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Uzemia charakteru kvantitativnych limitnych hodnot
a parametrov su pre jednotlivé regula¢né bloky Specifikované v kapitole 33.2. Ostatné vSeobecné regulativy su spracované
v kapitolach ¢. 33.3 az 33.9.
Vysvetlivky k uplatiovaniu regulacie :

. Pripustné funkéné vyu?itie (tvoriace doplnkové vyuZitie k prevladajucemu funkénému vyuZitiu), méiu byt
povolované/realizované az nasledne resp. stibezne s povolovanim/realizovanim prevlddajiceho funkéného vyuzitia.

. Zakreslenie existujtcich funkénych pléch vo vykresoch ¢. 1.1, 1.2 UPN mesta (Komplexny urbanisticky navrh) ma len
informativny/odporuéaci charakter. Pri posudzovani stladu s UPN mesta pri povolovani novej vystavby, prestavby
objektov resp. zmeny ich funkéného vyufZitia v existujucej $truktire mesta je potrebné vychadzat z funkéného vyuZitia
ur¢eného v kapitole ¢. 33.2.1 vo vztahu k regulacnym blokom zobrazenym vo vykresoch €. 2.1, 2.2 Regulaény vykres.

. Zakreslenie navrhovanych komunikacii vUPN mesta mda koncepény/schematicky charakter azobrazuje len
navrhované hlavné miestne komunikécie. Dalsie vedlajiie miestne komunikicie mézu byt budované nad rdmec
zakreslenych komunikacii, ato na zaklade podrobnejsich stupriov PD. Korekcia trasovania komunikacii
v podrobnejsich stuprioch PD, zahffiajlca aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie”, sa nepovazuje za rozpor s UPN
mesta.

. Zakreslenie navrhovanych trds a zariadeni technickej infrastruktdry v UPN mesta mda koncepény/schematicky
charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Daldie trasy a zariadenia mézu byt budované nad ramec
zakreslenych tras a zariadeni, a to na zéklade podrobnejsich stupriov PD (podla poZiadaviek prislusnych spravcov).
Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejsich stuprioch PD, zahffajica aj ich pripadnd inG polohu podla
poziadavky spravcu, sa nepovazuje za rozpor s UPN mesta.

33.2. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA, URCENIE PRIPUSTNYCH,
PRIPUSTNYCH V OBMEDZENOM ROZSAHU A VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH

Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia je definovany stbor nasledujucich regulativov:
. Pri navrhu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania zohladriovat poZiadavky pamiatkovej ochrany

a umochovat kultirno-historicku jedine¢nost mesta, najma:

Zachovat charakter zastavby a charakter historického pédorysu bez podstatnejsich zmien vo vyskovom zénovani,
s dérazom na zachovanie uli¢nych fasad s ich vyrazovymi prvkami na uliciach:

- Kovédéska ulica (domy z pévodnej radovej zastavby, vacsinou s plastickymi prvkami fasady a so zachovanymi
pévodnymi vypliiami otvorov, napr. dom ¢. 528/13, ¢. 21/524, ¢. 12, ¢. 514/4)

- Mlieénanska ulica (domy v radovej zéstavbe)
- Hlavna ulica (napr. domy ¢. 845/5, €. 3)

- Gazdovsky rad (domy ¢&. 4/2, €. 14/28, ¢. 13/26, ¢. 16/32, ¢. 17/34 — prizemné, s plastickou vyzdobou fasady
a s pévodnymi oknami)
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- Veterna ulica (domy v radovej zastavbe)

- Pomlejska ulica (starsia zastavba so samostatne stojacimi vilkami a rodinnymi domami — napr. budova Specidlnej
Skoly a dalsie)

V pripade objektov z povodnej zastavby mesta vo vyhovujucom technickom stave je potrebné ich zachovanie, prip.
rekonstrukciu so zachovanim pévodného vyrazu. K odstraneniu objektov pristupit len v pripade zavazného statického
narusenia konstrukcie.

Charakter zastavby a charakter historického pddorysu je potrebné zachovat aj v miestnych &astiach mesta a pri
obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pdvodnej struktiry zastavby, zachovat typicku siluetu vidieckej
zastavby a dialkové pohlady na dominanty tychto &asti (napr. na romansky kostol v miestnej asti Samot).

Pri lokalizacii novej zéstavby reSpektovat stanovené ochranné, bezpetnostné a hygienické pasma, ako aj poZziadavky
ochrany prirody a prirodnych zdrojov.

Vyzadovat sulad architektonického stvérnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj architektonicky sulad pri
rieSeni fasad (farebnost, materiadl apod.) s dérazom v plochich bytovych domov, zmieSanych Gzemi byvania
a obcianskej vybavenosti, obc¢ianskej vybavenosti.

Nepovolovat umiestnenie provizérnych objektov (unimobunky, drevené stavby a iné).

Na celom Uzemi mesta nepovolovat umiestnenie reklamnych stavieb, na ktorych najviésia informacna plocha je
vacsia ako 3 m? (t. j. reklamné stavby v zmysle § 43 ods. 2 b), 2 c) Stavebného zdkona), a to ani samostatne stojacich
ani vyvesenych na stenu.

Podmienky umiestnenia stavieb najma s ohladom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia, vyskové a polohové
umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych ciar urci prislusny
stavebny urad v stlade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na zaklade platnej UPD, UPP alebo
inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR.

Re$pektovat poZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajice z vyhlasky MZP
SR ¢. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vieobecnych technickych poZiadavkich na stavby uZivané osobami sobmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie:

- v rieSeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnut bezbariérova pesiu dopravu a vstupy do vsetkych objektov
- zéroven musi byt zabezpedeny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna komunikacia a
verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z.

Pre jednotlivé regulaéné bloky re$pektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkach kapitoly 33.2.1 a 33.2.2), kde
su stanovené:

- maximalna podlaZznost

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regulacnom bloku danu poétom nadzemnych podlazi. Do tohto
poctu sa nezahfna, ale uvadza sa menovite, podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie. V pripade
niektorych regula¢nych blokov, kde sa predpoklada aj vystavba objektov halového typu s nedefinovanou max.
konstrukénou vyskou (sklady, vyrobné haly, sypky, Sportové haly apod.), je okrem poctu podlazi dand aj
maximalna vyska objektov urc¢ena v metroch a merana od Urovne prilahlej komunikacie.

Regulacia max. vysky objektov sa vztahuje aj na pripadné zahustovanie zastavby v plochich existujucej
urbanistickej Struktury V prielukach existujucej urbanistickej Struktdry (pri prip. zahustovani zastavby a pri
nadstavbe objektov) je max. vySka objektov zarover limitovana aj vyskou susediacej suc¢asnej zastavby.

Definicie pojmov:

Za podzemné podlaZie sa povazuje kazdé podlaZie, ktoré ma troven podlahy v priemere nizsie ako 800 mm pod
urovnou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej urovne podlahy vzhladom
na terén sa uvazujuc najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia(v pripade
pravouhlého pddorysu jeho vrcholy, v zlozZitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami
vySkovej Urovne vzhladom na terén. Ostatné podlazia st nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).

,Podkrovim“ sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu
a dalsimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také
podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvazujuce na Sikmu stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssSie ako polovica vysky bezného
nadzemného podlazia domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie).

,Poslednym ustupujucim podlazim“ sa rozumie polovi¢né podlaZie, t. j. podlaZie so zastavanou plochou do
vymery 50% zastavanej plochy predchadzajiceho (predposledného) podlazia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)
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Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a zdhradnych chat je obmedzena na max. 3,5
m, v pripade zariadeni vyroby, obcianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktiry a rekredcie je obmedzena na
max. 48 4,5 m. V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalsSie
nadzemné podlazZie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktiez
neplatia pre existujuce stavby s vacsou vyskou.

index zastavanosti

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuzitia ploch vregulacnom bloku. Stanovuje sa v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho Uzemia, sposobu funkéného vyuzitia a druhu zastavby.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je ,stavebny pozemok” — index zastavanosti udava pomer ploch zastavanych
objektmi vo vymedzenom uUzemi k celkovej vymere vymedzeného uUzemia. Do zastavanych ploch sa
nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie.

Definicie pojmov:

,Stavebnym pozemkom“ pre ucely vypocCtu indexu zastavanosti sa rozumie riesené Uzemie PD na Gzemné
rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestriuje stavba/stavby. Za ,stavebny pozemok“ nie je
mozné povazovat plochu, ktora vznikne dodatocnym odclenenim od ,stavebného pozemku®, ktory by znizenim
vymery nesplirial podmienky platného UPN — na takejto ploche dalsia vystavba nie je mozna.

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych
konstrukcii (bez izola¢nych primuroviek) najrozsiahlejsej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej
roviny (t j. napr. stavby bazénov ani podzemnych objektov sa do plochy zastavanej objektom nepoditaju, su
pocitané ako spevnené plochy prip. plochy zelene ak je nad nimi ,rastly terén“). Do zastavanej plochy sa
nepocita poddorysny priemet previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m.

koeficient zelene

Regulativ urCuje minimalny podiel zelene v Uzemi. Stanovuje sa v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZzitia,
polohe rozvojového UGzemia vramci mesta azohladnuje aj vplyv kontaktného Uzemia na potrebny rozsah
zelenych ploch.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je ,stavebny pozemok“ — koeficient zelene udava pomer zapocitatelnych
ploch zelene na ,rastlom teréne alebo ,teréne nad podzemnymi konstrukciami“ (zapocitava sa verejna
i sukromnad zelen, vzrastla inizka zelen, vratane travnych ploch, polnohospodarsky vyuzivana poda - okrem
zastavanych a spevnenych ploch) vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

Definicie pojmov:

,Stavebnym pozemkom® pre Ucely vypoctu koeficientu zelene sa rozumie riesené Uzemie PD na Uzemné
rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestriuje stavba/stavby. Za ,stavebny pozemok” nie je
mozné povazovat plochu, ktord vznikne dodatoénym odé&lenenim od ,stavebného pozemku®, ktory by zniZzenim
vymery nesplirial podmienky platného UPN — na takejto ploche dalgia vystavba nie je mozna.

»Rastlym terénom* sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami pédotvorného substratu, pripadne s kvalitativne
vylepsenymi vrstvami substratu, pod ktorou nie su umiestnené Ziadne podzemné konstrukcie. , Terénom nad
podzemnymi konstrukciami“ sa rozumie plocha s novymi vrstvami pédotvorného substratu nad podzemnym
konstrukciami — tato plocha sa moézZe pri vypocte koeficientu zelene zapoditavat v redukovanej miere, ato
v zavislosti od hrabky vrstvy zahumusovana (substratu), pricom redukény sucinitel sa uréi nasledovnym
sposobom:

- pri hrdbke zahumusovania do 0,3m je redukény stcinitel 0,
- pri hrdbke zahumusovania od 0,3 do 0,5m je redukcny sucinitel 0,3 (vhodna pre travu),
- pri hrdbke zahumusovania nad 0,5m je redukény sucinitel 0,5 (vhodnad aj pre mensie kriky),

- pri hriubke zahumusovania nad 1,0m je redukcny sucinitel 0,75 (vhodna pre kriky astromy s malou
korunou).
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sposob zastavby

Regulativ upresniuje subor pripustnych spésobov zastavby v obytnych Gzemiach a v zadhradkarskych a chatovych
osadach, ktoré su pripustné v ramci regulacného bloku, neuddvané sposoby zastavby su v regulacnom bloku
nepripustné.

Pri umiestiiovani rodinnych domov (RD) resp. zdhradnych chat (ZCH) sa uvaZuje najma s izolovanou zéastavbou,
zdruZena zastavba je v existujucej Strukture pripustna len v existujicom rozsahu a v riekteryeh—vymedzenyeh
regulaényeh-blekech navrhovanej strukture len v obmedzenom rozsahu (pozri Pripustny spésob zastavby pre RD
v kapitolach ¢. 33.2.1.2. 2 33.2.2.2.).

Definicie pojmov:
Izolovana zastavba je zastavba samostatne stojacich objektov, t. j. objektov ktoré vytvaraju medzi sebou volny

priestor. Samostatne stojacim objektom sa rozumie 1 rodinny dom so samostatnym vstupom z verejnej
komunikdcie, s max. 3 bytmi.

Zdruzena zastavba je zastavba skupiny vyrazovo rovnakych alebo podobnych typov objektov, ktoré su navzajom
retazovo prepojené (spejené—zvishmi—kenstrukeiami—sterami na seba nadvazujice aspon tretinou Sirky
Stitového muru = zvislej konstrukcie objektu, v pripade rozdielnych susediacich stitovych murov dlhsieho z
objektov), t. j. nevytvaraju medzi sebou volny priestor, ktory by umozrioval prechod alebo prejazd motorovymi
vozidlami do zadnej casti pozemku (s vynimkou krajnych objektov). Skupinu objektov, vzajomne prepojenu
pristreSkami a inymi drobnymi stavbami resp. architektonickymi prvkami (previsajucimi atikami, strechami,
balkénmi, arkiermi a podobne), preto nie je mozné charakterizovat ako zdruzenu zastavbu a pri ich umiestneni
treba postupovat v zmysle § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z..

Podla poctu objektov v skupine rozliSujeme zastavbu dvojdomov (2 objekty), zastavbu radovych domov (3
a viac objektov). Sinymi — Specifickymi - typmi zdruZenej zastavby (napr. terasové domy, atriové domy) sa
v rieSenom Uzemi nepodita — v pripade umiestnenia takychto objektov je potrebné riadit sa rovnakymi zdsadami
ako su stanovené pre radovu zastavbu. Objektom, ktory sa retazovym prepojenim zdruzuje do skupiny 2 alebo
viacerych objektov, sa rozumie 1 rodinny dom so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, s max. 3 bytmi
(. j. retazové prepojenie objektov smerom do vnutornej ¢asti pozemku — do hibky — je nepripustné, ato aj
v pripade ak by na spristupnenie tychto objektov bola vybudovana pristupova komunikacia).

Zastavba dvojdomov: Zastavba radovych domov:

Nepripustny spdsob zdruzenej zastavby:
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Vymedzenym Uzemim pre vypocet je regulaény blok — percentudlny podiel zastavby sa vypocita ako pomer
suctu ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného Gzemia.
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min. vymera pozemkov pre rodinné domy

Regulativ uréuje minimalnu vymeru pozemkov pre rodinné domy v regulacnom bloku a je ur¢eny v metroch
Stvorcovych.

Ak pozemok nedosahuje stanovenu vymeru, nie je ho moZné definovat ako stavebny pozemok, s vynimkou
pozemkov v existujicom zastavanom tizemi mesta s mensou vymerou, zapisanych v KN pred driom schvalenia
»Zmien a doplnkov ¢. 3“ (vynimka sa nevztahuje na prip. dalSiu delbu pozemkov v zastavanom Uzemi mesta
s ciefom vytvorit novy stavebny pozemok) a s vynimkou pozemkov v rozvojovych lokalitach podla platného
UPN mesta v zneni neskorich zmien a doplnkov, ktoré boli zapisané v KN pred diom schvalenia ,Zmien
a doplnkov ¢. 3“ alebo v ktorych boli vydané uzemné rozhodnutia na dopravnu a technickd infrastruktdru v
uzemi pred driom schvalenia ,Zmien a doplnkov ¢. 3“.

Pozemkom pre zdruZent zastavbu sa rozumie len pozemok 3tvoruholnikového tvaru (tvorec, obdiZnik,
lichobeZnik resp. iny $tvoruholnik), éasti mimo tohto tvaru nie je moZné zapoditavat do min. vymery. (Pozn:
Uvedeny navrh neobmedzuje vlastnicke pravo vo vztahu k tvaru pozemku, uréuje len, ktora éast pozemku bude
zapocitana do minimalnej vymery za ucelom zachovania charakteru radovej zastavby.)

max. vySka oplotenia pozemkov prerodinné-domy

Definicie pojmov:

Regulativ uréuje maximalnu vysku oplotenia pozemkov preredinné-domyze-strany-ed-ulice zo vSetkych stran
pozemku yregutaénerm-bleku vo vybranych regulacnych blokoch a je urceny v metroch.

zastavovacie podmienky pre rodinné domy

Regulativ urcuje rézne zastavovacie podmienky pre rodinné domy (najma z hladiska umiestnenia — stavebna
Ciara, odstupové vzdialenosti a iné), ktoré su pripustné v rdmci regula¢ného bloku.

odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa prislusnymi normami a predpismi v zévislosti od druhu a vySky
umiestiiovanych zariadeni (z hygienickych dévodov) - najma Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z. o stavebnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu §6:

- odsek (1) Vzajomné odstupy stavieb musia spifiat poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych véd, ochrany pamiatok, poZiarnej
bezpecnosti, civilnej ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody
byvania. Odstupy musia umozriovat Udrzbu stavieb a uzivanie priestorov medzi stavbami na technické
alebo iné vybavenie Uzemia a Cinnosti, ktoré suvisia s funkénym vyuzivanim Uzemia.

- odsek (2) Stavbu mozno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené
uzivanie susedného pozemku na urceny ucel.

- odsek (3) Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt
mensia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2
m.

- odsek (4) V stiesnenych Gzemnych podmienkach moZno vzdialenost medzi rodinnymi domami zniZit a na
4 m, ak v Ziadnej z protilahlych casti stien nie su oknd obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa
nevyzaduje dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podla odseku 3.

- odsek (5) Iné rie$enia vzdialenosti rodinnych domov, ako st ustanovené v odsekoch 3 a 4, moZno uréit iba
na podklade vypoctov a merani preukazujucich splnenie poZiadaviek na vzajomné vzdialenosti podla
odseku 1 alebo podla UPN zény.

- odsek (6) Vzdialenost prieeli budov, v ktorych st okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od
okraja pozemnej komunikacie; tato poZiadavka neplati pre budovy umiestiiované v stavebnych
medzerach radovej zastavby.

28 | UPns.r.o.



Uzemny plan mesta Samorin — Zmeny a doplnky &. 4 — Cistopis | © 2021

Legenda:

Definicie pojmov:

Stavebna diara uréuje “pevnl” polohu stavby, resp. jej ¢asti, vzhladom k ulicnej ciare (t. j. k hranici stavebného
pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok), poloha pristreskov, garazi a architektonickych
prvkov (previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne), a to aj ak su su¢astou objektu, méze prekrodit
hranicu stavebnej ¢iary, jej vzdialenost vsak musi byt min. 3 m od uli¢nej Ciary.

Ulicnad ciara vymedzuje obrys celého uliéného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikacii, vratane
komunikacii pre chodcov, cyklistickych komunikacii prip. aj technickej zelene) az po hranicu stavebnych
pozemkov (je zaroven hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Pevna“ poloha stavby je zavazna linia, na ktorej sa budica stavba musi umiestnit (t. j. poloha zvislej konstrukcie
smerom do verejného uliéného priestoru), pricom ju nesmie prekro¢it smerom k ulici (okrem pristreskov, garazi
a architektonickych prvkov).

Specifické regulativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia - urbanistické, priestorové, kompozicné, kultirnohistorické, krajinno-
ekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regulacné bloky a nebolo mozné ich
vyjadrit v rdmci spracovania véeobecnych regulativov.

Regulativy priestorového usporiadania su uvedené v tabulkach kapitoly 33.2.1 a 33.2.2.

Zasady a regulativy funkéného vyuZivania tzemia

Pre usmernenie funkéného vyuZivania Uzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

Prevlddajuce funkcné vyuzitie = zavdzna funkcia s min. podielom 70 % funkéného vyuZzitia celého regulacného bloku.

Pripustné a pripustné v obmedzenom rozsahu funkéné vyuzitie — upresnuje stbor funkcii, ktoré su pripustné v ramci
regulacného bloku ako doplnkové funkcie khlavnej funkcii v max. rozsahu 30 % funkéného wvyuZitia celého
regula¢ného bloku.

Nepripustné funkcné vyuZitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su zakazané v ramci regulacného bloku.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je regulacny blok — percentualny podiel funkcii sa vypocita ako pomer suctu
podlaznych pléch nadzemnych podlaZi objektov vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedzeného tzemia.

Regulativy funkéného vyuZivania Uzemia su uvedené v tabulkach kapitoly 33.2.1 a 33.2.2.

Vysvetlivky k tabulkam kapitoly 33.2.1 a 33.2.2—- k regulacii funkéného vyuzitia:

V zmysle §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z., sa v CHVO zakazuje:

ods. 1

29 | UPns.r.o.



Uzemny plan mesta Samorin — Zmeny a doplnky &. 4 — Cistopis | © 2021

V chranenej vodohospodarskej oblasti mozno planovat a vykonavat Cinnost, len ak sa zabezpeéi G€innejSia ochrana
povrchovych vod a podzemnych vod, ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej akumuldcie a obnovy zasob
povrchovych vod a podzemnych vad.

ods. 2
V chranenej vodohospodarskej oblasti musia byt hospodarske zaujmy, vyrobné zdujmy, dopravné zaujmy a iné zaujmy
zostladené s poZiadavkami podla odseku 1 a musia byt premietnuté v koncepcidch rozvoja Gzemia a v UPD.

ods. 3

a) stavat alebo rozsirovat

1. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, v ktorom sa vyrabaju alebo na vyrobu pouZivaju znecistujuce
latky, s vynimkou rozsirovania a prestavby existujucich priemyselnych zdrojov, ktorymi sa dosiahne ucinnejsia ochrana vad,
2. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, ktory produkuje priemyselné odpadové vody obsahujiuce
prioritné nebezpecné latky,

3. ropovod alebo iny liniovy produktovod na prepravu znecistujucich latok,

4. sklad ropnych latok s celkovou kapacitou vaésou ako 1 000 m3; v chranenej vodohospodarskej oblasti podla § 2 ods. 2
pism. a) s celkovou kapacitou vaésou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrzi vaéSou ako 50 m3,

5. spracovatel'ské zariadenia na uhynuté zvierata a bittnky,

6. stavby velkokapacitnych fariem alebo stavby ststredenych mensich fariem,

7. stavby hromadnej rekreacie alebo stavby individualnej rekreacie bez zabezpecdenia Cistenia komunalnych odpadovych
vod,

8. stavby, ktoré si vyZaduju pocas vystavby alebo prevadzky aplikdciu zneéistujucich latok,

b) vykonavat leteckd aplikaciu hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov vo vzdialenosti menej ako 50 m
od povrchovych véd, odkrytych podzemnych vod a vodnych ploch, kde méze déjst k znedisteniu vod alebo k ohrozeniu
kvality vod,

c) vykondvat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v rozsahu, ktorym sa naruSia vodné pomery v chranenej
vodohospodarskej oblasti,

d) odvodriovat polnohospodarske pozemky vo vymere vaésej ako 50 ha suvislej plochy,

e) taZit raselinu v mnoZstve va¢Som ako 500 000 m3 celkovo na jednom mieste,

f) taZit nevyhradené nerasty povrchovym spésobom alebo vykondvat iné zemné prace, ktorymi méze dojst k odkrytiu
suvislej hladiny podzemnej vody,

g) ukladat radioaktivny odpad,

h) budovat sklddky na nebezpeény odpad a zariadenia na zneskodriovanie odpadov,

ods. 4

Existujuce stavby a zariadenia uvedené v odseku 3 pism. a) tretom az Siestom bode mozno rekonstruovat a modernizovat,
len ak sa dosiahne ucinnejSia ochrana vod a vodnych pomerov oproti su¢asnému stavu, odstrani sa pévodny zdroj
znecistenia, ak existuje, a uplatnia sa najlepsie dostupné techniky, ktoré zabezpecia vysoky stupen ochrany povrchovych
vod a podzemnych véd.

Za ucelom ochrany Zivotného prostredia a za Gcelom zachovania charakteru terajSej zastavby sa na Uzemi mesta zakazuje
umiestniovat nasledovné funkcie *:

. Vsetky priemyselné &innosti podla prilohy ¢. 1 k zdkonu ¢&. 39/2013 z. Z. O integrovanej prevencii a kontrole
znedistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a osobitne *:
- velké zdroje znecistenia ovzdusia,
- ¢innosti so zasadnym vplyvom na pédu a spodné vody
- obalovne Zivicnych zmesi,
- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky,
- stavby velkokapacitnych fariem,
- skladovacie nadrze kalov, mocovky, silaznej Stavy a inych tekutych zloZiek
- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu.

. Vsetky ¢innosti zamerané na nakladanie a iné zaobchadzanie s odpadom v zmysle zakona €. 79/2015 Z. z. O odpadoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov a éinnosti vzmysle §1 ods. 1 uvedeného zakona, na ktoré sa vztahuju
osobitné predpisy — okrem ¢innosti schvalenych vo VZN mesta Samorin o nakladani s odpadom.

. Obcianska vybavenost - ubytovacie zariadenia kategdrie turisticka ubytovria a chatova osada (podlfa vyhlasky ¢.
277/2008 Z. z., ktorou sa ustanovuju kvalifikacné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do kategorii
a tried), jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych sa poskytuje ubytovanie v stvislosti s vykonom prace — napr.
robotnicke ubytovne, ubytovne pre brigadnikov, ubytovacie zariadenia nizSieho standardu — napr. noclahdarne, utulky
a ubytovacie bunky (podla §1 ods. 2 bod n, o, s vyhlasky ¢. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poZziadavkich na
vnutorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizsieho standardu a na ubytovacie zariadenia).
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* Zakaz sa nevztahuje na lokality (regulacné bloky), v ktorych su tieto zakazané funkcie uvedené v prevlddajicom
alebo pripustnom funkénom vyuziti (pozri tabulky v kapitolach €. 33.2.1. a 33.2.2.).

Definicie pojmov:

Skladka = je vzmysle § 5 ods. 5 zdkona ¢. 79/2015 Z. z. O odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov miesto
so zariadenim na zneskodrnovanie odpadov, kde sa odpady trvalo ukladaju na povrchu zeme alebo do zeme. Za
skladku odpadov sa povazuje aj interna skladka, na ktorej pévodca odpadu vykonava zneskodriovanie svojich odpadov
v mieste vyroby, ako aj miesto, ktoré sa trvalo, teda dlhSie ako jeden rok, pouziva na doc¢asné uloZenie odpadov. Za
sklddku odpadov sa nepovazuje zariadenie alebo miesto so zariadenim, kde sa ukladaju odpady na ucel ich pripravy
pred ich dalSou prepravou na miesto, kde sa budu upravovat, zhodnocovat alebo zneskodrovat, ak &as ich uloZenia
pred ich zhodnotenim alebo upravenim nepresahuje spravidla tri roky, alebo cas ich uloZenia pred ich zneskodnenim
nepresahuje jeden rok.

Kompostaren = je miesto uréené pre riadeny proces rozkladu biologickych odpadov za pristupu vzduchu, ktorého
koncovym produktom je kompost — organické hnojivo. Rozozndvame tri zakladné formy kompostovania — domace,
komunitné a komundélne/priemyselné, pre ulely tejto dokumentécie sa kompostariou rozumie miesto uréené pre
komunélne/priemyselné kompostovanie (t. j. kompostovanie velkého mnoZstva bioodpadu na centralnych
kompostovacich zariadeniach, ktoré vykonava vo vacsine Specializovand firma, pricom kompost je vyuZivany pre
vlastnu potrebu - pofnohospodarske Ucely, tdrzba zelene... alebo je predavany).

Zariadenie na zber odpadov - vzmysle § 5 ods. 1 zékona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni platnych predpisov je
priestor ohrani¢eny plotom alebo nachadzajuci sa v stavbe, alebo inak primerane zabezpeceny pred odcudzenim
odpadu a vstupom cudzich os6b, v ktorom sa vykonava zber odpadov.

Zariadenie na zhodnocovanie odpadov — v zmysle § 5 ods. 2 zdkona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni platnych
predpisov je zariadenie urcené na vykon aspon jednej z ¢innosti uvedenych v prilohe ¢. 1 predmetného zakona , ktoré
je tvorené technickou jednotkou so siborom strojov a zariadeni prevadzkovanych podla dokumentacie k nim, pricom
¢innosti nimi vykondvané navzajom suvisia a maju technickd nadvidznost; ak je takéto zariadenie vzhladom na jeho
konstrukcné riesenie pevne spojené so stavbou, za zariadenie na zhodnocovanie odpadov sa povazuje aj priestor,
v ktorom sa zariadenie nachdadza.

Zariadenie na zneskodiiovanie odpadov — v zmysle § 5 ods. 3 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni platnych
predpisov je zariadenie urcené na vykon aspon jednej z ¢innosti uvedenych v prilohe ¢. 2 predmetného zdkona , ktoré
je tvorené technickou jednotkou so suborom strojov a zariadeni prevadzkovanych podla dokumentacie k nim, pricom
¢innosti nimi vykondvané navzajom suvisia a maju technickd nadvdznost; ak je takéto zariadenie vzhladom na jeho
konstrukcné riesenie pevne spojené so stavbou, za zariadenie na zneskodnovanie odpadov sa povaZuje aj priestor,
v ktorom sa zariadenie nachddza.

Vysvetlivky k tabulkam kapitoly 33.2.1 a 33.2.2 — k reguldcii priestorového usporiadania:

Obmedzenia priestorového usporiadania (max. podlaznosti, indexu zastavanosti, koeficientu zelene prip. iné) sa netykaju
existujucich stavieb, ktorych parametre presahuji stanovené obmedzenia (v pripade rekonstrukcie moZzu byt tieto stavby

rekonstruované len do sucasnych parametrov).

33.2.1. Existujuca urbanisticka struktura

33.2.1.1 Bytové domy (BD)

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit BD1, BD2, BD3, BD4, BD5, ZaD3.12 (BD1-¢ast), ZaD3.35 (PO2-¢ast), ZaD4.13 (43), ZaD4.14 (OV7-East)
(regulacného
bloku) v grafike:

Charakteristika: Plochy sluZiace pre byvanie v bytovych domoch, vratane zariadeni s opatrovatelskou sluzbou, bytov

a zariadeni pre hendikepovanych obc¢anov

Funkcné vyuZitie:

- prevladajuce Byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch.

- pripustné Zariadenia a plochy dopliiajtice komplexnost a obsluhu obytného Uzemia: zariadenia obéianske;j

vybavenosti vstavané do objektov byvania, zeler plosna a liniova de-8;5-ha, zeleri pozemkov obytnych
budov, nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluziacej obsluhe Uzemia, maloobchodné
zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie Gzemia, verejné stravovanie malého rozsahu, rychle
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obcerstvenie, bufety, kaviaren, cukraren. Detské ihriska. Materské Skoly vstavané alebo volné.
Kultdrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, ambulancie, lekarne, vydajne zdravotnickych pomdcok,
stacionare sociadlnych sluzieb, drobna architekttra a mobiliar, pesie trasy, cyklistické trasy, odstavné
statia a parkoviska, parking garaze integrované do bytovych domov, vozidlové komunikacie,
zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia.

Zariadenia obcianskej vybavenosti a zariadenia telovychovy a volného ¢asu, malé ubytovacie
zariadenia max. do 40 16Zok, penziénovy domov pre dochodcov rozptylené v tzemi. Nad ramec
daného moZno vynimoéne povolit umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sliZiace SirSiemu okoliu
(objekty verejnej spravy), administrativne priestory, zariadenia poZiarnej ochrany, policie, nerusiacu
drobnt vyrobu a sluzby, telocvicne, ihrisk3, fittness, posilnovne, supermarkety, zakladné skoly,
umelecké skoly

Existujuce rodinné domy

- nepripustné

V Uzemi mozno prevadzkovat iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technickym
zariadenim nerusia svojimi negativnymi G¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (ako
nerusiace prevadzky nemozno napriklad povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva,
Cerpacia stanica pohonnych hmot s autoservismi a opravoviiami a pod., nakupné centrd, obchodné
domy, distribu¢né a velkoobchodné centrd, hypermarkety, hobbymarkety, diskonty, ubytovacie
zariadenia a zariadenia cestovného ruchu, kongresové centra, vystavné a veltrzné arealy, kulttdrae
zariadenia; zabavné zariadenia, zariadenia obrany, stredné a vysoké skoly, objekty a zariadenia vedy a
vyskumu, polikliniky, nemocnice, arealy velkych a strednych podnikov, zahradnictva, sklenarstva,
priemyselné parky, skladové arealy a distribucné centra, stavebné dvory, Sportové aredly okrem
detskych ihrisk, haly, plavarne, kolkédrne, kipaliska, arealy volného ¢asu, zahradkarske osady, chatové
osady, kompostarne,a-zariadenia-nazhodnocevanie biologickyrozloZitelného materidly; zberné
dvory,zariadenia-ra-skladkeovanie-odpady - i bea : setické
zhodhocovanie-odpady; akékolvek zariadenia na zhodnocovanie odpadov, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakdzané ¢innosti v Chranenej vodohospodarskej

oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékena-€-364/2004{§31 ods—4} §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z.,

funkcie zakazané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajSej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost
pre regulacny blok
ZaD3.12:

3 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie—pre-objekty-se-Sikmeustrechou
4-NP—pre-ebjektysplocheustrechou

Max. podlaznost
pre vyznacené Casti
* regulacného bloku
BD3:

2 NP
(* pozri vykresy ¢. 2.1, 2.2)

Mo Ioinost > NP | e _ ey = s
pre-pozemky-pare.

2601/1. 2602 v

regulaénom-bleku

B8b3-

Max. podlaznost 6 4 NP +podkrovie, resp—peslednéustupuitice podiazie

pre ostatné
regulac¢né bloky:

Obmedzenie sa netyka existujucich stavieb s vacsou podlaznostou (v pripade rekonstrukcie mézu byt
tieto stavby rekonstruované len do sucasnej vysky)

Indexzastavanesti
i ladny

(rie ?

Index zastavanosti

max. pre-estatné
. :

8,40 0,35 (pozri aj Specifické regulativy)

Koeficient zelene
min. pre regulacny
blok ZaD3.12:

-- (nie je pozadovany)

Koeficient zelene
min. pre ostatné
regulacné bloky:

0,20

Specifické
regulativy:

Ob¢iansku vybavenost integrovat do objektov v parteri ako polyfunkéné domy, alebo vyélenit ako
samostatnu plochu (3kélky, skoly, obchody, sluzby).

Vo vyznacenych Castiach * regulacnych blokov BD3 a BD4 (* pozri vykresy €. 2.1, 2.2) musi byt
zachovana funkcia obdianskej vybavenosti, t j. funkciu nie je mozné zmenit na inG pripustnu funkciu
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V pripade vynimocnych situacii (stiesnené podmienky...) je moZzné na zaklade individudlneho
posudenia MZ povolit va&si index zastavanosti a mensi koeficient zelene — v takom pripade je
potrebné preukazat vhodnost rieSenia $tudiou (vizualizacie, umiestnenie stavieb voéi okoliu...)
a svetlo-technickymi vypoctami.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.1.2. Rodinné domy (RD)

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

RD1, RD2, RD3, RD4, RD5, RD6, RD7, RD8, ZaD3.04, ZaD3.09 (37, 41), ZaD3.48 (31), ZaD3.53
(zaD2.02), ZaDA4.06 (PF3), ZaD4.07 (306), ZaDA4.10 (64-East), ZaD4.21 (OV2-&ast)

Charakteristika:

Plochy sluZiace pre obytné funkcie — byvanie v rodinnych domoch réznych typologickych druhov.

Funkéné vyuZitie:

- prevladajuce

Byvanie v rodinnych typoch objektov — rodinné domy réznych typologickych druhov (samostatne
stojace, dvojdomy, radové, atriové, kobercova zastavba).

- pripustné

Prislusné dopravné a technické vybavenie, zelen plosna a liniova, verejna zelen, verejné priestory,
detské ihriskd, Sportové plochy, mensie zariadenia obcianskej vybavenosti, parkoviskda, vodna plocha,
drobna architektura a mobiliar, pesie komunikacie, cyklistické trasy, dopravné komunikacie,
zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Ako doplnkovu funkciu umiestnit zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu — vstavané
do objektu byvania, drobné podnikatelské prevadzky vstavané do objektu byvania nevyrobného
charakteru, nenarusajuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym

a hmotovym rieSenim nemenia charakter funkénej plochy, materské skoly, ambulancie, lekaren, na
pozemku parc. ¢. 542 (regulaény blok RD2) je mozné umiestnit aj bytové domy formou nadstavby
bytovych jednotiek nad existujucim objektom obcianskej vybavenosti.

- nepripustné

V Uzemi mozno prevadzkovat iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technickym
zariadenim nerusia svojimi negativnymi G¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (ako
nerusiace prevadzky nemozno napriklad povolit priemyselnu vyrobu, skladové hospodérstvo,
velkopredajne, sluzby motoristom - autoservisy, klampiarske prevadzky, cerpacia stanica pohonnych
hmot s autoservismi a opravovriami a pod., agroturistika, polnohospoddarska vyroba, bytova vystavba
— bytové domy okrem existujucich bez mozZnosti ich dostavby a nadstavby a okrem uvedenych

v pripustnom funkénom vyuziti, stolarstva, nakupné centrda, obchodné domy, distribu¢né

a velkoobchodné centra, hypermarkety, hobbymarkety, supermarkety, diskonty, ubytovacie
zariadenia a zariadenia cestovného ruchu, kongresové centra, vystavné a veltriné arealy, kultirne
zariadenia, zabavné zariadenia, zariadenia obrany, zakladné skoly, umelecké Skoly, stredné a vysoké
Skoly, objekty a zariadenia vedy a vyskumu, polikliniky, nemocnice, arealy velkych a strednych
podnikov, zahradnictva, sklenarstva, priemyselné parky, skladové areadly a distribu¢né centr3,
stavebné dvory, Sportové arealy okrem detskych ihrisk, haly, plavarne, kolkarne, kupaliska, aredly
volného casu, zahradkarske osady, chatové osady, kompostarne-a-zariadenia-razhednecovanie
bielegieky—Fez-lez-Kel-nehe-mateﬂaJa—zberne dvory,—zaﬂadema—na—ﬁdadke\mue-ed-paé#spmevame
akékolvek zariadenia na zhodnocovanie
odpadov tranzitné vedenia technlckej vybavenost| nadradeného vyznamu, zakazané ¢innosti

v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékera-€-—364/2004-{§31 eds—4} §3, ods.
3, 4 Zakona 305/2018 Z. z., funkcie zakazané za i¢elom ochrany Zivotného prostredia a zachovania
charakteru terajsej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Pripustny sp6sob
zastavby pre RD:

izolovana zastavba
zdruZena zastavba — len v existujucom rozsahu

Min. vymera

pozemkov pre RD:

izolovana zéstavba — 400 m2 pre RD s 1 b. j. + 300 m?2 pakazed-dalsit na pripadnu dalsiu b. j.
zdruiendzastavba—250-m?pre RD-s 1 b+ 250 m?-nakazdu-dalsiub4-

Zastavovacie

podmienky pre RD:

nadviazat na prevazujuci architektonicky raz objektov existujlicej zastavby

v existujucej zastavbe (v prielukach alebo pri nahradeni pévodnych objektov ) nadviazat na existujicu
stavebnu ¢iaru danu okolitou zastavbou

v novej zéstavbe dodrZiavat jednotnu stavebnu Ciaru objektov, stavebna ¢iara sa stanovuje min. 5 m
od uli¢nej Ciary

dodrZiavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky &. 532/2002 Z. z., ktorou sa
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ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uZivané osobamis obmedzenou schopnostou pohybu

a orientacie

vystavbu objektov RD v zdhraddch existujucich RD podmienit vybudovanim novej komunikécie, t. j.
nepovolit vystavbu, ktord ma pristup len z existujucej komunikdcie cez dvory RD — vynimkou si RD
s INP bez obytného podkrovia (bungalow)

Max. vyska
oplotenia

pozemkov preRB:

1,8 m zo strany od ulice, 2,0 m z ostatnych stran

Max. podlaznost:

NP | : o = |
2 NP —pre-ebjekty-s-plochou-strechou

Index zastavanosti
max.:

0,50 — pre radovu zastavbu RD a ostatné objekty (pozri aj Specifické regulativy)
8,30 0,35 — pre izolovanu zéstavbu RD (pozri aj $pecifické regulativy)

Koeficient zelene
min.:

6,38 0,40 — pre radovu zastavbu RD a ostatné objekty
0,50 — pre izolovanu zastavbu RD

Specifické
regulativy:

Vo vyznacenych castiach * regulacnych blokov RD2 a RD5 (* pozri vykresy €. 2.1, 2.2) musi byt
zachovana funkcia obéianskej vybavenosti, t j. funkciu nie je mozné zmenit na ind pripustnu funkciu
Pre regula¢né bloky 202+71+ZaD1.03+RD6 (miestna ¢ast Bu¢uhaza) spracevat-USzény- respektovat
zavaznu regulaciu podla ,Zastavovacej studie Bucuhaza“ (dalej len ,,zastavovacia studia“),
spracovatel: BP KONCEPT s.r.0., datum spracovania: november 2019 — pozri kapitolu ¢. 33.2.2.2.
Pre regulacné bloky 8M33+72+72A+72B+2aD1.02+ZaD3.40+RD8+2S208ZaD4.01 (miestna cast
Kralovianky) spracovat US zény.

V pripade vystavby samostatne stojacich doplnkovych stavieb k rodinnym domom (hospodarske
stavby, garaze) je index zastavanosti pre tieto stavby urceny osobitne na 0,05 (nad ramec povolenych
indexov zastavanosti).

Vystavbu objektov RD v zahradach existujicich RD podmienit vybudovanim novej komunikacie, t. j.
nepovolit vystavbu, ktord ma pristup len z existujicej komunikacie cez dvory RD — vynimkou st RD
s 1NP bez obytného podkrovia (typ bungalov, box) v max. pocte 1 RD za existujucim RD, pricom
zastavba zdruzenych RD a inych objektov je nepripustna — pre RD za existujucim RD je potrebné
vybudovat pristupovi komunikaciu min. Sirky 4 m

V lokalite ZaD3.04 zachovat existujicu vzrastld zelefi v max. moZznom rozsahu

V pripade budovania ostatnych novych miestayeh pristupovych komunikécii dodrzat Sirku uli¢éného
priestoru (vymedzeny uli¢nou hranou pozemkov = oploteniami pozemkov) min. 10 m — uvedené sa
nevztahuje na lokality, ktoré boli preverené urbanistickou $tidiou resp. inou zonalnou
dokumentaciou, odsthlasenou mestom (komisia vystavby, MZ), a to pred diiom schvélenia ,Zmien
a doplnkov ¢. 3“.

Zmena funkéného vyuzitia v lokalite ZaD 3.53 (v sucasnosti zahradkova osada) mesto nezavazuje

k realizacii inZinierskych sieti a komunikacie v danej lokalite.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.1.3. ZmieSané plochy byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Zmiesané plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

PF2,PF3

Charakteristika:

Zmie$ané plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti su plochy slizZiace predovsetkym pre
umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti, rekreacnej vybavenosti v
zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s dorazom na vytvaranie
mestského prostredia.

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Byvanie s ob¢ianskou vybavenostou, rodinné domy, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia
verejného stravovania.

- pripustné ¥-PE2

Byty v objektoch urcenych pre inu funkciu, supermarkety—iskenty; zariadenia pre administrativu,
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spravu a riadenie, zariadenia poZziarnej ochrany, zariadenia policie, materské skoly, zariadenia
ambulantnej a lekarskej starostlivosti, lekarne, stacionare socialnych sluzieb, chranené dielne,
chranené byvanie, telocvicne, ihriska, fitnes, posiliovne, zariadenia pre netradi¢né Sporty, zelen
plosna a liniova, pesie komunikacie, odstavné statia a parkoviskd, parkinggaraze, komunikacie
vozidlové, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
Nékupnéstrediskaobehodnédemy,supermarkety; ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, volny
Cas a multifikacné zariadenia, zariadenia pre kulturu, zabavné zariadenia, modlitebne, zakladné skoly,
zakladné umelecké skoly, jazykové skoly, Specifické zdravotnicke zariadenia a sluzby, polikliniky,
domovy socidlnych sluzieb, domovy déchodcov, detské domovy, domovy penzidény déchodcov,
zariadenia nezavadnych drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, drobné zariadenia obcianske;j

vybavenosti pre obsluhu GUzemia, doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti

- nepripustné ¥
PE2

Obchodné centra, distribu¢né a velkoobchodné centra, hypermarkety, hobbymarkety, autokempingy,
kongresové centrd, veltriné a vystavné arealy, arealy cirkevnych zariadeni okrem modlitebni v PF2,
zariadenia Speciadlnych zloZiek Statu, stredné skoly, Specialne skoly, vysoké skoly a vysokoskolské
arealy, vedecko-technologické parky, zariadenia vyroby a vyrobnych sluzieb, arealy velkych a
strednych priemyselnych podnikov, priemyselné parky, zariadenia sklenikového hospodarstva,
skladové aredly, distribucné centrd, logistické parky, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia pre
polnohospodarsku vyrobu, Stadidny otvorené, kryté, Sportové a telovychovné aredly, Sportové haly,
kupaliska, rekreacno-oddychové a Sportové prirodné arealy, zahradkarske osady a lokality, chatové
osady, zelen krajinna a ekostabilizacna, kompostarne a—zaﬂadema—na—z-hed-neee*mue-bielegeky
rezloZitelnéhe-materidlu-zberné dvory,zaria A i
akékelvek-energetické zhodnecevanie-odpady; akekolvek zarladenla na zhodnocovanle odpadov,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakazané Cinnosti v Chranenej
vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékera£-—364/2004-{§31eds—4} §3, ods. 3, 4 Zakona
305/2018 Z. z., funkcie zakazané za Géelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru
terajsSej zastavby

7 P
vPRE3

Ind ond : P

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
oplotenia
pozemkov:

1,8 m zo strany od ulice, 2,0 m z ostatnych stran

Max. podlaZnost:

1 NP + podkrovie — pre-ebjekty-se-Sikmou-strechou pre objekty na Uzemi ochranného pasma narodne;j

kultdrnej pamiatky ,,synagdga“ (prioritne objekty so Sikmou strechou)

2 NP — pre—objekty—splochou—strechou pre objekty mimo Uzemia ochranného pasma narodnej

kultdrnej pamiatky ,,synagéga“

Index zastavanosti
max.:

0,40 (pozri aj $pecifické regulativy vSeobecné)

Koeficient zelene
min.:

8;48 0,10 (pozri aj Specifické regulativy vSeobecné)

Specifické Min. podiel obcianskej vybavenosti 20% celkovych nadzemnych podlaznych ploch
regulativy V pripade vynimocnych situacii (stiesnené podmienky...) je mozné na zéklade individudlneho
vieobecné: posudenia MZ povolit va¢si index zastavanosti a mensi koeficient zelene — v takom pripade je
potrebné preukazat vhodnost rieSenia $tudiou (vizualizacie, umiestnenie stavieb voéi okoliu...)
a svetlo-technickymi vypoctami.
Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.
Specifické Prestavbu a vystavbu v okoli Synagdgy riesit tak, aby sa nenarusila kultdrnohistoricko-urbanisticka

regulativy pre
regulacny blok PF2
,okolie synagogy“:

kvalita historického jadra Samorina.
Vzhladom na sucasnu hladinu a charakter zastavby navrhujeme podmienky realizacie novej zastavby
takto:
- Objekty v tychto lokalitach by mali pInit polyfunkénd funkciu fv-parteri-obéianskavybavenosta
[IEm————
- Objekty novej vystavby budu 1-2 podlazné prioritne so Sikmou strechou spedkrevim;ich
horizentby-nemal prevySovatsuéasnd-hladinustriech-okelitejzdstavby. Na Uzemi ochranného
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pasma narodnej kultirnej pamiatky ,,synagéga“ je nutné dodrzat regulativy uréené v bode B)
rozhodnutia Pamiatkového Uradu Slovenskej republiky, Bratislava, o vyhldseni ochranného
pasma synagdgy ¢. PU-10/94-1/192/GUL zo dia 15.1.2010.

- Modernizacia a rekonstrukcia bytového fondu, ako i nova vystavba obcianskej vybavenosti
podpori tendencie smerujuce k stabilizacii sicasnej sidelnej Struktury.

ntan a a by RD ra ovat-ai

- Dodrzat uliénu ¢iaru a charakter zastavby.

- Vyuzit prieluky na vystavbu obéianskej vybavenosti a bytov.

- Znizit rozsah odpadu bytového fondu, neuvazovat s celoplosnymi asanaciami.

- Zvysit rozsah rekonstrukcie a modernizécie, oprav a Udrzby jestvujliceho bytového fondu, ako aj
obcianskej vybavenosti.

- Humanizovat obytné prostredie.

Spracovana urbanisticko-architektonicka Studia riesi zmenu regulativov Urbanisticko-architektonickej

$tudie mestskej ¢asti ,Okolie Synagdgy - dodatok” v Samorine (spracovatel: Ing. arch. Pavol Bodd,

datum spracovania: februar 2008). RieSené Uzemie vymedzené ulicami Veternd, Cintorinsky rad,

Hrnciarska a Kovacska sa nachadza na okraji centralnej mestskej Casti, v tesnej blizkosti stredovekého

objektu reformovaného kostola v Samorine, ktory je narodnou kultirnou pamiatkou evidovanou v

Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod ¢&islom 121/0.

Podla uvedenej dokumentdcie sa riesené Uzemie sklada z troch Casti:

- rieSeny priestor €. 1: ohrani¢eny ulicami Veterna, Cintorinsky rad, Hrnéiarska a prepojovacou
ulicou medzi Hrnciarskou a Veternou

- rieSeny priestor €. 2: ohrani¢eny ulicami Veterna, Cintorinsky rad a prepojovacou pesou
komunikaciou medzi ulicami Veterna a Cintorinsky rad

- rieSeny priestor €. 3: ohrani¢eny ulicami Cintorinsky rad, Kovac¢ska a Mliecnanska.

Sucasna zastavba na rieSenom Uzemi je prevazne jednopodlazna, preto reformovany kostol tvori

vyskovu a priestorovi dominantu daného prostredia. Podmienky k vytvoreniu novej polyfunkénej

zastavby v rieSenom priestore ¢. 2 urCil Krajsky pamiatkovy urad s cielom v o najvac¢sej moznej miere

zachovat pohlady a priehlady z naroZia ulic Cintorinsky rad, Hrnéiarska a Kovacska smerom k svatyni a

ve?i reformovaného kostola v Samorine, ako vyznamnej architektonickej dominante daného

priestoru.

V rieSenom priestore odpori¢ame pouZit tradi¢ny spésob zastreenia sedlovymi strechami; pri

objektoch ukoncujucich priehlad k reformovanému kostolu valbovymi strechami.

Pri vytvoreni novej polyfunkénej zastavby v rieSenom priestore €. 2 je potrebné z hladiska zachovania

pohladov a priehladov na nehnutelnd narodnd kultdrnu pamiatku Reformovany kostol v Samorine

dodrzat nasledujice podmienky:

- NaroZny objekt na pozemku parc. €. 2104 ponechat v jestvujlicej hmote a vySke hreberia.

- Navrhovany jednopodlazny objekt na parcele ¢. 2083/1 v tesnej blizkosti reformovaného kostola
riesit formou kridlovej zastavby s valbovou alebo sedlovou strechou.

- Budovy ukoncujuce priehlad ku kalvinskemu kostolu z oboch stran navrhované na pozemkoch
parc. ¢. 2100, 2101 a pozemkoch parc. ¢. 2089, 2085 a 2100 pri novovytvorenom namesti v
priestore &. 2 ukondit valbovou strechou.

ZmiesSané plochy bytovych domov a obc¢ianskej vybavenosti

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulaéného bloku)
v grafike:

PF1, ZaD3.13 (PF1-ast)

Charakteristika:

Zmiesané plochy bytovych domov a obcianskej vybavenosti st plochy sliZiace predovsetkym pre
umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti, rekreacnej vybavenosti v
zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s dérazom na vytvaranie
mestského prostredia

Funkéné vyuZitie:

- prevladajuce

Byvanie s ob¢ianskou vybavenostou, bytové domy, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia
verejného stravovania.

- pripustné

Byty v objektoch urcenych pre inu funkciu, supermarkety, diskonty, zariadenia pre administrativu,
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spravu a riadenie, zariadenia poZziarnej ochrany, zariadenia policie, materské skoly, zariadenia
ambulantnej a lekarskej starostlivosti, lekarne, stacionare socialnych sluzieb, chranené dielne,
chranené byvanie, telocvicne, ihriska, fitnes, posiliovne, zariadenia pre netradi¢né Sporty, zelen
plosna a liniova, pesie komunikacie, odstavné statia a parkoviskd, parkinggaraze, komunikacie
vozidlové, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Nakupné strediska, obchodné domy, supermarkety, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, volny
Cas a multifikacné zariadenia, zariadenia pre kulturu, zabavné zariadenia, modlitebne, zakladné skoly,
zakladné umelecké skoly, jazykové skoly, Specifické zdravotnicke zariadenia a sluzby, polikliniky,
domovy socidlnych sluzieb, domovy déchodcov, detské domovy, domovy penziény déchodcov,
zariadenia nezavadnych drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, drobné zariadenia obcianske;j
vybavenosti pre obsluhu GUzemia, doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti

- nepripustné

Obchodné centra, distribu¢né a velkoobchodné centrda, hypermarkety, hobbymarkety, autokempingy,
kongresové centrd, veltriné a vystavné arealy, aredly cirkevnych zariadeni okrem modlitebni,
zariadenia Specialnych zloziek statu, stredné skoly, Specidlne skoly, vysoké skoly a vysokoskolské
arealy, vedecko-technologické parky, zariadenia vyroby a vyrobnych sluzieb, arealy velkych a
strednych priemyselnych podnikov, priemyselné parky, zariadenia sklenikového hospodarstva,
skladové aredly, distribucné centrd, logistické parky, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia pre
polnohospodarsku vyrobu, Stadidny otvorené, kryté, Sportové a telovychovné aredly, Sportové haly,
kupaliska, rekreacno-oddychové a Sportové prirodné arealy, zahradkarske osady a lokality, chatové
osady, zelen krajinna a ekostabilizacna, kompostarne a—za#aéema—na—z—heel-neeemue—bwleg&eky
rezloZitelnéhe-materidlu-zberné dvory,zaria A i
akékelvek-energetické zhodnecevanie-odpady; akekolvek zarladenla na zhodnocovanle odpadov,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakazané ¢innosti v Chranenej
vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékera£-—364/2004-{§31eds—4} §3, ods. 3, 4 Zakona
305/2018 Z. z. , funkcie zakazané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru
terajsSej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost
pre regulacny blok
ZaD3.13:

3 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie

Max. podlaznost
pre regulacny blok
PF1:

6 4 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie

Index zastavanosti
max.:

-- (nie je obmedzeny)

Koeficient zelene
min.:

-- (nie je poZadovany)

Specifické
regulativy:

Min. podiel obcianskej vybavenosti 20% celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku —
vynimku na parkovanie na verejnom priestranstve (t. j. mimo vlastného pozemku) méze udelit
Mestské zastupitel'stvo vzhladom na stiesnené podmienky regulaénych blokov.

Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.1.4. Ob¢ianska vybavenost

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

0V1, 0V2, 0V3, 0V4, OV5, OV6, OV7, OV8, OV9, OV10,-0M11, ZaD4.19 (RD1-Cast), ZaD4.20 (RD1-
Cast)

Charakteristika:

Plochy obcianskej vybavenosti sliZiace predovsetkym pre umiestriovanie stavieb a zariadeni
administrativy, verejnej spravy, skolstva, kultury, zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivosti,
verejného stravovania, obchodu a sluZieb pre obyvatelstvo byvajlce v spadovom uzemi. Stavby su
umiestiované na samostatnych pozemkoch.

Funkéné vyuZitie:

- prevladajuce

Obcianska vybavenost prevazne dennej potreby viazand na byvajuce obyvatelstvo, nakupné
strediska, obchodné domy, supermarkety, diskonty, maloobchodné zariadenia pre obsluhu zédkladnej
funkcie uzemia, verejné stravovanie, rychle obcerstvenie, bufety, kultirne zariadenia, kostoly,
modlitebne, administrativne budovy, objekty verejnej spravy krajského a miestneho vyznamu,
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materské Skoly, zakladné skoly, umelecké skoly, ambulancie, lekarne, vydajne zdravotnickych
pomacok, stacionare, vyrobné a nevyrobné sluzby pre obsluhu Gzemia, zariadenia Sportu a
telovychovy viazané na ucelové objekty, policia, poziarnici, CO

- pripustné

Zabavhézariadenia; Kulturne zariadenia v doplnkovom rozsahu, cirkev a ostatné zariadenia,
zariadenia poZziarnej ochrany a policie, stredné skoly, Specialne skoly, polikliniky, nemocnice,
telocvicne, ihriska, fittness, posiliovne, zdhradkarske predajne, predaj a pestovanie kvetov,
okrasnych krikov a stromov, zeler liniova a plo$na, drobna architektura a mobiliar, pesie
komunikacie, drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu Uzemia, odstavné
stdtia a parkoviska, komunikacie vozidlové, autobusova stanica

Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, obradné siene, detské domovy, pestinska starostlivost,
drobna nerusiaca vyroba a sluzby, Sportové haly, plavarne, kolkarne, Eerpacia-stanica-pehennyech
hmétbezsprievednych-prevadzek; cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickej infrastruktury

pre obsluhu Uzemia, ESPH; zeler, parkova Uprava, garaze

- nepripustné

Rodinné domy, bytové domy, regionalne obchodné centr3, distribucné a velkoobchodné centra,
hypermarkety, hobbymarkety, autokempingy, turistické ubytovne, kongresové centrd, veltriné a
vystavné arealy, objekty Statnej spravy a Statnej reprezentacie, zariadenia obrany, vysoké Skoly a
vysokoskolské aredly, ubytovacie a stravovacie zariadenia skolstva, objekty a arealy vedy a vyskumu,
nemocnice, NSP, FNSP, vysoko Specializované odborné liecebné Ustavy, domovy socidlnych sluzieb,
zahradnictva, sklenikové hospodarstvo, stavebné dvory, aredly velkych a strednych priemyselnych
podnikov, priemyselné parky, skladové arealy a distribu¢né centrd, logistické parky, skladové arealy
suvisiace s vyrobou, stavebné dvory a zariadenia, ndarodné stadidny otvorené aj kryté, kupaliska,
arealy volného casu, zahradkarske osady a Iokallty, chatove osady, zelen krajlnna a ekostabilizacna,

ed-paela— akekolvek zariadenia na zhodnocovanle odpadov tranzitné vedenia techmckej vybavenost|
nadradeného vyznamu, zakazané ¢innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov

v zmysle Zékona£-364/2004-{§31 ods-4) §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z., funkcie zakazané za

ucelom ochrany zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Masx. latnost
lacav-blol
OV6:

Max. podlaznost
pre regulacny blok
ova:

3 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie

Max. podlaznost
pre regulacny blok
0OV10:

2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie

Max. podlaznost
pre regulacné
bloky ZaD4.19,
ZaDA4.20:

2 NP

Max. podlaznost
pre ostatné
regulac¢né bloky:

4 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie

Index zastavanosti
max.:

8,60 0,40 (pozri aj Specifické regulativy)

Koeficient zelene
min.:

8,20 0,30 (pozri aj Specifické regulativy)

Specifické
regulativy:

Pre regulacné bloky 8¥31+72+72A+72B+ZaD1.02+ZaD3.40+RD8+-2538ZaD4.01 (miestna Cast
Kréalovianky) spracovat US zény.

V pripade vynimocnych situacii (stiesnené podmienky...) je mozné na zaklade individudlneho
posudenia MZ povolit va&si index zastavanosti a mensi koeficient zelene — v takom pripade je
potrebné preukazat vhodnost rieSenia $tudiou (vizualizacie, umiestnenie stavieb voéi okoliu...)
a svetlo-technickymi vypoctami.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.
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33.2.1.5. Sportovo-rekreaénda vybavenost

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

SP1, SP2, SP3, SP4, SP5

Charakteristika:

Plochy $portu a rekredcia sluZiace predovsetkym pre Sportové a volnocasové aktivity.

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Plochy prevazne aredlového charakteru s vyuzitim pre Sport, tvorené krytymi a otvorenymi
Sportovymi zariadeniami, Sportovymi ihriskami sliZiacimi pre organizovanu telovychovu a plochy
sluziace Sportovym aktivitdm vo volnom c¢ase, prechodné ubytovanie hotelového a penziénového
typu, apartmanové domy, relaxacné centra, kupaliska, termalne kupaliska, aredly volného casu,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu — hotely, penzidny, turistické ubytovne, prislichajica
dopravna a technicka vybavenost, klubové zariadenia

- pripustné

Ubytovacie zariadenia viaZzuce sa na funkciu, odstavné statia a parkoviska pre obsluhu funkcie,
stuzebré-byty, maloobchodné zariadenia pre obsluhu zdkladnej funkcie Gzemia, verejné stravovanie,
rychle oblerstvenie, bufety, poZiarna zbrojnica (v lokalite SP4)

Objekty a zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie, doplnkové sluzby, kongresové centrum

- nepripustné

Objekty individualnej chatovej rekreacie, zahradky, agroturistika, bytové domy, rodinné domy,
obchodné centrd, nakupné strediska, obchodné domy, distribu¢né a velkoobchodné centr3,
hypermarkety, supermarkety, diskonty, veltrzné a vystavné arealy, obradné siene, kostoly,
modlitebne, objekty verejnej spravy, Statnej spravy, zariadenia obrany, materské skoly, zakladné
umelecké skoly, stredné a vysoké skoly, arealy vedy a vyskumu, polikliniky, nemocnice, domovy
déchodcov, zahradnictva, sklenikové hospodarstvo, priemyselna vyroba, polnohospodarska a
Zivocisna vyroba, skladové arealy, stavebné dvory, Cerpacia stanica pohonnych hmot, kompostarne a
iadenia-nazhodnecovanie-bielogi ozlozitelného-materidhu-zberné dvory, zariadenia-na

akékolvek zariadenia na zhodnocovanie odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, zakazané ¢innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov

v zmysle Zékona£-364/2004-{§31 ods-4) §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z, funkcie zakazané za

ucelom ochrany zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
oplotenia
pozemkov:

1,8 m zo strany od ulice, 2,0 m z ostatnych stran

Max. podlaZnost:

2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie

Index zastavanosti 0,20
max.:

Koeficient zelene 0,20
min. pre regulacné

bloky SP3, SP5:

Koeficient zelene 0,40

min. pre ostatné
regulacné bloky:

Specifické
regulativy:

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.1.6. Zahradkarske a-chatevé osady

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

251, ZS2, 254, 756, 2S7, 258, ZS9, 2810,-ZaD2.03, ZaD3.31 (2-¢ast), ZaD3.39 (18-East, 20-ast)

Charakteristika:

Zahradkarsky vyuZivané plochy s rbéznou mierou zastavanosti pozemkov a rdznou uroviou
technického vybavenia najma na individudlnu a rodinnu rekreaciu, pripadne s pestovatelskymi
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| plochami sliZiacimi pre samozasobovanie

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality

- pripustné

Drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu Gzemia

Drobna vyroba a spracovanie produktov, mensie skladové kapacity, drobna architektura, mensie
kapacity pre spracovanie biologického odpadu, zeler krajinna a ekostabilizacnd, drobna architektura
a mobiliar, pesie komunikacie, kompostarne a zariadenia na zhodnocovanie zeleného odpadu,
odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

- nepripustné

Vsetky ostatné funkcie okrem zahradkarskej-osady uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Pripustny sp6sob izolovana zastavba

zastavby pre ZCH:

Min_w zol < | 1002 2¢1
poezemkev-preZCH

vZab2.03*:

Max. podlaZnost:

1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuice podlazie

Index zastavanosti
max. pre
existujuce ZCH

v ZaD2.03:

-- (limitovany zastavanostou existujtcich objektov podla vykonanej pasportizécie bez mozZnosti
dostavby)

Index zastavanosti
max. pre ostatné
ZCH a regulacné
bloky:

0,10
Zaroven je obmedzena zastavand plocha ZCH na 50 m2 {ekremZCH-vZab2.03*}

Koeficient zelene
min.:

0,60

Specifické
regulativy:

Pre regula¢né bloky 8V41+72+72A+72B+ZaD1.02+ZaD3.40+RD8+-2548ZaD4.01 (miestna Cast
Kréalovianky) spracovat US zény.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

* Samostatne uvedené regulativy pre regulagny blok ZaD2.03 platia len pre tento regulaény blok. Ostatné regulativy sa viak
rovnako vtahuju pre regulaény blok ZaD2.03 ako aj pre ostatné regulaéné bloky (jedna sa najmi o regulativy funkéného
vyuZitia).

33.2.1.7. Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, podnikatel'ské aktivity
a technicka vybavenost

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

PR1, PR2, PR3, PR4, PRS, ZD3.30 (305-¢ast), ZaD4.17 (RD5-¢ast)

Charakteristika: Plochy sluZiace pre umiestriovanie aredlov priemyselnej vyroby, skladového hospodarstva a

podnikatelskych aktivit bez rusivého vplyvu na okolie

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce Aredly priemyselnych podnikov s dopliiujucimi prevadzkami a skladmi, sluzby a vyroby vSetkych

druhov zdruZzené v priemyselnych parkoch

- pripustné Objekty suvisiaceho vedeckého vyskumu, administrativne objekty suvisiace s hlavnymi funkciami,
stravovanie pre zamestnancov, administrativne budovy, aredly suvisiace s vyrobou, plosna a liniova
zelen, pesie komunikacie, vozidlové komunikacie, odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia
technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia, drobna nerusiaca vyroba a sluzby, skladové arealy

stvisiace s vyrobou

Obcianska vybavenost a sluzby pre obsluhu Uzemia, shuzebrébyty; distribuéné a velkoobchodné
centra, verejné stravovanie malého rozsahu, rychle obcerstvenie, bufety, zariadenia poziarnej
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ochrany, stredné na Specialne skoly, vyrobné a nevyrobné sluzby pre obsluhu Uzemia, skladové
arealy, logistické parky, zariadenia Sportu a telovychovy viazané na ucelové objekty, drobna
architektura a mobiliar, zberné dvory, parkinggaraze, Cerpacie stanice pohonnych hmot bez
sprievodnych prevadzok

- nepripustné

Rodinné domy, Bytové domy, Sportové arealy, Sportové haly, telocvicne, kupaliska, aredly volného
casu, zahradkarske a chatove osady, eykhsﬂeke—t—lcasy—kompostarne a—zaﬂadema—na—z-hedﬂeeevame

akekehfeleefmgemke—z-hed-neee\mue-ed-pada— akekolvek zarladenla na skladovanle Upravu,

zhodnocovanie alebo zneskodnenie odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zakazané &innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékena-&
364/2004-{531 ods-—4) §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z., funkcie zakdzané za iéelom ochrany
Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost 2 NP

pre regulacny blok

PR3 a ZaD3.30:

Max. podlaznost 2 3 NP +podkrovie, resp—posledné ustupujice podlazie [ 12-m

pre ostatné
regulacéné bloky:

Index zastavanosti
max.:

0,60 (pozri aj $pecifické regulativy)

Koeficient zelene
min.:

0,20 (pozri aj Specifické regulativy)

Specifické
regulativy:

V lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba - byvanie) vystavbu podmienit vytvorenim
pdsu izolacnej zelene min. Sirky 5,0 m, a to na stavebnom pozemku, ktory je predmetom povolovania
a vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenia objektov - napr.
vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouzitie izolacii proti hluku z vonkajSieho prostredia,
pouZitie vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

* nepripustna funkcia
centrum.

neplati pre plochu PR1. V lokalite PR1 bolo vydané stavebné povolenie na obchodné a kongresové
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33.2.1.98. ZmieSané plochy obcianskej vybavenosti, priemyslu, podnikatel-
skych aktivit a skladového hospodarstva

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulaéného bloku)
v grafike:

ZaD3.03

Charakteristika:

Plochy sluZiace pre umiestriovanie zmieSanych funkcii obCianskej vybavenosti, pre umiestiovanie
stavieb a zariadeni obchodu a sluzieb, vyrobnych sluzieb, nezavadnej priemyselnej vyroby,
skladového hospodarstva a podnikatelskych aktivit bez rusivého vplyvu na okolie

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Mensie aredly priemyselnych podnikov s dopliiujucimi prevadzkami a skladmi, obchody a nevyrobné
sluzby, vyrobné sluzby pre obsluhu Uzemia, vyrobne zdravotnickych pomaocok

- pripustné

Objekty stvisiaceho vedeckého a vyrobného vyskumu, skladové arealy suvisiace s vyrobou, drobné
zariadenia obcianskej vybavenosti, plosna a liniova zelen, drobna architektira a mobiliar, pesie
komunikdcie, vozidlové komunikécie, odstavné statia a parkoviska, prislusna technicka vybavenost,
strazna sluzba, zariadenia poZziarnej ochrany, zberné dvory, diskontné centra

Shuzebnaé-byty; sklenikové hospodarstvo, stavebné dvory

- nepripustné

Rodinné domy, bytové domy, Sportové aredly, Sportové haly, telocvicne, kupaliska, arealy volného
casu, zahradkarske a chatove osady, eyk-hsheke—t—Fasy—kompostarne a—zaﬂadema—na—z-heel-neeevame

akekel-veleenergeﬁeke—z—heel-neee*mue—ed-pael4+ akekolvek zariadenia na zhodnocovanle odpadov

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakdzané cinnosti v Chranene;j

vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékera-&-364/2004{§31ods—4} §3, ods. 3, 4 Zakona

305/2018 Z. z., funkcie zakazané za i¢elom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru
terajsej zastavby

Priestorové usporiad

anie:

Max. podlaZnost:

2 3 NP +podkrevie, resp—postedné ustupujtice pediazie /12m

Index zastavanosti

max.:

;68 0,35 (pozri aj Specifické regulativy)
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Koeficient zelene
min.:

6,208 0,30 (pozri aj specifické regulativy)

Specifické
regulativy:

V pripade vynimoc¢nych situdcii (vyznamna investicia s vy$Simi narokmi na zastavanu plochu...) je
mozné na zéklade individudlneho postdenia MZ povolit vaési index zastavanosti a mensi koeficient
zelene — v takom pripade je potrebné preukézat vhodnost rie$enia $tudiou (vizualizacie,
umiestnenie stavieb voci okoliu...) a svetlo-technickymi vypoctami.

Zabezpedit ekologickd nezavadnost vyrobnych aktivit.

Zabezpedit vysadbu izolaénej ochrannej zelene od obytnych Gzemi.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
DodrZiavat vietky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajtce z kapitoly 33.

33.2.1.109. Cintoriny — pohrebiska

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

C1,C2,(C3,C4,C5,C6

Charakteristika:

Vyhradena zelen arealov s hrobovymi miestami, malou architekturou a vytvarnymi dielami

Funkéné vyuZitie:

- prevladajuce

Plochy zelene s hrobovymi miestami,
malou architekturou a vytvarnymi dielami, pamatniky a memoridlne aredly v zeleni, kolumbaria, pesie
komunikdcie

- pripustné Drobna architektura a mobilidr (lavicky, odpadové kose, verejné osvetlenie a pod.), ebradnré—siene
zariadenia obcianskeho vybavenia ¥—aredteeh cintorinov (domy smutku, predajne kvetov, nevyrobné
Casti kamenarstva, verejné hygienické zariadenia a pod.), mensie sakralne stavby sluziace
prevladajucej funkcii (cintorinske kaplnky)
Hygienické—zariadenia; Komunikacie pre obsluhu Uzemia, pesie komunikacie, parkovacie plochy,
nevyhnutné technické vybavenie

- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaZnost:

1 NP

Index zastavanosti
max.:

6,10 0,85 (do zastavanosti su zapocitané aj hrobové miesta, ktoré su ,,zelené”)

Koeficient zelene
min.:

8,79 -- (nie je pozadovany)

Specifické
regulativy:

V pripade vynimocnych situacii (stiesnené podmienky...) je moZné na zéklade individudlneho
posudenia MZ povolit va¢si index zastavanosti a mensi koeficient zelene — v takom pripade je
potrebné preukazat vhodnost rieSenia $tudiou (vizualizacie, umiestnenie stavieb voéi okoliu...)

a svetlo-technickymi vypoctami.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, Z2.

Zariadenia obcianskeho vybavenia cintorinov (okrem sakrdlnych stavieb) a parkovacie plochy
lokalizovat v okrajovych ¢astiach pohrebiska

DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.1.1110. Vodohospodarske zariadenia

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

VH1, VH2, VH3, ZaD3.23

Charakteristika:

Plochy urcené pre umiestnenie stavieb a zariadeni slUziacich pre prevadzku vodohospodarskych
systémov

Funk¢né vyuZitie:
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- prevladajuce

Vodné zdroje, vodojemy, ¢erpacie stanice, COV, vodné diela, dazd'ové nadrze, prevadzkové aredly
spravcov

- pripustné

Tranzitné vedenia nadradeného vyznamu suvisiace s funkciou vodohospodarskych zariadeni, u
vodarenskych zdrojov a vodojemov v rdmci PHO . stupnia iba tie objekty, ktoré su v sulade s §32
zédkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a prislusnym vodopravnym rozhodnutim

Administrativne budovy, socidlne a stravovacie zariadenia pre zamestnancov, sklady, skladovacie
plochy, dielne, komunikacie, odstavné plochy a parkoviska slGzZiace prevadzke, byty v objektoch
sliziacich na ind funkciu, les ako suéast ochrannych pasiem a SirSieho Gzemia vodohospodérskych
zariadeni

- nepripustné

Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti

- dopliiujuce ust.

Stavby a malé zariadenia vodného hospodarstva mozno umiestnit vo vietkych plochach inych funkcii

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaZnost:

1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuice podlazie

Index zastavanosti
max.:

0,10

Koeficient zelene
min.:

-- (nie je poZadovany)

Specifické
regulativy:

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, Z2.
Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.1.1211. Energetické zariadenia

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulac¢ného
bloku) v grafike:

ZaD3.18 (29-East)

Charakteristika:

Plochy urcené pre umiestnenie stavieb a zariadeni slGZiacich pre prevadzku energetickych systémov

Funkéné vyuZitie:

- prevladajuce

Energetické zariadenia - bioplynova stanica , prevadzkové areadly spravcov

- pripustné Tranzitné vedenia nadradeného vyznamu suvisiace s funkciou energetickych zariadeni
Administrativne budovy, socialne a stravovacie zariadenia pre zamestnancov, sklady, skladovacie
plochy, dielne, komunikacie, odstavné plochy a parkoviska slGzZiace prevadzke, byty v objektoch
sliZiacich na inG funkciu, vegetacné Upravy

- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost:

1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlaZie

Index zastavanosti
max.:

6,10 -- (nie je obmedzeny)

Koeficient zelene
min.:

-- (nie je poZadovany)

Specifické
regulativy:

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, Z2.
DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.1.1312. Vegetacné uUpravy (verejnda mestska zelen, zelen parkov
lesoparkov)
Verejna mestska zelen

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného

ZaD2.14a-f, ZaD3.02
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bloku) v grafike:

Charakteristika:

Verejna zelen

Funkéné vyuZitie:

- prevladajuce

Zelen verejnych mestskych parkov plosna plniaca vyznamnu funkciu

- pripustné Drobna architektura a mobiliar
Hygienické zariadenia, komunikacie pre obsluhu GUzemia, parkovacie plochy
Sportovo-rekreaéné zariadenia (skateboard park) v lokalite ZaD2.14-a

- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost
regulacny blok
ZaD2.14-a:

1 NP

Max. podlaznost
pre ostatné
regulacné bloky:

-- (vystavba nadzemnych objektov, okrem drobnej architektury, je nepripustna)

Index zastavanosti
max. pre regulacny
blok ZaD2.14-a:

0,05

Index zastavanosti
max. pre ostatné
regulacné bloky:

-- (vystavba nadzemnych objektov, okrem drobnej architektury, je nepripustna)

Koeficient zelene 0,60
min. pre regulacny

blok ZaD2.14-a:

Koeficient zelene 0,90

min. pre ostatné
regulacné bloky:

Specifické
regulativy:

DodrZiavat v3etky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

Zelen parkov a lesoparkov

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

ZaD3.05

Charakteristika:

Zelen parkov a lesoparkov (mestsky park Pomlé)

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Zelen mestského parku Pomlé plniaca vyznamnu funkciu

- pripustné Obcianska vybavenost v existujicom rozsahu
Drobna architektura a mobiliar
Hygienické zariadenia, komunikdcie pre obsluhu Uzemia, parkovacie plochy
- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost:

-- (limitovana podlaZznostou existujucich objektov bez moZnosti nadstavby NP)

Index zastavanosti
max.:

0,05

Koeficient zelene
min.:

0,90

Specifické
regulativy:

DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

UPN mesta vymedzuje ako nezastavatelné plochy — so zdkazom vystavby (okrem spevnenych pldch) — plochy vietkych

verejnych mestskych parkov, a to aj v pripade ak sa nachddzaju na sukromnych pozemkoch.
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33.2.1.13. Dopravné plochy

Urcenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

ZaDA4.08

Charakteristika:

Plochy sluZiace pre dopravnu vybavenost — pristaviska pre lodnu dopravu.

Funkcné vyuzitie:

- prevladajlce

Pristavisko pre Sportovu a rekreacnu lodnu dopravu

- pripustné Komunikacie vozidlové, cyklistické a pesie, parkovacie plochy
InZinierske siete
Vegetacné Upravy (zeler)
Drobnad architektura a mobiliar
- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti, osobitne cinnosti

nevhodné v Chranenom vtacom uzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregionalnom biokoridore
toku Dunaja podla kapitoly ¢. 33.4.3.

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost:

-- (vystavba nadzemnych objektov, okrem drobnej architektury, je nepripustna)

Index zastavanosti
max.:

-- (vystavba nadzemnych objektov, okrem drobnej architektury, je nepripustna)

Koeficient zelene
min.:

-- (nie je pozadovany)

Specifické
regulativy:

V pristavisku sa predpoklada kotvenie priblizne do 50 malych plavidiel. Malym plavidlom sa rozumie
plavidlo s dizkou trupu do 20 m, ktoré je uréené na prepravu najviac 12 cestujtcich a plavidlo, ktoré je
uréené len na $portové a oddychové uéely bez ohladu na sp6sob jeho pohonu s dizkou trupu od 2, 5
m do 24 m s vynimkou plavidiel postavenych alebo urcenych na tlacenie alebo vlecenie alebo vedenie
v bocne zviazanej zostave plavidiel, ktoré nie si malymi plavidlami, prievoznych lodi a plavajucich
strojov.

V Chrdnenom vtacom uUzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregionalnom biokoridore tok Dunaja
zakazat rekreacné aktivity, ktoré si v prikrom rozpore senvironmentdlnymi zdujmami tychto
vzacnych uzemi, jedna sa konkrétne o obmedzenie vsetkych foriem intenzivnej pobytovej rekreacie
vratane hausboétov, rekreacnych stredisk, botelov, kempingov, ako aj foriem spojenych s jazdou
motorovych plavidiel a vozidiel vSetkych druhov pri Starom koryte Dunaja a v okoli Vtacieho ostrova.
Dodrziavat vsetky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.1.14. Plochy polnohospodarskych usadlosti

Urcenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

ZaD4.02 (OV11)

Charakteristika:

Pozemky s objektmi vyuzivanymi prevazne na sklady, dielne a prevadzky sltziace polnohospodarskej
vyrobe bez rusivého vplyvu na okolie

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Objekty pofnohospodarskych sluzieb, skladovacie kapacity, aredly a zariadenia rastlinnej vyroby

- pripustné Hospodarske stavby, agroturistické zariadenia, obcianska vybavenost a sluzby pre obsluhu Gzemia,
plosna a liniova zelen, pesie komunikacie, vozidlové komunikacie, odstavné statia a parkoviska,
zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia, drobna nerusiaca vyroba a sluzby,
zariadenia Sportu a telovychovy viazané na prevladajuce funkcie, drobna architektira a mobiliar

- nepripustné Rodinné domy, bytové domy, OV celomestského charakteru, Statna sprava a pod., Sportové arealy,

Sportové haly, telocvi¢ne, kipaliska, arealy volného casu, zahradkarske a chatové osady,

polnohospodarska Zivocisna vyroba, akékolvek zariadenia na zhodnocovanie odpadov, tranzitné

vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakazané cinnosti v Chranene;j
vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z., funkcie zakazané
za Ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby
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Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost:

2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlazZie

Index zastavanosti
max.:

0,30

Koeficient zelene
min.:

0,60 (skleniky su pre ucely tzemného planu suéastou ploch zelene)

Specifické
regulativy:

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
DodrZiavat v3etky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.2. Navrhovana urbanisticka struktura

33.2.2.1 Vystavba-bytewych-demev Bytové domy

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

7, 8,93, 102, ZaD2.04

Charakteristika:

Plochy sluZiace pre byvanie v bytovych domoch, vratane zariadeni s opatrovatelskou sluzbou, bytov
a zariadeni pre hendikepovanych obc¢anov

Funkéné vyuZitie:

- prevladajuce

Byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch.

- pripustné

Zariadenia a plochy dopliiajtice komplexnost a obsluhu obytného Gzemia: zariadenia obéianske;j
vybavenosti vstavané do objektov byvania, zelen plosna a liniova de-8;5-ha, zelen pozemkov obytnych
budov, nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluziace obsluhe Uzemia maloobchodné zariadenia
pre obsluhu zakladnej funkcie Uzemia, verejné stravovanie malého rozsahu, rychle obcerstvenie,
bufety, kaviaren, cukraren. Detské ihriska. Materské skoly vstavané alebo volné. Kulturne zariadenia
v doplnkovom rozsahu, ambulancie, lekarne, vydajne zdravotnickych pomaocok, stacionare socidlnych
sluzieb, drobna architektura a mobiliar, pesie trasy, cyklistické trasy, odstavné statia a parkoviska,
parking garaze integrované do bytovych domov, vozidlové komunikacie, zariadenia a vedenia
technickej vybavenosti pre obsluhu tUzemia.

Zariadenia obcianskej vybavenosti a zariadenia telovychovy a volného ¢asu, malé ubytovacie
zariadenia max. do 40 16Zok, penziénovy domov pre dochodcov rozptylené v tizemi. Nad ramec
daného moZno vynimoéne povolit umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sliZiace SirSiemu okoliu
(objekty verejnej spravy), administrativne priestory, zariadenia poZiarnej ochrany, policie, nerusiacu
drobnt vyrobu a sluzby, telocvicne, ihriska, fittness, posilfnovne

- nepripustné

V Uzemi mozno prevadzkovat iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technickym
zariadenim nerusia svojimi negativnymi G¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (ako
nerusiace prevadzky nemozno napriklad povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva,
Cerpaciu stanicu pohonnych hmot s autoservismi a opravoviami a pod., nakupné centrd, obchodné
domy, distribu¢né a velkoobchodné centra, hypermarkety, hobbymarkety, supermarkety, diskonty,
ubytovacie zariadenia a zariadenia cestovného ruchu, kongresové centra, vystavné a veltrzné aredly,
kultdrrezariadenta; zabavné zariadenia, zariadenia obrany, zakladné skoly, umelecké skoly, stredné
a vysoké skoly, objekty a zariadenia vedy a vyskumu, polikliniky, nemocnice, arealy velkych

a strednych podnikov, zahradnictva, sklenarstva, priemyselné parky, skladové arealy a distribu¢né
centra, stavebné dvory, Sportové aredly okrem detskych ihrisk, haly, plavarne, kolkarne, kupaliska,
aredly volného casu, zahradkarske osady, chatové osady, kompostarne azariadenia-na
zhedaeeevame—@elegeky—mz—lez—ﬁe&nehe—mat&%—zberne dvory,—zaﬂaéema—na—sk-laelkev&nie
akékolvek
zariadenia na zhodnocovanle odpadov tranzitné vedema technlckeJ vybavenost| nadradeného
vyznamu, zakdzané ¢innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékera-&:
364/2004{8§31-eds—4} §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z., funkcie zakazané za ucelom ochrany
Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max-—podlaznest
Iagavblok

2 NP +podkrovie—pre-objekiy-so-Sikmou-strachou*
3 NP —pre objekty s plochoustrechou*
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Max. podlaznost
pre regulacné
bloky 102,
ZaD2.04:

Max. podlaznost
pre ostatné
regulac¢né bloky:

4NP

Index zastavanosti
max.:

0,40

Koeficient zelene

min.:

6;20 0,40

Zasady
architektonickej
tvorby:

Pri novej vystavbe:
- dodrZiavat orientaciu bytov na svetové strany,
- dodrziavat podmienky oslnenia bytov,

- zabezpedit Sirsiu Skalu druhov a foriem byvania (od socidlnych bytov po nadstandardné)
vzhladom na diferenciaciu potrieb a moznosti ré6znych socidlnych skupin obyvatelstva,

- prefungovanie trhu bytov umoznit a podporovat vstup podnikatelskej sféry do vystavby bytov.

Specifické
regulativy:

V lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava — cesta ., Il. a lll. triedy) vystavbu
podmienit vytvorenim pasu izolaénej zelene min. $irky 5,0 m, a to na stavebnom pozemku, ktory je
predmetom povolovania a vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. vhodna orientdcia objektov voci zdroju hluku, poutZitie izolacii proti hluku

z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie
oplotenia)

V podrobnejSom spracovani obytnej zény uvaZovat aj s obéianskou vybavenostou bud' integrovanou
do objektov ako polyfunkcia, alebo ako samostatné plochy.

Dodrzat Sirku uliéného priestoru (vymedzeny uli¢nou hranou pozemkov = oploteniami pozemkov)
min. 8 10 m.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.

Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.2.2. ystavbaredinnyech-domov Rodinné domy (RD)

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

1,2,4,5,6,9b, 104q, 114, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 264, 40, 70, 71, 72, 72A, 72B, 201, 202, ZaD1.01,
ZaD1.02, ZaD1.03, ZaD1.04, ZaD2.01, ZaD2.05, ZaD2.07, ZaD3.16 (OV8-¢ast), ZaD3.32 (1-&ast,2-
¢ast,69), ZaD3.38, ZaD3.40 (PR6), ZaD3.44 (505-¢ast), ZaD4.01 (ZS10), ZaD4.11 (OV8-East)

Charakteristika:

Plochy sluZiace pre obytné funkcie — byvanie v rodinnych domoch réznych typologickych druhov.

Funkéné vyuZitie:

- prevladajuce

Byvanie v rodinnych typoch objektov — rodinné domy réznych typologickych druhov (samostatne
stojace, dvojdomy, radové, atriové, kobercova zastavba).

- pripustné

Prislusné dopravné a technické vybavenie, zelen plosna a liniova, verejna zelen, verejné priestory,
detské ihriska, Sportové plochy, mensie zariadenia obcianskej vybavenosti, parkoviska, vodna plocha,
drobna architektura a mobiliar, pesie komunikacie, cyklistické trasy, dopravné komunikacie,
zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia.

Ako doplnkovu funkciu umiestnit zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu — vstavané
do objektu byvania, drobné podnikatelské prevadzky vstavané do objektu byvania nevyrobného
charakteru, nenarusajlce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym

a hmotovym rieSenim nemenia charakter funkénej plochy, materské skoly, ambulancie, lekaren.

- nepripustné

V Uzemi mozno prevadzkovat iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technickym
zariadenim nerusia svojimi negativnymi G¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (ako
nerusiace prevadzky nemozno napriklad povolit priemyselnu vyrobu, skladové hospodérstvo,
velkopredajne, sluzby motoristom - autoservisy, klampiarske prevadzky, cerpacia stanica pohonnych
hmot s autoservismi a opravovriami a pod., agroturistika, polnohospoddarska vyroba, bytova vystavba
— bytové domy, stolarstva, nakupné centrd, obchodné domy, distribucné a velkoobchodné centra,
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hypermarkety, hobbymarkety, supermarkety, diskonty, ubytovacie zariadenia a zariadenia
cestovného ruchu, kongresové centrd, vystavné a veltrzné arealy, kultirne zariadenia, zabavné
zariadenia, zariadenia obrany, zakladné skoly, umelecké skoly, stredné a vysoké skoly, objekty

a zariadenia vedy a vyskumu, polikliniky, nemocnice, aredly velkych a strednych podnikov,
zahradnictva, sklendrstva, priemyselné parky, skladové arealy a distribu¢né centra, stavebné dvory,
Sportové aredly okrem detskych ihrisk, haly, plavarne, kolkdrne, kupaliska, arealy volného casu,
zahradkdrske osady, chatové osady, kompostarne a—a—zaﬂaéema—na—z-hedﬁeeevame-bielegieky
rezlezitelného-materidlu-zberné dvory,zasia A
akékelvek-energetickézhodnocovanieodpady; akekolvek zariadenia na zhodnocovanle odpadov,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakazané Cinnosti v Chranenej
vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékena-&-364/2004-{§31 ods—4) §3, ods. 3, 4 Zakona
305/2018 Z. z., funkcie zakdzané za uéelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru
terajsej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Pripustny spdsob
zastavby pre RD:

izolovana zastavba

zdruZena zastavba — v rozsahu max. 20% vymery regulacného bloku s podmienkou sustredenia do
jedného celku v ramci lokality

Min. vymera
pozemkov pre RD:

izolovana zastavba — 400 m2 pre RD s 1 b. j. + 300 m2 na kazdu dalsiu b. j.
zdruZend zéstavba — 258 300 m2 pre RD s 1 b. j. + 258 300 m2 na kazdu dalsiu b. j.

Zastavovacie

podmienky pre RD:

stanovit jednotny architektonicky raz objektov

dodrZiavat jednotnu stavebnu &iaru objektov, stavebnd &iara sa stanovuje min. 5 m od uli¢nej éiary
dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

a orientacie

Max. vyska
oplotenia

pozemkov preRB:

1,8 m zo strany od ulice, 2,0 m z ostatnych stran

Max. podlaznost:

NP rovi ol < I
2 NP —pre-objektysplochoustrecheou

Index zastavanosti
max.:

0,50 — pre radovu zastavbu RD a ostatné objekty (pozri aj $pecifické regulativy)
8,30 0,35 — pre izolovanu zéstavbu RD (pozri aj $pecifické regulativy)

Koeficient zelene
min.:

6,38 0,40 — pre radovu zastavbu RD a ostatné objekty
0,50 — pre izolovanu zastavbu RD

Zasady
architektonickej
tvorby:

- moznost zvyraznenie vstupov na pozemky, dokumentacia oplotenia musi byt sic¢astou
dokumentacie prikladanej k Ziadosti o vydanie stavebného povolenia,

- priziadosti o stavebné povolenie dokumentovat rozvinuty pohlad kvéli nadvaznosti okolitych
objektov (vyska hladiny zastavby, tvary striech),

- v priestore pred objektom pestovat kultivovanu zelefi s dominujlicou starostlivo udrZiavanou
travnatou plochou,

- prinavrhovani Struktury ulic vo forme chodnik, zeleny pas min.70 cm, ulica, zeleny pas 70 cm,
chodnik,

- ak nie je mozné umiestnit chodniky, v kazdom pripade ponechat pasy vegetacie, pripadne stromy,

- inZinierske siete viest v spolo¢nom trativode - vhodny umiestnit pod chodnik zo zdmkovej dlazby
(pre Castejsie opravy),

- zdkaz chovu domacich zvierat, ktorych chov méZe nepriaznivo ovplyvriovat Zivotné prostredie,
dodrZiavat zdsady chovu domacich zvierat v meste.

Specifické
regulativy pre
regulacny blok
ZaD2.05 *:

Pre funként plochu €. ZaD2.05 (Cast 18, 20) je stanovena zavazna reguldcia aj so zonalnou
podrobnostou. Zavazna regulacia vyplyva z reguldcie podla Architektonicko-urbanistickej $tudie
,Okolie restauracie Zitny ostrov” (dalej len ,,$tidia“), spracovatel: Ing. arch. Pavol Bodd, Kvetoslavov,
datum spracovania: maj 2008, oprava grafickej prilohy december 2019.

Vymedzenle funkcneJ plochy c. ZaD2 05j Je nasledovné: pezemky—&l—l—l%ll—?_—ls IokaIlta c. III podla
SStadie” - v v A

na—meh—je—ua—a—FeaJ&evana-) Pozemky sa nachadzaju v zastavanom Uzemf obce/mesta

Pre funk¢énu plochu €. ZaD2.05 - pozemky ¢. 2-23:34 1-228 v lokalite €. Ill. podla ,studie”, je
stanovena zavazna reguldcia priestorového usporiadania:

- Pozemky su urcené pre vystavbu rodinnych domov. Forma zastavby nie je obmedzena. Priestor
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umiestnenia rodinnych domov reguluju stavebné Ciary, ktoré su urcené v Prilohe ¢. 3, 4. Pre
pozemky izolovanych RD urcujeme I1ZP max. 8;48 0,35, pre pozemky radovych RD urcujeme |ZP
max. 0,50.

- Vyskovu uroven +0,000 stavebnych objektov navrhujeme max. 1 m od koruny vozovky pred
pozemkom.

- Vyska rimsy izolovanych RD je max. 788 6,50 m a vyska hreberia max. 3508 10,50 m od keruny
vezevky + 0,000. Vyska rimsy radovych RD je max. 4,00 m, vyska hreberna max. 10,00 m od +
0,000.

- Dlhodobé parkovanie osobného auta ma byt rieSené v rdmci pozemku. Pripustame samostatne
stojace pristresky alebo gardze pre osobné auto umiestnené 6,00 m od okraje vozovky s max.
zastavanou plochou 6,60 x 6,60 m, s maximalnou vyskou hrebena strechy 4.50 m od koruny
miestnej komunikacie. Celkova zastavanost parcely so zastavanou plochou garaze nesmie
prekrocit max. limit 40 %.

- Oplotenie jednotlivych pozemkov navrhujeme riesit z prirodnych materidlov. Maximalna vyska
oplotenia smerom do ulice je 1,50 m. Maximalna vyska bo¢ného a zadného oplotenia je 1,80 m.

- Okna obytnych miestnosti mézu byt situované do ulice, do zahrady a do dvora. Okna k susednej
parcele su okna vetracie, okna WC, z kupelne, z komory a okna schodiskového priestoru.

- Mimo pléch uréenych na zéstavbu rodinnych domov, je moZné umiestnit na pozemku 1,00 m od
hranice pozemku pristresky, t. j. stresné konstrukcie z max. 2 bocnych stran uzavreté z lahkej
drevenej, resp. murovanej konstrukcie s max. zastavanou plochou 6,00 x 8,00 m . Vyska rimsy
tychto pristreskov je max. 2.50 m, vyska hreberia max. 4,00 m od koruny miestnej komunikacie.
Celkova zastavanost parcely so zastavanou plochou pristresku nesmie prekrocit max. limit 40 %.

- S plochami spevnenych ploch (chodniky vjazdy do garazi) a s plochami nezakrytych teras sa
nerata pri vypocte 1ZP.

- Na pozemkoch je stanovena plocha uréena na zastavbu. Tuto plochu urcuju minimalne odstupy
od jednotlivych stran pozemku (Priloha €. 3, 4). V rdmci nej je mozné riesit pddorysné
usporiadanie rodinnych domov. Maximalne percento zastavatelnosti pozemku samotnym
rodinnym domom a vedlajSimi stavbami je 40 %.

- Koeficient zelene bude pri izolovanej zastavbe RD min. 0,50 a pri radovej zastavbe min. 0,40.

Specifické
regulativy pre
regulacny blok
ZaD3.32 (1-¢ast, 2-
¢ast, 69)*:

Pre funként plochu €. ZaD3.32 je stanovend zavazna regulacia aj so zonalnou podrobnostou. Zavazna
regulacia vyplyva z regulacie podla Zastavovacieho planu ,,Obytny subor — 111 rodinnych domov
Samorin“ (dalej len ,zastavovaci plan“), spracovatel: ARCHSTUDIO BOBEK JAVORKA, datum
spracovania: december 2002.

Vymedzenie funkénej plochy ¢. ZaD2.34 je podla Prilohy €. 5. Pozemky sa nachadzaju mimo
zastavaného Uzemia obce/mesta.

Pre funkénu plochu €. ZaD2.34 podla ,zastavovacieho planu”, je stanovena zavazna regulacia
priestorového usporiadania:

- Pozemky su urcené pre vystavbu rodinnych domov. Forma zastavby je obmedzena na
samostatne stojace RD (izolovana zastavba). Priestor umiestnenia rodinnych domov reguluje
zavazna stavebna Ciara stanovujuca neprekrocitelnu hranicu zastavby na pozemku a stavebna
Ciara stanovujuca neprekrocitelnu hranicu mozného zastavania pozemku, ktoré su uréené v
Prilohe €. 5.

Stavebné Ciary st urcené na 6 m od uli¢nej ¢iary a 1,5 a 5,5 m od hranice susednych pozemkov.
Medzi rodinnymi domami je predpisana min. vzdialenost 7 m. Zaroven je uréend aj zadna
stavebna Ciara 26 m od uli¢nej &iary a max. dizka tejto plochy, ktord je 20 m.

- Pre pozemky urcujeme IZP max. 8;48 0,35 + 0,05 v pripade vystavby samostatne stojacich
doplnkovych stavieb k rodinnym domom

- Vyskovu uroven +0,000 stavebnych objektov navrhujeme na kétu 127,30 m n. m. resp. 50 cm od
koruny cesty pred rodinnym domom.

- Vyska rimsy je max. 4,0 m a vyska hreberia max. 9,0 m od podlahy prizemia.

- Garazovanie moze byt rieSené v ramci stavby rodinného domu, ale pripistame aj samostatne
stojace garaze.

- Oplotenie jednotlivych pozemkov navrhujeme riesit s max. vyskou oplotenia smerom od ulice ;5
1,8 m. max. vyska zadného a bo¢ného oplotenia je 2,0 m..

- Mimo pléch uréenych na zéstavbu rodinnych domov, je mozné umiestnit na pozemku pristresky
resp. naradovniky. Vyska rimsy tychto vedlajsich stavieb je max. 4,5 m. Max. podlazna plocha
tychto vedlajsich stavieb je 25 m2.

Specifické
regulativy pre

Pre funkéné plochy ¢. 202+71+ZaD1.03+RD6 (miestna ¢ast Buéuhdaza) je stanovend zavazna regulacia
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regulacné bloky
202+71+ZaD1.03+
RD6:

aj so zonalnou podrobnostou. Zavazna regulacia vyplyva z reguldcie podla ,Zastavovacej studie

Buduhaza“ (dalej len ,zastavovacia studia“), spracovatel: BP KONCEPT s.r.o., datum spracovania:

november 2019.

Vymedzenie funkénej plochy ¢ 202+71+ZaD1.03+RD6 je podla Prilohy €. 7. Pozemky sa nachadzaju

v zastavanom Uzemi a mimo zastavaného Gzemia obce/mesta.

Pre funkcéné plochy ¢. 202+71+ZaD1.03+RD6 podla ,zastavovacej Studie”, je stanovena zdvazna

reguldcia priestorového usporiadania:

- Pozemky su urcené pre vystavbu rodinnych domov. Forma zastavby je obmedzena na
samostatne stojace RD (izolovana zastavba). Priestor umiestnenia rodinnych domov reguluje
zavazna stavebna cCiara stanovujuca neprekrocitelnu hranicu zastavby na pozemku, ktora je
urcéend v Prilohe ¢. 7.

Stavebné Ciary su ur¢ené na min. 4 m od uli¢nej Ciary pozemku a min. 6 m od hranice miestnej
komunikacie.

- Pre pozemky urcujeme IZP max. 0,35 + 0,05 v pripade vystavby samostatne stojacich
doplnkovych stavieb k rodinnym domom.

- Vyskovu uroven +0,000 stavebnych objektov navrhujeme max. 0,5 m nad korunou miestnej
komunikdcie pred pozemkom.

- Vyska rimsy je max. 4,0 m a vyska hreberia max. 9,0 m od +0,000.

- Garazovanie moze byt riesené v ramci stavby rodinného domu, ale pripistame aj samostatne
stojace garaze.

- Oplotenie jednotlivych pozemkov navrhujeme riesit s max. vyskou oplotenia smerom od ulice 1,8
m., max. vyska zadného a bo¢ného oplotenia je 2,0 m.

- Mimo pl6ch ur¢enych na zastavbu rodinnych domov, je mozné umiestnit na pozemku min. na
stavebnej ¢iare pozemku pri uliénej hranici a min. 1,0 m od ostatnych hranic pozemku pristresky
alt. Sklady zahradného nabytku a naradia z drevenej, resp. murovanej konstrukcie s max.
zastavanou plochou 4,3 x 4,3 m. Vyska rimsy alt. atiky tychto pristreskov je max. 3,0 m, vyska
hrebera max. 5,0 od koruny miestnej komunikdcie. Celkova zastavanost parcely vratane
zastavanej plochy pristresku alt. skladu zdhradného nabytku a naradia nesmie prekrocit max.
limit 1ZP.

Presna poloha komunikacii ako aj poloha navrhovanych komunikacii bude predmetom riesenia

Specifické
regulativy
vSeobecné:

dalSich stupnov PD, t. j. nie je zavazna.

Pre regula¢né bloky 8V41+72+72A+72B+ZaD1.02+ZaD3.40+RD8+-2548ZaD4.01 (miestna Cast
Kréalovianky) spracovat US zény.

V pripade vystavby samostatne stojacich doplnkovych stavieb k rodinnym domom (hospodarske
stavby, garaze) je index zastavanosti pre tieto stavby uréeny osobitne na 0,05 (nad ramec povolenych
indexov zastavanosti).

V lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava — cesta ., Il. a lll. triedy) vystavbu
podmienit vytvorenim pasu izolaénej zelene min. Sirky 5,0 m, a to na stavebnom pozemku, ktory je
predmetom povolovania a vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouZitie izolacii proti hluku

z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie
oplotenia)

Zabezpedit etapizaciu vystavby v ramci povolovacich procesov tak, aby bola dosiahnutd kompaktnost
urbanistickej Struktury —t. j. povolit len vystavbu v priamej nadvaznosti na existujlcu zastavbu obce
resp. na uz povolenu novu vystavbu.

Dodrzat Sirku uliéného priestoru (vymedzeny uli¢nou hranou pozemkov = oploteniami pozemkov)
min. 10 m.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

* Samostatne uvedené regulativy pre regulaény blok ZaD2.05,ZaD3.01, ZaD3.32 nahradzaju opakujice sa regulativy
uvedené pre ostatné regulacné bloky. Ostatné (neopakujlce sa) regulativy sa v3ak rovnako vtahuju pre regulaény blok
ZaD2.05, ZaD3.01, ZaD3.32 ako aj pre ostatné regulac¢né bloky (jedna sa najma o regulativy funkéného vyuzitia).

33.2.2.3. Obéianske-vybavenie Ob¢ianska vybavenost

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:
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Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

10b, 11b, 43, 65, 701, 702, ZaD1.08, ZaD2.06, ZaD3.07 (73-East, 501-¢ast), ZaD3.08 (PR1-¢ast, 61-
¢ast), ZaD3.10 (74, 59, PR2-¢ast, 503-¢ast), ZaD3.29 (506), ZaD3.36 (SP2-East), ZaD3.45 (ZS7-¢ast),
ZaD3.51, ZaD4.22 (ZaD2.05-¢ast), ZaD4.24 (501-East, 73-Cast)

Charakteristika:

Plochy obcianskej vybavenosti sliZiace predovsetkym pre umiestriovanie stavieb a zariadeni
administrativy, verejnej spravy, Skolstva, kultury, zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivosti,
verejného stravovania, obchodu a sluzieb pre obyvatelstvo byvajlce v spddovom tzemi. Stavby su
umiestiované na samostatnych pozemkoch.

Funkéné vyuZitie:

- prevladajuce

Obdianska vybavenost prevazne dennej potreby viazana na byvajice obyvatelstvo, adkupné
stredisks; obchodné domy, supermarkety, diskonty, maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej
funkcie Uzemia, verejné stravovanie, rychle obcerstvenie, bufety, kultirne zariadenia, kostoly,
modlitebne, administrativne budovy, objekty verejnej spravy krajského a miestneho vyznamu,
materské Skoly, zakladné skoly, umelecké skoly, ambulancie, lekarne, vydajne zdravotnickych
pomacok, stacionare, vyrobné a nevyrobné sluzby pre obsluhu Gzemia, zariadenia Sportu a
telovychovy viazané na Gcelové objekty, policia, poZiarnici, CO

- pripustné

Shuzebré-byty; Zdbavné zariadenia, kulturne zariadenia v doplnkovom rozsahu, filmové Stidio v
ZaD3.29, cirkev a ostatné zariadenia, zariadenia pozZiarnej ochrany a policie, stredné skoly, Specidlne
Skoly, polikliniky, telocvi¢ne, ihriska, fittness, posiliovne, zeler liniova a plosna, drobnd architektira a
mobilidr, pesie komunikacie, drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu
Uzemia, odstavné stdtia a parkoviska, komunikacie vozidlové

Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, obradné siene, detské domovy, pestunska starostlivost,
drobna nerusiaca vyroba a sluzby, Sportové haly, plavarne, kolkarne, Cerpacia stanica pohonnych
hmot bez sprievodnych prevadzok, cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickej infrastruktury
pre obsluhu Uzemia, zelen, parkova Uprava, garaze

Sportové a rekreacné zariadenia

- nepripustné

Rodinné domy, bytové domy okrem existujucich v regulacnom bloku ZaD3.29 (506), sluzobné byty
vregulacnem-blekuZab3-36, regiondlne obchodné centra, nakupné strediska, distribucné a
velkoobchodné centrd, hypermarkety, hobbymarkety, autokempingy, turistické ubytovne,
kongresové centra, veltrzné a vystavné aredly, objekty Statnej spravy a Statnej reprezentacie,
zariadenia obrany, vysoké skoly a vysokoskolské arealy, ubytovacie a stravovacie zariadenia vysokého
Skolstva, objekty a aredly vedy a vyskumu, nemocnice, NSP, FNSP, vysoko Specializované odborné
liecebné ustavy, detské ozdravovne, liecebne, domovy socidlnych sluzieb, zahradnictva, sklenikové
hospodarstvo, stavebné dvory, arealy velkych a strednych priemyselnych podnikov, priemyselné
parky, skladové arealy a distribu¢né centra, logistické parky, skladové aredly suvisiace s vyrobou,
zariadenia obrany, stavebné dvory a zariadenia, narodné sStadidény otvorené aj kryté, zariadenia
netradic¢nych Sportov, aredly volného Casu, zahradkarske osady a lokality, chatové osady, pobytové
luky, zelen krajinna a ekostabiliza¢nd, parkinggaraze, technické zariadenia pre faunu a pestovanie

rastllnneho materlalu kompostarnea—zaﬂadema—naépﬁaeevamebwleglekehe-edpada—zberne dvory,

ed-paela— akekolvek zariadenia na zhodnocovame odpadov tranzitné vedenia techmckej vybavenost|
nadradeného vyznamu, zakazané ¢innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov

v zmysle Zékona£-364/2004-{§31 ods-4) §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z., funkcie zakazané za

ucelom ochrany zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost
pre regulacny blok
ZaD3.08

a ZaD3.45:

NP | : ol < I
2 NP —pre-objektysplocheustrecheu

Max. podlaznost
pre regulacny blok
ZaD3.51:

1 NP + podkrovie — povolené su len objekty so Sikmou strechou

Max. podlaznost 3 NP
pre regulacny blok

11b, ZaD3.10,

ZaD3.29:

Max. podlaznost 4 NP

pre regulacny blok
ZaD3.36:

Max. podlaznost
pre ostatné

4 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie
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regulac¢né bloky:

Index zastavanosti

max. preregwlachy
blekZab3.-08

0,40

max—pre-ostatné
. :

Koeficient zelene
min. pre regulacny
blok ZaD3.08,

a ZaD3.45,
ZaD3.10, 11b,
ZaD3.29:

0,40

Koeficient zelene
min. pre ostatné
regulacné bloky:

6460,15

Specifické
regulativy pre
regulacny blok
ZaD2.06 *:

Pre funként plochu €. ZaD2.06 je stanovend zavazna regulacia aj so zonalnou podrobnostou. Zavazna
regulacia vyplyva z regulacie podla Architektonicko-urbanistickej $tudie ,Okolie restauracie Zitny
ostrov” (dalej len ,$tudia“), spracovatel: Ing. arch. Pavol Bodd, Kvetoslavov, ddtum spracovania: maj
2008.

Vymedzenie funkénej plochy ¢. ZaD2.06 je nasledovné: pezemky-€—230-231 lokality L., II., lll. podla
,Studie”. Pozemky sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce/mesta.

Pre funkénu plochu €. ZaD2.06 - pezemky-€—230-231 lokality ¢. I., Il. podla ,studie”, je stanovena

zavazna regulacia priestorového usporiadania:

- Pozemky su urcené pre realizaciu malopodlaznej polyfunkcnej vystavby funkciou zakladnej
obcianskej vybavenosti a byvania. Forma zastavby nie je obmedzena. Priestor umiestnenia
stavebnych objektov reguluju stavebné Ciary, ktoré si uréené v Prilohe €. 3, 4. Pre pozemky
urcujeme IZP max. 8,38 0,40.

- Vyskovu uroven 0,000 stavebnych objektov navrhujeme max. 1,00 m od koruny vozovky pred
pozemkom.

- Vyska rimsy je max. 7,00 m a vyska hrebena max. 3368 13,50 m od kerury-vezevky +0,000 (2 NP
+ podkrovie resp. ustipené posledné ustupujlce podlaZie), vyska atiky 7,50 m od +£0,000.

- Dlhodobé a kratkodobé parkovanie osobného auta ma byt rieSené v rdmci pozemku. Pri
integracii funkcie byvania treba vytvorit podzemné garaZe s primeranou kapacitou. Celkova
zastavanost parcely so spevnenymi plochami parkovacich miest nesmie prekrocit max. limit 48
60 %.

- So spevnenymi plochami (chodniky, vjazdy do garazi, detské ihriskd) a s plochami nezakrytych
terds sa nerdta pri vypocte IZP.

- Koeficient zelene bude 0,15.

Specifické
regulativy pre
regulacny blok

Pre funkénu plochu €. ZaD2.51 je stanovena zavazna regulacia priestorového usporiadania:

- Privystavbe objektov je potrebné reSpektovat existujicu stavebnu ¢iaru (Pozn.: V danej lokalite
je stavebna Ciara totozna s uli¢nou ¢iarou).

ZaD2.51 *:

Specifické Pre regulaény blok ZaD3.29 spracovat UPN zény.

regulativy Pre regula¢né bloky 701, ZaD3.07-2aB3-29 spracovat US zény.
vSeobecné:

Vystavbu v regulatnom bloku ZaD3.10 podmienit vybudovanim obsluznej paralelnej komunikacie
s cestou . triedy.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.
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* Samostatne uvedené regulativy pre regulaény blok ZaD2.05 nahradzaji opakujlice sa regulativy uvedené pre ostatné
regulacné bloky. Ostatné (neopakujlce sa) regulativy sa vsak rovnako vtahuju pre regulaény blok ZaD2.05 ako aj pre ostatné
regulac¢né bloky (jedna sa najma o regulativy funkéného vyuzitia).

33.2.2.4. ZmieSané plochy byvania a ob¢ianskej vybavenosti

ZmieSané plochy rodinnych domov a ob¢ianskej vybavenosti

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

ZaD3.11 (RD2-¢ast), ZaD4.18 (RD2-¢ast)

Charakteristika:

Zmie$ané plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti su plochy slizZiace predovsetkym pre
umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti, rekreacnej vybavenosti v
zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s dérazom na vytvaranie
mestského prostredia

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Byvanie s ob¢ianskou vybavenostou, rodinné domy, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia
verejného stravovania.

- pripustné

Byty v objektoch urcenych pre inu funkciu, supermarkety, diskonty, zariadenia pre administrativu,
spravu a riadenie, zariadenia poZiarnej ochrany, zariadenia policie, materské skoly, zariadenia
ambulantnej a lekarskej starostlivosti, lekarne, stacionare socialnych sluzieb, chranené dielne,
chranené byvanie, telocvicne, ihriska, fitnes, posilfiovne, zariadenia pre netradicné Sporty, zelen
plosna a liniova, pesie komunikacie, odstavné statia a parkoviskd, parkinggaraze, komunikacie
vozidlové, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Nakupné strediska, obchodné domy, supermarkety, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, volny
¢as a multifikaéné zariadenia, zariadenia pre kulturu, zdbavné zariadenia, modlitebne, zakladné skoly,
zakladné umelecké skoly, jazykové skoly, Specifické zdravotnicke zariadenia a sluzby, polikliniky,
domovy socialnych sluzieb, domovy déchodcov, detské domovy, domovy penziény déchodcov,
zariadenia nezavadnych drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, drobné zariadenia obcianske;j
vybavenosti pre obsluhu GUzemia, doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti

- nepripustné

Obchodné centra, distribu¢né a velkoobchodné centrd, hypermarkety, hobbymarkety, autokempingy,
kongresové centra, veltrzné a vystavné aredly, aredly cirkevnych zariadeni okrem modlitebni,
zariadenia Specidlnych zlozZiek Statu, stredné Skoly, Speeidtneskehy vysoké Skoly a vysokoskolské
arealy, vedecko-technologické parky, zariadenia vyroby a vyrobnych sluZieb, arealy velkych a
strednych priemyselnych podnikov, priemyselné parky, zariadenia sklenikového hospodarstva,
skladové arealy, distribucné centra, logistické parky, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia pre
polnohospoddrsku vyrobu, Stadidny otvorené, kryté, Sportové a telovychovné aredly, Sportové haly,
kapaliska, rekreacno-oddychové a Sportové prirodné aredly, zahradkarske osady a lokality, chatové

osady, zeleri krajinna a ekostabiliza¢na, kompostarne a—zaﬂaéema—na—z-heel-neeevame-blelegieky
rezlezitelného-materidly; zberné dvory, A

akékelvek-energetickézhodnocovanieodpady; akekolvek zariadenia na zhodnocovanle odpadov,

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakazané Cinnosti v Chranenej

vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékona-&-364/2004-{§31 ods—4) §3, ods. 3, 4 Zakona

305/2018 Z. z., funkcie zakdzané za uéelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru
terajsej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska

1,8 m zo strany od ulice, 2,0 m z ostatnych stran

oplotenia

pozemkov:

Max. podlaznost: NP+ podkrovie—pre-ebjektyse-Sikmou-strechou
2 NP —pre-objektysplochoustrecheu

Index zastavanosti 8,600,40

max.:

Koeficient zelene 6,268 0,40

min.:

Specifické
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regulativy
vSeobecné:

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 a na vlastnom pozemku majitelov pozemkov.
Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

ZmieSané plochy bytovych domov a ob¢ianskej vybavenosti

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

ZaD3.34 (PO2-East)

Charakteristika:

Zmiesané plochy bytovych domov a obcianskej vybavenosti su plochy sliziace predovsetkym pre
umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti, rekreacnej vybavenosti v
zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s dorazom na vytvaranie
mestského prostredia

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Byvanie s ob¢ianskou vybavenostou, bytové domy, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia
verejného stravovania.

- pripustné

Byty v objektoch urcenych pre inu funkciu, supermarkety, diskonty, zariadenia pre administrativu,
spravu a riadenie, zariadenia poZiarnej ochrany, zariadenia policie, materské skoly, zariadenia
ambulantnej a lekarskej starostlivosti, lekarne, stacionare socialnych sluzieb, chranené dielne,
chranené byvanie, telocvicne, ihriska, fitnes, posilfiovne, zariadenia pre netradicné Sporty, zelen
plosna a liniova, pesie komunikacie, odstavné statia a parkoviskd, parkinggaraze, komunikacie
vozidlové, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Nakupné strediska, obchodné domy, supermarkety, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, volny
¢as a multifikaéné zariadenia, zariadenia pre kulturu, zdbavné zariadenia, modlitebne, zakladné skoly,
zakladné umelecké skoly, jazykové skoly, Specifické zdravotnicke zariadenia a sluzby, polikliniky,
domovy socialnych sluzieb, domovy déchodcov, detské domovy, domovy penziény déchodcov,
zariadenia nezavadnych drobnych prevadzok vyroby a sluZieb, drobné zariadenia obcianskej
vybavenosti pre obsluhu GUzemia, doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti

- nepripustné

Obchodné centra, distribu¢né a velkoobchodné centrda, hypermarkety, hobbymarkety, autokempingy,
kongresové centra, veltrzné a vystavné aredly, aredly cirkevnych zariadeni, zariadenia Specialnych
zlozZiek Statu, stredné skoly, Specidlne skoly, vysoké skoly a vysokoskolské aredly, vedecko-
technologické parky, zariadenia vyroby a vyrobnych sluzieb, aredly velkych a strednych priemyselnych
podnikov, priemyselné parky, zariadenia sklenikového hospodarstva, skladové arealy, distribu¢né
centrd, logistické parky, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia pre pofnohospodarsku vyrobu,
Stadidny otvorené, kryté, Sportové a telovychovné aredly, Sportové haly, kupaliskd, rekreacno-
oddychové a $portové prirodné arealy, zahradkarske osady a Iokallty, chatové osady, zelen kraJlnna a
ekostabilizacna, kompostarne 3 A 22
zberné dvory, zaria i i ékol’
z-hedﬂeeevame-ed-pada— akekolvek zariadenia na zhodnocovanle odpadov tranzitné vedenla
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakdzané ¢innosti v Chranenej vodohospodarskej

oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékena-€-364/2004{§31 ods—4} §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z.,

funkcie zakazané za i¢elom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajSej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaZnost:

3 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlaZie, zaroveri reSpektovat podlaznost podla legendy
ku grafickej prilohe (pozri , Grafickd prilohu” za touto tabulkou)

Index zastavanosti 0,40
max.:
Koeficient zelene 0,40

min.:

Specifické
regulativy:

Re$pektovat podmienky v zmysle grafickej prilohy (pozri ,,Grafickd prilohu” za touto tabulkou).
Min. podiel obcianskej vybavenosti 20% celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

Graficka priloha:
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1 - ponechat pévodné/nezburané kridlo
2a — asanovat a znova vybudovat kridlo
2b — ponechat existujuce kridla
3 — ponechat staru koniarefi v si¢asnom objeme
4 —vybudovat hotel s 3 NP + podkrovim (sedlova strecha)

5a — vybudovat bytové domy s 1 NP + podkrovim (sedlova strecha), ponechat sucasny vstup z existujicej komunikacie.
Zachovat pohlady na hlavné budovy ¢. 1, 23, 2b

5b — vybudovat bytové domy s 4 NP (plocha strecha)
6a — realizovat parkové Upravy s vyliéenim automobilovej dopravy
6b — realizovat parkové Upravy

7 — ponechat existujlci objekt.

33.2.2.5. Zmiesané plochy obdianskej vybavenosti, priemyslu, podnikatel-
skych aktivit a skladového hospodarstva

Urcenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit 505, ZaD3.37 (PO1), ZaD3.43, ZaD3.50 (PR2-East)
(regulacného
bloku) v grafike:

Charakteristika: Plochy sluziace pre umiestriovanie zmiesanych funkcii ob¢ianskej vybavenosti, pre umiestriovanie
stavieb a zariadeni obchodu a sluzieb, vyrobnych sluZieb, nezavadnej priemyselnej vyroby,
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skladového hospodarstva a podnikatelskych aktivit bez rusivého vplyvu na okolie

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Mensie aredly priemyselnych podnikov s dopliiujicimi prevadzkami a skladmi, obchody a nevyrobné
sluzby, vyrobné sluzby pre obsluhu Gzemia, vyrobne zdravotnickych pomécok

- pripustné Objekty suvisiaceho vedeckého a vyrobného vyskumu, skladové arealy suvisiace s vyrobou, drobné
zariadenia obcianskej vybavenosti, plosnd a liniova zelen, drobna architektira a mobiliar, pesie
komunikacie, vozidlové komunikécie, odstavné statia a parkoviska, prislusna technicka vybavenost,
strazna sluzba, zariadenia poZiarnej ochrany, zberné dvory, diskontné centra
Sluzebrébyty; sklenikové hospodarstvo, stavebné dvory

- nepripustné Rodinné domy, bytové domy, Sportové aredly, Sportové haly, telocvicne, kupaliskd, arealy volného

Casu, zdhradkarske a chatové osady, eyklistické-trasy; kompostarne, zberné dvory, akékolvek
zarladenla na zhodnocovanle odpadov a—za#mdema—na—zhedneeevame—brelegel%mz—lezﬁemehe

z-hedﬂeeevame-ed-pada— tranzitné vedenia technlckej vybavenostl nadradeneho vyznamu, zakazané
¢innosti v Chranenej vodohospoddrskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékenra€-—364/2004-{§31 ods—4}

§3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z., funkcie zakazané za G¢elom ochrany Zivotného prostredia a
zachovania charakteru terajsej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaZznost
pre regulacny blok
505:

2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlaZie £A32-mm

Max. podlaznost
pre ostatné
regulacné bloky:

3 NP

Index zastavanosti
max.:

8;68 0,40 (pozri aj $pecifické regulativy)

Koeficient zelene
min.:

8;28 0,40 (pozri aj Specifické regulativy)

Specifické
regulativy:

V pripade vynimocnych situacii (stiesnené podmienky...) je mozné na zaklade individudlneho
posudenia MZ povolit va&si index zastavanosti a mensi koeficient zelene — v takom pripade je
potrebné preukazat vhodnost rieSenia Studiou (vizualizacie, umiestnenie stavieb vodi okoliu...)
a svetlo-technickymi vypoctami.

Pre regula¢né bloky 505, ZaD3.37, ZaD3.50 spracovat US zény.

Zabezpedit ekologicku nezavadnost vyrobnych aktivit.

Zabezpedit vysadbu izolaénej ochrannej zelene od obytnych Gzemi.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.2.6. Priemyselna zéna vyroba, skladové hospodarstvo, a podnikatelské

aktivity a tech

nicka vybavenost

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

39, 73, 501, 503, 504, ZaD2.09, ZaD3.06, ZaD3.33, ZaD3.46 (12, RD5-¢ast)

Charakteristika
regulacného bloku
ZaD3.33:

Plochy sluziace pre umiestriovanie arealov skladového hospodarstva a podnikatelskych aktivit bez
rusivého vplyvu na okolie (ekologicka centrala AQUA PRO - sklad prazdnych a plnych flias, baliaren
vody a suvisiace prevadzky)

Charakteristika
ostatnych
regulacnych
blokov:

Plochy sluZiace pre umiestriovanie aredlov priemyselnej vyroby, skladového hospodarstva
a podnikatelskych aktivit bez rusivého vplyvu na okolie

Funkéné vyuZitie:

- prevladajuce

Arealy velkych priemyselnych podnikov s doplriujicimi prevadzkami a skladmi, sluzby a vyroby
vsetkych druhov zdruZené v priemyselnych parkoch, v lokalite ¢. 504 len aredly s lahkou priemyselnou
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vyrobou a skladmi

- pripustné

Objekty suvisiaceho vedeckého vyskumu, administrativne objekty suvisiace s hlavnymi funkciami,
stravovanie pre zamestnancov, administrativne budovy, aredly suvisiace s vyrobou, plosna a liniova
zelen, pesie komunikacie, vozidlové komunikacie, odstavné statia a parkoviskd, zariadenia a vedenia
technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia, drobnd nerusiaca vyroba a sluzby, skladové arealy
suvisiace s vyrobou

Obcianska vybavenost a sluzby na obsluhu Gzemia, sluzebrébyty; distribu¢né a velkoobchodné
centra, verejné stravovanie malého rozsahu, rychle obcerstvenie, bufety, zariadenia poZiarnej
ochrany, stredné a Specidlne skoly, vyrobné a nevyrobné sluzby pre obsluhu Uzemia, skladové arealy,
logistické parky, zariadenia Sportu a telovychovy viazané na ucelové objekty, drobna architektura

a mobiliar, parking garaze, Cerpacie stanice pohonnych hmot bez sprievodnych prevadzok-,
kompostarne, zariadenia na zber, skladovanie a zhodnocovanie biologicky rozlozitelného materialu
zberné dvory —len v lokalite ¢. ZaD2.09 na parc. reg. C ¢. 221/51,52,53,54, 221/22, Sportovo-
rekreacné zariadenia

- nepripustné pre
regulacny blok
ZaD3.33

Vsetky ostatné funkcie okrem prevddzky ekologickej centrdly AQUA PRO aokrem uvedenych v
prevladajucom a pripustnom vyuZziti

- nepripustné pre
ostatné
regulacné bloky

Rodinné domy (okrem existujiceho RD v lokalite ¢. ZaD3.46), bytové domy, Sportové arealy, Sportové
haly, telocvi¢ne, kupaliska, arealy volného Casu, zahradkarske a chatové osady, kempestarrea

zhedneocovanie-edpady; zariadenia na zhodnocovanie odpadov mimo zariadeni na zhodnocovanie
odpadov uvedenych v bode 33.2.2.6 ako pripustné, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, zakazané &innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov

v zmysle Zékona£-364/2004-{§31 ods-4) §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z., funkcie zakazané za
ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej zastavby okrem uvedenych
v oripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost
pre regulacné
bloky 504,
ZaD2.09, ZaD3.46:

2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlaZie £A32-mm

Max. podlaznost
pre ostatné
regulacné bloky:

3 NP

Index zastavanosti
max.:

8;68 0,40 (pozri aj Specifické regulativy)

Koeficient zelene
min.:

0,20 (pozri aj $pecifické regulativy)

Specifické
regulativy:

V pripade vynimocnych situacii (stiesnené podmienky...) je mozné na zéklade individudlneho
posudenia MZ povolit va¢si index zastavanosti a mensi koeficient zelene — v takom pripade je
potrebné preukazat vhodnost rieSenia Studiou (vizualizacie, umiestnenie stavieb vodi okoliu...)

a svetlo-technickymi vypoctami.

Pre regula¢né bloky 501+ZaD3.06, 503+ZaD3.10, 504, ZaD2.09 spracovat US zény.

Vystavbu v regulachom bloku 73, 501, ZaD3.06 podmienit vybudovanim obsluznej paralelnej
komunikacie s cestou Il. triedy a situovanie pripustnej ob&ianskej vybavenosti pozadovat najma
pozd|z tejto komunikacie.

Vystavbu v regulaénom bloku 503 podmienit vybudovanim obsluznej paralelnej komunikacie s cestou
. triedy.

Pri stavebnych konaniach na pripravu vystavby priemyselnych a inych vyrobnych aredlov pozadovat
vypracovanie sadovych Uprav (vratane realizacie a naslednej udrzby).

Zabezpedit ekologicku nezavadnost vyrobnych aktivit.

Zabezpetit vysadbu izolatnej ochrannej zelene od obytného pasma, po celej dizke priemyselnej zony.
V pripade vaésich prevadzok predéistovat odpadové vody.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.
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33.2.2.7. Sportovo-rekreaénda vybavenost

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

25, 26¢, 29, 30, 35; 305,306, ZaD3.01, ZaD3.17 (vo vyhlade ZaD1.10 v ¢asti plochy), ZaD3.19 (28),
ZaD3.21, ZaD3.26 (32, 56-¢ast) , ZaD3.28 (305-East), ZaD3.47 (50), ZaD4.09, ZaD4.25 (ZaD3.52-¢ast)

Charakteristika
regulacnych
blokov 25, 26¢,

Plochy Sportu a rekreacia sluziace predovsetkym pre Sportové a volnocasové aktivity.

ZaD3.01:

Charakteristika Plochy sltZiace pre rekreaciu, oddych vrekreacnych zariadeniach — rdzne formy ubytovacich
ostatnych a stravovacich zariadeni, pobyt v prirodnom prostredi, Sportové aktivity arekreacné ihriska
regulacnych prirodného charakteru.

blokov:

Funkcné vyuZitie:

- prevladajuce

Plochy prevazne aredlového charakteru s vyuzitim pre Sport, tvorené krytymi a otvorenymi
Sportovymi zariadeniami, Sportovymi ihriskami sliZiacimi pre organizovanu telovychovu a Gzemia
sliZiace Sportovym aktivitdm vo volnom case, prechodné ubytovanie hotelového a penziénového
typu, apartmanové-domy; lieCebny/kupelny dom — len vo vyznaéenej €asti * lokality ¢. ZaD3.17 (*
pozri vykresy €. 2.1, 2.2), relaxacné centrd, kupaliska, termalne kapaliska, arealy volného casu,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu — hotely, penzidny, turistické ubytovne, prislichajica
dopravna a technicka vybavenost, klubové zariadenia, v lokalite ¢. ZaD3.01 len strelecky klub

a zariadenie pre cviCenie psov, v lokalite ¢. ZaD3.21 len jachtarsky klub a suvisiace zariadenia,

v lokalite €. ZaD3.28 len apartmdanové domy a ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, v lokalite .
ZaDA4.09 len beZeckd draha a suvisiace obsluzné zariadenia

- pripustné

Ubytovacie zariadenia viaZzuce sa na funkciu, objekty individualnej chatovej rekreacie, zahradky,
agroturistika, lie¢ebny dom v ZaD3.17 v ¢asti pri Cilistovskej ceste, odstavné statia a parkoviska pre
obsluhu funkcie, doplnkové funkcie, ktoré neprekrodia svojim rozsahom 15 % plochy pozemkov
prevladajucej funkcie, stuzebaé-byty, maloobchodné zariadenia pre obsluhu zdkladnej funkcie
Uzemia, verejné stravovanie, rychle obcerstvenie, bufety,

Objekty a zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie, doplnkové sluzby, kongresové centrum

- nepripustné

Objektyindividudinejchatevejrekredcie zahradky—agroturistika; Bytové domy, rodinné domy,
obchodné centrd, nakupné strediska, obchodné domy, distribu¢né a velkoobchodné centr3,
hypermarkety, supermarkety, diskonty, veltrzné a vystavné arealy, obradné siene, kostoly,
modlitebne, objekty verejnej spravy, Statnej spravy, zariadenia obrany, materské skoly, zakladné
umelecké skoly, stredné a vysoké skoly, arealy vedy a vyskumu, polikliniky, nemocnice, domovy
déchodcov, zahradnictva, sklenikové hospodarstvo, priemyselna vyroba, polnohospodarska a
Zivocisna vyroba, skladové arealy, stavebné dvory, kompostarne azariadenia-nazhodnecovanie
b+eleg+ek—y—|=ez-lez+tel-nehe-mateﬂa+u—zberne dvory,—zanadema—na—skladkeveme—ed-pada,—sp#evame
...... ebe eperge hednrecova odpady; akékolvek zariadenia na zhodnocovanie
odpadov Cerpacia stanica pohonnych hmot, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zakazané &innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékena-&
364/2004{531 ods-4) §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z., ¢innosti nevhodné v Chranenom vtacom
Uzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregionalnom biokoridore toku Dunaja podla kapitoly ¢.
33.4.3, funkcie zakazané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
oplotenia
pozemkov:

1,8 m zo strany od ulice, 2,0 m z ostatnych stran

Max. podlaznost
pre vyznacenu Cast
* regulacného bloku
ZaD3.17:

4 NP
(* pozri vykresy ¢. 2.1, 2.2)

Max-—podlaznest
Iagavblok

5 NR rovie_resp. nd o i

Max. podlaznost

1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlazie
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pre regulacny blok
ZaD3.28, ZaD4.09:

Max. podlaznost
pre ostatné
regulacné bloky:

2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie /42

Indexzastavanesti
i ladry

Index zastavanosti
max. pre regulacny
blok ZaD4.09:

0,03

Index zastavanosti
max. pre ostatné
regulacné bloky:

0,20

Koeficient zelene
min.:

6;20 0,50

Specifické
regulativy:

Pre regula¢né bloky ZaD3.17, ZaD3.26, 30+ZaD3.47 spracovat US zény a néasledne UR pre cell lokalitu
resp. jej logicky ucelenu &ast.

V Chranenom vta¢om Gzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregionalnom biokoridore tok Dunaja
(35, ZaD3.21) zakazat rekrea¢né aktivity, ktoré su v prikrom rozpore s environmentélnymi zaujmami
tychto vzacnych Uzemi, jednd sa konkrétne o obmedzenie vsetkych foriem intenzivnej pobytovej
rekreacie vratane hausboétov, rekreacnych stredisk, botelov, kempingov, ako aj foriem spojenych
s jazdou motorovych plavidiel a vozidiel vSetkych druhov pri Starom koryte Dunaja a v okoli Vtacieho
ostrova.

V okoli Vtacéieho ostrova obmedzit lov pernatej zveri.

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

ZaD1.07

Charakteristika:

Plochy sluziace pre rekreaciu, oddych vrekreacnych zariadeniach — aquapark s celorocnou
prevadzkou, vnutorné a vonkajsie vodné plochy, rézne formy ubytovacich a stravovacich zariadeni,
pobyt v prirodnom prostredi, Sportové aktivity a rekreacné ihriska prirodného charakteru, dostihovy
areal s prevahou parkovych a pretekarskych pléch — prekazkova dostihova draha, dostihova draha,
parkdr.

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Plochy prevazne aredlového charakteru s vyuzZitim pre Sport, tvorené krytymi a otvorenymi
Sportovymi zariadeniami, Sportovymi ihriskami sliZiacimi pre organizovanu telovychovu a plochy
sliZiace Sportovym aktivitam vo volnom case, prechodné ubytovanie hotelového a penziénového
typu, apartmanové domy, relaxacné centrd, kupaliska, termalne kupaliska, aquapark s celoro¢nou
prevadzkou, arealy volného casu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu — hotely, penzidny,
turistické ubytovne, rekreacné ihriska prirodného charakteru, prirodné prostredie — zelen, krajinna
zelen, rekreacna zelen, zelen lesoparkov a parkov, zelen ekostabilizacna, liniova a plosna zelen, vodné
plochy, prislichajica dopravnd a technicka vybavenost, klubové zariadenia

- pripustné

Hygienické zariadenia, odstavné stétia a parkoviskd, vnitroaredlové komunikacie pre obsluhu Uzemia,
komunikacie pesie, zariadenia avedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia, drobna
architektdra a mobiliar, agrocentrum, nakupné centrum, tribuny, VIP sektory, stavkovanie, klubové
stajne, administrativa, archiv, rychla zdravotnicka pomoc, bezpecnostna sluzba.

Drobné zariadenia stravovania, rychle obcerstvenie, nevyrobné sluzby, kemping len v okrajovej
polohe alebo vo vazbe na dalSie rekreacné plochy, objekty a zariadenia pre obsluhu zdkladnej
funkcie, doplnkové sluzby.

- nepripustné

Rodinné domy, bytové domy, regiondlne obchodné centrd, distribucné a velkoobchodné centra,
hypermarkety, hobbymarkety, supermarkety, diskonty, veltriné a vystavné arealy, kostoly a
modlitebne, cirkev a jej ostatné zariadenia, materské Skoly, stredné skoly, Specidlne skoly, vysoké
Skoly a vysokoskolské arealy, polikliniky, nemocnice NsP a FNsP, liecebné Ustavy, domovy dochodcov,
vyrobné sluzby, aredly priemyselnych podnikov, priemyselné parky, skladové areadly, stavebné dvory
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a zariadenia, logistické parky, administrativne budovy, objekty Ustrednych orgdnov Statnej spravy
a Statnej reprezentacie, objekty verejnej spravy krajského a miestneho vyznamu, zariadenia obrany,
zahradkdrske osady alokality, chatové osady, technické zariadenia pre faunu a pestovanie
rastlinného materialu, CSPH, kompostarne a—zaﬂaéema—na—zhedﬂeeevame_lﬁekagwky—mz-lez-memehe
materidla—zberné dvory, [ovani ‘

enesgeﬂeke—z—hedﬂeeevame—ed-pada— akekolvek zarladenla na zhodnocovanle odpadov tranzitné

vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zakdzané Cinnosti v Chranenej
vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zékena-£—364/2004-{531 ods—4)} §3, ods. 3, 4 Zakona

305/2018 Z. z., funkcie zakdzané za Ucéelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru
terajsSej zastavby

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost:

2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlice podlaZie /42

Index zastavanosti | 0,20

max.:

Koeficient zelene | 0,20

min.:

Specifické Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, Z2.

regulativy: DodrZiavat v3etky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.2.8. Zahradkarske osady

Urcéenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Gzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

26b, 63, 401

Charakteristika:

Zahradkarsky vyuzivané plochy s réznou mierou zastavanosti pozemkov a rdznou urovrou
technického vybavenia najmad na individualnu a rodinnd rekredciu, pripadne s pestovatelskymi
plochami sliZiacimi pre samozasobovanie

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality

- pripustné

Drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu Gzemia

Drobna vyroba a spracovanie produktov, mensie skladové kapacity, drobnd architektira, mensie
kapacity pre spracovanie biologického odpadu, zelen krajinna a ekostabilizacna, drobna architektura
a mobiliar, pesie komunikacie, kompostarne a zariadenia na zhodnocovanie zeleného odpadu,
odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

- nepripustné

Vsetky ostatné funkcie okrem zahradkarskej-osady uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Pripustny sp6sob
zastavby pre ZCH:

izolovana zastavba

Max. podlaznost:

1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlaZie

Index zastavanosti | 0,10

max.: Zérover je obmedzend zastavana plocha ZCH na 50 m?

Koeficient zelene | 0,60

min.:

Specifické Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 priamo na vlastnom stavebnom pozemku.
regulativy: Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.2.9. Cintoriny - pohrebiska

Urcenie funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

ZaD4.12 (9b - ¢ast)
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Charakteristika:

Vyhradena zelen aredlov s hrobovymi miestami, malou architekttrou a vytvarnymi dielami

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Plochy zelene s hrobovymi miestami, malou architektirou a vytvarnymi dielami, pamatniky a
memorialne aredly v zeleni, kolumbaria, pesie komunikacie

- pripustné Drobna architektira a mobiliar (lavicky, odpadové kose, verejné osvetlenie a pod.), zariadenia
obcianskeho vybavenia cintorinov (domy smutku, predajne kvetov, nevyrobné casti kamenarstva,
verejné hygienické zariadenia a pod.), mensie sakralne stavby slGzZiace prevladajucej funkcii
(cintorinske kaplnky)

Komunikacie pre obsluhu Uzemia, pesSie komunikacie, parkovacie plochy, nevyhnutné technické
vybavenie

- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaZnost:

1 NP

Index zastavanosti
max.:

0,85 (do zastavanosti st zapocitané aj hrobové miesta, ktoré su ,,zelené”)

Koeficient zelene
min.:

-- (nie je poZadovany)

Specifické
regulativy:

Zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, Z2.

Zariadenia obcianskeho vybavenia cintorinov (okrem sakralnych stavieb) a parkovacie plochy
lokalizovat v okrajovych ¢astiach pohrebiska.

Pred vypracovanim dokumentacie pre povolenie
hydrogeologické posudenie.

Dodrziavat vsetky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

rozSirenia cintorina je potrebné vykonat

33.2.2.910. Vegetacné upravy (zelen parkov a lesoparkov)

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

56, 57, 59, 61, 64, 65, ZaD1.06, ZaD3.20 (68), ZaD3.24 (49-¢ast), ZaD3.42 (67), ZaD3.52

Charakteristika:

Plochy sluziace pre zelen lesoparkov a parkov, v regulachom bloku ZaD3.42 (67), ZaD3.20 (68) pre
zelen vo volnej krajine

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Plochy parkovej a sadovnicky upravenej zelene, plochy zelene s Upravou lesoparkového charakteru
dostupné Sirokej verejnosti, zelen plosna a liniova plniaca vyznamnu funkciu

- pripustné Drobnd architektura a mobiliar, zariadenie pre faunu a fléru, galéria, peSie komunikacie, mensie
ihriskd, plochy pre deti a pod., altanky, vodné plochy.
Pobytové luhy, naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy, drobné zariadenia pre vedecko-
vyskumné ucely, drobné zariadenia vybavenosti, hygienické atechnické zariadenia pre obsluhu
Uzemia, verejné stravovanie, reStauracia, ¢arda, rychle obclerstvenie, bufety, zjazdné chodniky,
bezecké drahy.

- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti, osobitne ¢innosti

nevhodné v Chranenom vtacom uzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregionalnom biokoridore
toku Dunaja podla kapitoly ¢. 33.4.3

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost:

1 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujuce podlaZie

Index zastavanosti 0,10
max.:
Koeficient zelene 0,70

min.:

Specifické
regulativy:

V Chranenom vtacom uzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregionalnom biokoridore tok Dunaja
(ZaD3.20 a ZaD3.42) zakazat rekreané aktivity, ktoré su v prikrom rozpore s environmentalnymi
zaujmami tychto vzacnych Uzemi, jedna sa konkrétne o obmedzenie vsetkych foriem intenzivnej
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pobytovej rekredacie vratane hausbdtov, rekreacnych stredisk, botelov, kempingov, ako aj foriem
spojenych sjazdou motorovych plavidiel avozidiel vsetkych druhov priStarom koryte Dunaja
a v okoli Vtacieho ostrova.

V okoli Vtacieho ostrova obmedzit lov pernatej zveri.

Dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.2.2011. Vodohospodarske zariadenia

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

ZaD3.22, ZaD4.03

Charakteristika:

Plochy urcené pre umiestnenie stavieb a zariadeni sluZiacich pre prevadzku vodohospodarskych
systémov

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

Vodné zdroje, vodojemy, ¢erpacie stanice, COV, vodné diela, dazd'ové nadrie, prevadzkové aredly
spravcov, iné vodné stavby (oZivenie mftveho ramena Bac v ZaD4.03)

- pripustné

Tranzitné vedenia nadradeného vyznamu suvisiace s funkciou vodohospodarskych zariadeni, u
vodarenskych zdrojov a vodojemov v ramci PHO I. stupna iba tie objekty, ktoré st v sulade s §32
zédkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a prislusnym vodopravnym rozhodnutim

Administrativne budovy, socidlne a stravovacie zariadenia pre zamestnancov, sklady, skladovacie
plochy, dielne, komunikacie, odstavné plochy a parkoviska slGzZiace prevadzke, byty v objektoch
slUziacich na inu funkciu, les ako suéast ochrannych pasiem a SirsSieho Gzemia vodohospodarskych
zariadeni

- nepripustné

Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti

- doplnujuce ust.

Stavby a malé zariadenia vodného hospodarstva mozno umiestnit vo vSetkych plochach inych funkcii

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaZnost:

-- (vystavba nadzemnych objektov, je nepripustna)

Index zastavanosti
max.:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Koeficient zelene | -- (nie je poZadovany)

min.:

Specifické Podlieha osobitnému posudeniu na regiondlnom Urade verejného zdravotnictva.
regulativy: DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.2.1112. Dopravné plochy

Urcenie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

49, 50, 53, 54, ZaD1.11, ZaD1.12, Zab1:13; ZaD2.10, Zab2:11,Z2abD2.12, Zab2.13; ZaD3.14a-e (BD3-
¢ast, BD4-¢ast, ZaD2.14.f-€ast), ZaD3.25 (57-Cast), ZaD3.27,Zab3.41{a-¢c); ZaD3-49 ZaD4.04, ZaD4.05,
ZaD4.15 (BD3-¢ast), ZaD4.16 (OV4-¢ast), ZaD4.23 (ZaD2.05-East), ZaD4.26

Charakteristika:

Plochy sltZiace pre dopravnu vybavenost — komunikacie, parkovacie plochy a parkovacie domy.

Funkéné vyuZitie:

- prevladajuce

Komunikacie vozidlové, cyklistické a pesie, parkovacie plochy, parkovacie domy, bezecké drahy

- pripustné InZinierske siete
Vegetacné Upravy (zeler)
Drobnad architektura a mobiliar
- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti, osobitne Cinnosti

nevhodné v Chranenom vtacom uzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregionalnom biokoridore
toku Dunaja podla kapitoly ¢. 33.4.3.

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost
pre regulacny blok

23 NP

63 | UPns.r.o.




Uzemny plan mesta Samorin — Zmeny a doplnky &. 4 — Cistopis | © 2021

ZaD3.14 (a-e):

Max. podlaznost
pre ostatné
regulacné bloky:

-- (vystavba nadzemnych objektov, okrem drobnej architektury, je nepripustna)

Index zastavanosti
max. pre regulacny
blok ZaD3.14 (a-e):

-- (nie je obmedzeny)

Index zastavanosti
max. pre ostatné
regulac¢né bloky:

-- (vystavba nadzemnych objektov, okrem drobnej architektury, je nepripustna)

Koeficient zelene | -- (nie je pozadovany)

min.:

Specifické V Chrdnenom vtd€om uzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregiondlnom biokoridore tok Dunaja
regulativy: (49, 50, ZaD2.13) zakazat rekreacné aktivity, ktoré si v prikrom rozpore s environmentalnymi

zaujmami tychto vzacnych Uzemi, jedna sa konkrétne o obmedzenie vsetkych foriem intenzivnej
pobytovej rekreacie vratane hausbotov, rekreacnych stredisk, botelov, kempingov, ako aj foriem
spojenych sjazdou motorovych plavidiel avozidiel vsetkych druhov priStarom koryte Dunaja
a v okoli Vtacieho ostrova.

V okoli Vtacéieho ostrova obmedzit lov pernatej zveri.

DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

33.2.3. Nezastavané Uuzemie

Plochy polnohospodarskej krajiny

Urcenie funkéného vyu

Zivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulac¢ného
bloku) v grafike:

Plochy bez oznacenia (v zmysle legendy vykresu €. 2)

Charakteristika:

Plochy polnohospodarskej krajiny (Sady, Vinice, Zahrady, Orna pdda, Trvalé travne porasty) - plochy
sliZiace pre polhohospodarsku rastlinnt vyrobu — pestovanie polnohospodarskych plodin a travne
porasty

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce

polnohospodarska pdda vsetkych druhov (najma orna pdda, vinice, trvalé travne porasty)

- pripustné dopravna vybavenost - trasy prechadzajice Gzemim
technickd vybavenost - trasy prechadzajdce Gzemim
prvky ekologickej stability (vodné plochy atoky, lesy, nelesna drevinova vegetdacia, biocentrd
a biokoridory, vetrolamy, ltky)

- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti, osobitne Cinnosti

nevhodné v Chranenom vtacom uzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregionalnom biokoridore
toku Dunaja podla kapitoly ¢. 33.4.3.

Priestorové usporiada

nie:

Max. podlaznost:

-- (vystavba nadzemnych objektov, je nepripustna)

Index zastavanosti
max.:

-- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Koeficient zelene
min.:

-- (nie je pozadovany)

Specifické
regulativy:

DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.

Urcenie funkéného vyu

Zivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie lokalit
(regulacného
bloku) v grafike:

ZaD3.02 a plochy bez oznacenia (v zmysle legendy vykresu €. 2)

Charakteristika:

Plochy prvkov ekologickej stability (Vodné plochy a toky, Lesy, Nelesna drevinova vegetacia, Biocentra
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a biokoridory) - plochy sltZiace pre vodné plochy a plochy prirodnej zelene slGzZiace na hospodarske,
rekreacné, vodohospodarske, ekostabilizaéné, hygienické a iné funkcie

Funkcné vyuzitie:

- prevladajuce prvky ekologickej stability vsetkych druhov (najméa vodné plochy a toky, lesy, biocentra a biokoridory)

- pripustné dopravna vybavenost - trasy prechadzajlce tzemim
technickd vybavenost - trasy prechadzajdce Gzemim
polnohospodarska krajina - polnohospodarska poda

- v obmedzenom --
rozsahu

- nepripustné Vsetky ostatné funkcie okrem uvedenych v prevladajucom a pripustnom vyuziti, osobitne Cinnosti
nevhodné v Chranenom vtacom uzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregionalnom biokoridore
toku Dunaja podla kapitoly ¢. 33.4.3.

Priestorové usporiadanie:

Max. podlaznost: -- (vystavba nadzemnych objektov, je nepripustna)

Index zastavanosti | -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

max.:

Koeficient zelene -- (nie je poZadovany)

min.:

Specifické DodrZiavat vetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly 33.
regulativy:

33.3. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNIC-
KEHO VYBAVENIA

33.3.1. Zakladné principy a spésoby regulacie dopravnych vztahov

Pre usmernenie reguldcie dopravnych vztahov v rieSenom Uzemi je definovany subor nasledujucich regulativov:

Cestna doprava

. Zakladnym vychodiskovym principom dopravného rieSenia je optimalizacia dopravnych vonkajsich a vnutromestskych
vztahov. Prostriedkom na dosiahnutie tohto ciela sa stdva vo vyhlade segregacia Struktiry dopravného prudu a
rozloZenie intenzity dopravy do viacerych funkénych a Uzemnych drovni. Toto suvisi s predpokladanym
presmerovanim tranzitnej a tazkej dopravy zo zastavanej ¢asti rieSeného Gzemia.

. Najvyssiu Uzemnu a funkénd droveri vyhladovo tvori v rieSenom Uzemi prelozka cesty 1/63 (juzny cestny tah,
rychlostna cesta R7). Komunikdcia netvori integralnu sic¢ast komunikat¢ného systému. Navrhovana prelozka cesty 1/63
pIni funkciu tangencialnej komunikacie sprostredkujicej vyhladovo hlavné vstupy do mesta a funkciu prevedenia
tranzitujicej dopravy mimo zastavanu Cast, o umoini vyhladovo absolitnu segregaciu dopravnych miestnych a
regionalnych vztahov.

. Miesta napojenia mesta Samorin na rychlostnt cestu R7 kore$ponduiju s krizovanim jeho predpokladanej trasy a ciest
1/63 a 11/503. Dopravno-technické riesenie krizovania s cestou 11/503 predstavuje plnohodnotny dopravny uzol,
reSpektujuci dopravny vyznam a funkénd droven oboch komunikacii.

. Komunikaénu kostru vnutorného dopravného systému v kratkodobom i dlhodobejSom vyhlade tvori komunikacia
prechadzajica po Bratislavskej ceste. Cesta 1/63 bez ohladu na jej regiondlny vyznam, suvisiaci s vedenim juzného
tahu, tvori dopravne a funkéne najvyznamnejsi prvok vnutromestského komunikaéného systému v drovni zbernej

komunikécie B1 —-MZ-14/60.

. Dopravno-urbanisticky vyznam druhej hierarchicky najvyznamnejsej komunikacie prechadzajucej po Seneckej ceste je
odvodeny z administrativnej dolezitosti cesty 11/503 i z vyznamu, ktory charakterizuje Struktdra a intenzita vlastnej
dopravnej zataze. Komunikacia na Seneckej ceste je vzastavanom Uzemi mesta navrhovana v drovni zbernej

komunikacie funkénej triedy B2. Sirkevé-usperiadaniekemunikacievwrehadzazozakladnejkategorie-M 5 O-
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. Systém obsluznych komunikacii vyssieho dopravneho vyznamu (C1) vytvéra spolu s komumkauaml funkcnej skupmy B
zakladnu komumkacnu 5|et 4 . n

. Usporiadanie nadradenej komunikacnej siete Uzemia juzne od cesty 1/63 je podriadené vyhladovému vyuZitiu
rekreacénych pléch suvisiacich s vodnym dielom na Dunaji s narokmi na ciefovu i zdrojovu individudlnu i hromadnu
dopravu. Nadradenu komunikaénd siet tvoria obsluzné komunikacie funkénej triedy C1, ktoré st doplnené obsluznymi
komunikaciami funkénej triedy C2.

ukludnenych komunikacii funkénej triedy D1 dovoluje pohyb motorovej a nemotorovej dopravy na spolocnom
dopravnom priestore.

. Potvrdit trasovanie rychlostnej cesty R7 vwkategérii-R24-5/120 v seku ¢&. ZaD2.10 (v k. 4. Buéuhaza) v zmysle UPN-R
TTSK — v platnom UPN bola trasa riesena len ako variantna a chranit Gzemny koridor pre rychlostni cestu R7 (v trase
Useku Dunajska Luzna — hranica krajov BA/TT — Samorin — Holice).

. Vybudovat juhozdpadny a juhovychodny obchvat mesta v Useku &. ZaB3.36-a-Zab3.41{a-¢) ZaD4.04 — slGZiace najma
pre dopravné napojenie rekreacného Uzemia mesta. Navrhovani novu krizovatku na ceste 1/63 a rekonstrukciu
existujucej krizovatky s cestou 111/1377 riesit na zéklade dopravnoinZinierskych podkladov, v sulade platnymi STN a
technickymi predpismi, autorizovanym inzinierom pre dopravné stavby.

Staticka doprava

. Zakladné principy rieSenia statickej dopravy v meste vychadzaju z predpokladu rasticeho stupria automobilizacie a
potrieb efektivnejSieho vyuzivania disponibilnych dopravnych ploch. Tento princip predpoklada uspokojovanie Casti
potrieb na odstavovanie automobilov v hromadnych gardzach. Situovanie miest navrhovanych hromadnych gardzi v
meste nemeni zasadne rozsah sucasnych dopravnych ploch a koreSponduje zvacésa s ich dneSnym vyuZitim. Navrh
predpokladd polyfunkéné vyuZitie objektov HG. Polyfunkciu méZe tvorit dopravna vybavenost, resp. vybavenost
podporujica nadvizné funkcie (lokalita Veternd — moZnost vytvorenia obchodnej paséZze medzi dvoma skupinami
objektov garazi pri vstupe do cintorina).

. Naroky statickej dopravy rozvojovych rekrea¢nych aktivit stvisiacich s vodnym dielom na Dunaji je potrebné uspokojit
v ramci navrhovanych sustredenych ploch statickej dopravy a zalozného priestoru, ktory reprezentuje potencionalne
vyuzitelnu plochu uspokojujucu potreby statickej dopravy Spickovej navstevnosti Uzemia v bezprostrednom kontakte
s jeho cielovymi aktivitami.

. Navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD na zonélnej Urovni v zmysle STN 73 6110/Z1,Z2 — odstavovanie
vozidiel v obytnych zénach riesit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo v garédzach

. Pri navrhu odstavnych a parkovacich ploch dodriavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP a postupovat v zmysle
STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma udava podmienky umiestnenia odstavnych
a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana proti hluku v pozemnych stavbach.

. Odstavné a parkovacie plochy na pozemku umiestfiovanej stavby/stavieb, pripadné umiestnenie mimo tohto
pozemku je mozné len do max. vzdialenosti 100 m od pozemku.

. V rdmci ploch pre staticki dopravu zabezpedit aj parkovacie plochy pre bicykle s uréenym minimalnym percentudlnym
poctom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidla, napr. parkovacie plochy pre bicykle s po¢tom miest do 20 %
kapacity z parkoviska pre motorové vozidla stanovenej pre prislusné zariadenie.
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Hromadna doprava

Hlavné trasy primestskej autobusovej dopravy sa viazu na komunikacie vysSieho administrativneho vyznamu s
orientdciou na smery Bratislava a Dunajskd Streda. Autobusové linky si vedené po ceste 1/63 prechadzajicej po
Bratislavskej ceste. Trasy liniek autobusovej dopravy zo smerov Hamuliakovo, Cilistov, Pezinok, Bu¢uhaza, Samot
prechadzaju zastavanym Uzemim a nepriamo zabezpecujui dopravnu obsluhu Uzemia v izochronickej dostupnosti k
zastavkam autobusov do 10 min.

Autobusovy terminal na Parkovej ulici ma i pre vyhladové navrhové obdobie dostatocnu kapacitu.

PeSia doprava

MozZnosti rozvoja pesich trds sa rozvijaju v Casti povodnej zastavby na uliciach Kovacska a Hrnciarska, kde definovanie
dopravného priestoru zrovnopraviiuje pohyb motorovej a nemotorovej dopravy. Prie¢ne pesie tahy su vedené pozdlZ
zastavby s polyfunkénym parterom na ulici Gazdovsky rad, resp. Hlavna ulica.

V severnej Casti mesta sa vyraznejSie ciele peSej dopravy viazu na Sportovu vybavenost (kupalisko, $tadién). Hlavna
pesia trasa v tejto Casti mesta prechadza Pomlejskou cestou s priamym napojenim na centrdlnu, spolocensky
najvyznamnej$iu éast mesta.

Cyklisticka doprava

Nadradeny systém cyklistickej dopravy tvori trasa Dunajska cesta. Tato je koncipovana ako medzinarodna trasa
napdjajuca Rakusko, Madarsko i Moravu (Moravsko-dunajska cesta). Zaujmovym Uzemim prechadza po hradzi
vodného diela na Dunaiji.

Cyklisticka trasa celomestského a regiondlneho vyznamu vchadza do mesta zo strany Kvetoslavova. Prepojenim na
ciele Sportovej vybavenosti v severnej Casti mesta ndvrh uvaZuje so zaustenim cyklistickej trasy na trasu, ktorad v
segregovanom profile prechadza diagonalne celym mestom. Smerovanie tejto mestskej trasy vyuZiva dispozi¢né
mozZnosti na Pomlejskej ceste, jestvujicu cyklistickd trasu pozdi? Bratislavskej cesty a siet ukludnenych komunikacii.
Trasa pokracuje v stibehu s Cilistovskou cestou smerom k VD, kde sa plynulo napdja na Dunajsku cestu.

Dobudovat systém cyklistickych tras o ések-&—Zab2 11 {eyklisticka-trasa-Hamuliakeve—Samerin—Kveteslavev—isek

Pri ndvrhu cyklistickej a pesej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktora zabezpec¢i moznost plynulého
bezpecného pohybu chodcov a cyklistov

Cyklistické trasy umiestriovat zdsadne mimo telesa rychlostnej cesty a cesty I.triedyv zmysle platnych STN a
technickych predpisov.

V Podrobnejsich dokumentaciach zvazit moznost realizacie cyklotrds s prirodzenejsim, neasfaltovym, nebeténovym,
resp. vodopriepustnejSim povrchom so zachovanim vysokej vegetacie pozdIz trasy.

Vodna doprava

Re$pektovat trasovanie existujucich i planovanych vodnych ciest a pristavov, ohraniéenu jej ochrannymi pasmami:

- podla dohody AGN E-80, rieka Dunaj vratane jej plavebnych kanalov

- podla dohody AGN E-80, E-20, Vodna cesta Dunaj — Odra — Labe v trase v trase vodného kanala (Rakusko/Viederi)
— Suchohrad — Kty s pokraéovanim v koryte rieky Morava Kuty — Skalica — Ceska republika

Chranit Uzemny koridor a realizovat vystavbu:

- Vodnej cesty Dunaj — Odra — Labe.

Respektovat nadradené postavenie paneurdpskych multimodalnych koridorov Medzindarodného dopravného féra

(dalej len ITF, ktoré je nastupnickou organizaciou Eurdpskej konferencie ministrov dopravy CEMT) a dopravnych sieti
TEN-T. Na Uzemi Trnavského kraja su vymedzené:

- multimodalny koridor €. VII, suéast koridorovej siete TEN-T, rieka Dunaj.
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Podporovat rastuci vyznam Podunajska medzi Viedriou a Budapestou (najmé v rekreaénom, poznavacom, nakupnom,
tranzitnom, bizniss turizme) a rastuci vyznam Dunajskej vodnej cesty

Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundarnej krajinnej Struktire Trnavského kraja na uUzemi
podunajského regionu cestovného ruchu, charakteristického najma tradiciami vodackej turistiky, bohatymi
archeologickymi nalezmi, vodnym dielom Gabcikovo, vinohradmi na mierne zvinenych terénoch Podunajskej roviny,
vodnymi mlynmi na Malom Dunaji, vodnymi nadrzami, rybnikmi a inymi vodnymi plochami a pod.

Vytvarat Gzemné a priestorové podmienky pre vodné $porty, vodnu turistiku

Podporovat rozvoj vodackej turistiky ako Setrnej formy cestovného ruchu /turizmu, budovanie pristavisk pre vodacke
plavidla a vodacke taboriska, zachytné turistické body pre vodacku turistiku, zariadenia pre vodné Sporty, pristavy pre
rekreacnu plavbu.

Zelezniéna doprava

Systém Zelezni¢nej dopravy s ohfadom na bezvyznamné prepravné naroky Uzemia (osobna a ndkladna doprava) vo
vyhlade nebude zastipeny. Zrusenie Zelezni¢nej trate je v sulade so vseobecnym trendom ekonomizacie systémov
hromadnej dopravy.

Vseobecna regulacia

Vybudovat dopravné plochy ¢&. 49, 50, 53, 54, ZaD1.11, ZaD1.12, Zab%33; 7aD2.10, Zab2-11,Zab2.12, 7ab2.13;
ZaD3.14a-e (BD3-Cast, BD4-Cast, ZaD2.14.f-Cast), ZaD3.25 (57-Cast), Zab327—Zab3-41 {(a-c); ZaB3-49, ZaD4.04,
ZaDA4.05, ZaD4.15 (BD3-Cast), ZaD4.16 (OV4-Cast), ZaD4.23 (ZaD2.05-Cast), ZaD4.26.

Zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktury v rieSenych funkénych plochach pred realiziciou resp. sibeine s
realizdciou samotnych objektov

Sirkové usporiadanie planovanych komunikacii, pesich a cyklistickych tras navrhnat v daldich stuprioch PD v zmysle
STN 73 6110.

V dalSich stupnioch PD:
- postupovat v stlade s Generelom dopravy mesta Samorin:

generel dopravy vyuZitim modelu dopravy preveri vyhladové zatazenie komunika¢nej siete mesta, navrhne
kategorizaciu siete

generel dopravy vypracuje bilancie parkovacich stojisk v jednotlivych urbanistickych zénach a pripravi ndvrh na
doplnenie parkovacich stojisk, ktoré v bilancii chybaju

- pri planovani aktivit mimo stvisle—zastavanéhe—tzemia sidelného utvaru obce ohraniceného dopravnou
znackou oznadujucou zaciatok a koniec obce reS$pektovat ustanovenia § 11 cestného zdkona a vykonavacej
Vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa cestny zdkon vykonava a dodrzat ochranné pasmo ciest (pozri kapitolu €.
33.5). V tomto pasme je zakdzand alebo obmedzend akédkolvek ¢innost, ktora by mohla ohrozit cestu I., II. resp.
IIl. triedy, prip. premavku na nich. Vynimku zo zédkazu Cinnosti alebo obmedzenia v ochrannom pasme povoluje
v oddvodnenych pripadoch zdvaznym stanoviskom prisluiny cestny spravny organ — OU Dunajské Streda, odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikacii

- vSetky zasahy do telesa cesty I., Il. a lll. triedy v ramci novovznikajucich a planovanych aktivit vratane
dopravného napojenia stavieb riesit samostatne v podrobnejSich stupfioch prislu$nej projektovej dokumentdcie
a v sulade s platnymi STN a v dobe ich aktudlnosti predkladat na vyjadrenie vlastnikovi ako aj spravcovi tychto
ciest

- pri povolovani novych stavebnych zamerov pozdi? ciest zachovat priestorovi rezervu na vybudovanie chodnikov
so zachovanim a obnovenim povodnych cestnych priekop

- pri navrhu jednotlivych lokalit v blizkosti pozemnych komunikacii a letiska posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy
a dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi u¢inkami dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii
ao pouadavkach na obJekt|V|zaC|u hluku infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi vzneni neskorsich
predpisov; 3 8 i yvan 3k

Umiestnenie lokalit, predovSetkym byvania (resp. ubytovania) v pasme s prekroéenou pripustnou hodnotou
hluku, infrazvuku a vibrécii sa neodporuca, V pripade potreby je nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximalnu
moznud eliminaciu negativnych Uéinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie potrebnych (napr.
protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpecili dodrzanie pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii podla
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vyhlasky MZ SR. Voci spravcovi pozemnych komunikdcii a letiska nebude moZné uplatriovat poZiadavku na
realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne Ucinky vplyvu dopravy su v ¢ase realizdcie zname.

v pripade zastavby situovanej v pasmach s prekro¢enou pripustnou hladinou hluku navrhnit opatrenia na max.
moznu elimindaciu negativnych U¢inkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie tychto opatreni

Vodi spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné uplatriovat poziadavku na realizéciu tychto opatreni,
pretoZe negativne Ucinky vplyvu dopravy su v Case realizcie zname.

dopravné napojenia navrhovanych lokalit riesit na zaklade vyhladovej intenzity dopravy, postdenia dopravnej
vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete, podla moZnosti systémom obsluZznych komunikacii aich
naslednym napojenim na cesty vyssieho dopravného vyznamu v sulade s platnymi STN a TP

navrhované dopravné napojenia na planovanu cestnu siet riesit na zdklade dopravnoinzinierskych podkladov
a posudenia dopravnej vykonnosti navrhovanych krizovatiek

vypracovat navrh statickej dopravy v zmysle STN 73 6110 — parkovacie a odstavné plochy je potrebné navrhovat
u vSetkych existujucich a potencidlnych zdrojov a ciefov dopravy, t. j. pri vyrobnych aadministrativnych
objektoch a objektoch obgianskej vybavenosti a tym zamedzit parkovaniu vozidiel na MK a cestach, uvaZovat aj
s parkovacimi plochami pre bicykle s uréenym min. percentudalnym poctom miest z kapacity parkoviska pre
motorové vozidla (napr. 20 % kapacity parkoviska)

pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP a postupovat
vzmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel a STN 73 0531 Ochrana proti hluku
v pozemnych stavbach

na uzemi celého mesta pri vypoéte potrebného poctu parkovacich miest pouZit regulaény koeficient mestskej
polohy Kmp = 1 a koeficient vplyvu delby prepravnej prace Kd minimalne 1,2.

doplnenie navrhovanych cyklistickych tras riesit v zmysle platnych STN a TP a cyklistické trasy umiestfiovat
zasadne mimo telesa cesty prvej triedy

poZadovat dodrZiavanie nasledujucich ustanoveni cestného zakona:

- podla §10 ods. 3 zakona ¢. 135/1961 Zb. na dialniciach, cestach pre motorové vozidld a medzinarodnych
cestnych tahoch je zakdzané umiestriovat reklamné stavby

- podla §10 ods. 4 zdkona €. 135/1961 Zb. mimo sidelného Utvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou
oznacujucou zaciatok a koniec obce je v izemi 100 m od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice,
rychlostnej cesty a cesty I. triedy, ktoré si medzindrodnym cestnym tahom, okrem odpocdivadiel, zakdzané
umiestniovat reklamné stavby; to sa nevztahuje na oznacenia stavby a oznacenia slvisiace s vystavbou
alebo prevédzkou dialnice, rychlostnej cesty alebo cesty . triedy, ktoré si medzindrodnym cestnym tahom
(cesta 1/63 je medzinarodnym cestnym tahom E 575)

v zmysle §30 zédkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov (letecky zakon) a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov je potrebné prerokovat s Dopravnym uradom
nasledujuce stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré
vyc¢nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

- zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najm& zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

Dopravny Urad je dotknutym orgdnom Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods. 3
leteckého zdkona.

Pozn.: Urcenie funkcného vyuZivania a priestorového usporiadania uzemia dopravnych pléch bolo preradené do novej
kapitoly ¢. 33.2.2.9.

33.3.2. Vodné hospodarstvo

Vodné toky hydromelioracné opatrenia

Akukolvek investorsku €innost a vysadbu porastov v dotyku s vodnym tokom odsuhlasit s prislusnym spravcom

Dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (najma §31) a STN 73 6822, 75 2102
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. Rozvojové aktivity zosuladit so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami a s vykonavacimi predpismi
. Realizovat Udrzbu a ¢istenie vodnych tokov
. Navrhnut taky systém odvadzania dazdovych (privalovych) vod z rozvojovych lokalit, ktory v max. miere dokaze vyuZit

potencialnu retenénd schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia dazdovej vody)

. Rozvoj obce podmienit napojenim pldnovanych rozvojovych lokalit na verejnd kanalizacnd siet s ndslednym
odvadzanim splaskovych odpadovych véd do COV, ktord zabezpedi vypustanie odpadovych véd do vhodného
recipientu v sulade s Nariadenim vlady SR ¢. 296/2005 Z. z.

Zasobovanie pitnou vodou

. Lokalitu Samorin Vodné zdroje - upravené vyuZitelné mnoZstvo 2000 |/s povaiovat za zdroje nadregionalneho
vyznamu.

. V pripade, 7e do budicnosti vodné zdroje S1-S3 nebudt postacovat, vykona sa napojenie mesta Samorin na dialkovy
vodovod cez zosilfiovaciu stanicu

. Mesto bude zdsobované pitnou vodou z vezového vodojemu plneného zo studni S1-S3. Sticasné zdroje pitnej vody
postacuju. Studne S1 a7 S3 maju vydatnost 140 |/s, ¢o postaduje aj pre vyhlad. Bude v3ak potrebné tomuto vykonu
prispbsobit aj strojové zariadenie.

. VyuZivat geotermalnu energiu na vykurovanie objektov sidlisk v Samorine, ako aj v Lie¢ebnom Ustave.
. Dobudovat vodovodnd siet v celom meste.

. V podrobnejsich stupfioch dokumentécie redpektovat nasledovné podmienky:
- pre nové rozvojové lokality navrhnut rozvodn siet pitnej vody zdsadne vo verejnom priestranstve
- vodovodné vetvy v max. moznej miere zokruhovat tak, aby bola mozna dodévka vody z dvoch smerov

- umiestnenia objektov (uliéné ¢iary) riesit tak, aby pred kazdou nehnutelhostou bolo mozné umiestnit
vodomernu Sachtu potrebnych rozmerov.

Odkanalizovanie

. Dobudovat kanalizaénu siet na 100%-né odvadzanie odpadovych vod.

. Odvadzanie odpadovych véd riesit v silade s § 36 ods. 3 zakona ¢. 364/2004 o vodéach a o zmene zédkona €. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)

. Dazd'ové vody z parkovisk budi odvadzané do kanalizacie cez odlu¢ovace ropnych latok.

. Priemyselnt zénu napojit na COV. V priemyselnej zéne budu len také podniky, ktorych odpadové vody maji podobné
zloZenie ako komundlne odpadové vody. V pripade, Ze by tu bol zdmer vybudovat podnik s inym druhom odpadovych
vod, tento si bude musiet vybudovat svoju Cisticku odpadovych véd vo svojom aredli na vlastné naklady, vycistené
odpadové vody budu potom odvadzané do mestskej kanalizacie.

. Dodrziavat ochranu vodnych zdrojov na celom tGzemi CHVO — v zmysle § 4 ods.2 zakona 305/2018 Z. z. o Chranenych
vodohospodarskych oblastiach prirodzenej akumuldcie véd (CHVO) je podmienkou vystavby nehnutelnosti
produkujucich odpadové vody v aglomerdcii vystavba technickej infrastruktury, ktorou sa zabezpecuje odvadzanie
odpadovych vod prioritne prostrednictvom verejnych kanalizacii.

. V zaujmovom UGzemi navrhovaného OP VZ Samorin neumoznit budovanie 7imp a domovych ¢istiarni odpadovych véd
z dévodu ochrany vodného zdroja Samorin s jeho nadregionalnym vyznamom

. DodrZiavat Zakon o vodach & 284/2002 364/2004 Z. z., ako aj zdkon o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciadch a o zmene a doplneni zékona ¢. 276/2001 Z. z. o reguldcii siefovych odvetviach ¢. 442/2002 a Nariadenie
vlady €. 46/1978 o chranenej vodohospodarskej oblasti prirodzenej akumuldcie vod na Zitnom ostrove.

. V podrobnejsich stuprioch dokumentécie respektovat nasledovné podmienky:

- pre nové rozvojové lokality navrhnut kanalizaénu siet zésadne vo verejnom priestranstve

- umiestnenia objektov (uli¢né Ciary) riesit tak, aby pred kazdou nehnutelnostou bolo moZné umiestnit typovu
reviznu kanalizacnu Sachtu

- najvys$ia pripustnd miera znedistenia odpadovych véd odvadzanych do verejnej kanalizacie musi byt v sulade
s prilohou €. 3 k vyhlaske ¢. 55/2005 Z. z.
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33.3.3. Energetika, telekomunikacie

Zasobovanie elektrickou energiou

Rekonstruovat a obnovovat jestvujucu sekundarnu vzdusnu siet a v navrhovanych zastavbach riedit sekundérne
rozvody NN kablami v zemi,

Dobudovat celd distribuént elektrickd siet,

Dobudovat verejné osvetlenie aj v navrhovanych plochdach,

Zasobovanie teplom

Zasobovanie teplom - zmena palivovej zakladne z uhlia na plyn, pripadne elektrinu,
Zvysit podiel vyuZivania obnovitelnych energetickych zdrojov

Stavby projektovat v stlade s platnymi predpismi o energetickej hospodarnosti budov.

Zasobovanie plynom

. Dobudovanie distribu¢nej siete zemného plynu,

. Vo vyssich stupfioch PD vietky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP - Distribucia a. s.

Telekomunikacie

. Zlepsit telekomunik. siet, navrhovanu zéstavbu na 100% riesit kablovymi vedeniami.

. Pred realizaciou vystavby v rozvojovych lokalitach zabezpelit vytyéenie presného trasovania dialkovych
telekomunikacnych kablov

. Pri zabezpedeni najnovsich telekomunikaénych sluzieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS prostrednictvom
optickej pristupove;j siete

. Z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktury v sulade s pokrytim mesta
Samorin

. V pripade kriZzovania a stibehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat prislusné predpisy

. Dobudovat / rekonstruovat mestsky rozhlas.

. Regulovat vystavbu telekomunikaénych stavieb mobilnych operatorov podla Prilohy &. 1, 2, 3 za tymto textom podla
spracovaného dokumentu ,Reguldcia vystavby telekomunikaénych stavieb mobilnych operatorov” (spracovatel: Ing.
Pavel Bellus a kol.):

Priloha ¢. 1:

Tekekesmomikatng iy Mokl openicnn st ol eEmms R E RERvEi o AhKoml v r\."_'|.1||.~.11 Fnent e iv s

v i badplem, I s inbinserske staninT dialkove p miteme slekronicke komumikaling siste » vadenls
fabekomimikadng stoters & £5 Sodel, plim o (ake stavby elekiomilokych konmmiaststeh satif nosde
tahekonumikntnreh snadand Pod teto poimy; definavand v savehoom shkose v pletnom menl spadaji viciy
ernshib e pout i mobsllegmd 'operiterml ¢ BT, Modd B, wnol B stanics siete, oponmy) ywiveos scibiod

malmmindhe vedenia sheltrmske) kl'.nl:lnll'.l.,||._'_| wlote YWIER % nidil zradi o alise

I
Kiasifikicia arjadend BTS poukliiyeh v telénomunikalogch stavbdch moblimych operdtorav:

Lkptagéria MACRO 5 kumudiativmym EIRP® widim ako 50'W
2. kalegdrie MICRO & kumsiletivnym EIRP® medot 5V a 509
d.entegdrie NANG & PICS 5 kumulathmym EFRP * aiflim ako 5 W
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i,

¥ zrmiysle zmien o dopinkov £ 3 Uzemného pling mesta Samorin, sktuslizicia 2015 —wkres REGULACIA
VSTAVEY TELEROMUNIKAENYCH STAVIER MOBILNYCH OPERATORDV sa uréu)d tieta zdviznd
regulativy:

* 1.Vo vnitri vyanatendho Gzernia e povolend stavat telekomunikaéné staviy mobiinych operdtoroy
+ poulttym rariadenim/BTS/ kategtris MACRO pri spinend tichto podmisnok:

RN S T L

affiadate! musi proukdzaf, fe mima wensdenkho Gtemla nie jie o modné takiie anied umisstnid
bfHadate! musl wpsdtam priestorouho reslodenia inteniity aleitromagnstickihe pals®® proukdssf, is
nebude v obytnych 2énoch prakrefend celkowh hodnots emitie EM pafa 1mW,im2{ 0,6V/m) & operitor se
reade v butdonost| neprekrotil deklsrovany wikon stanica

clfstavba sa umiesthuje podls §300, odd 1.2 a powvnlujg podia § 61 8 62 stavebndho rikond v platnom zienl

L.Vo unitrl vyznaendho zemia je povelend rordirovat existujice telakomuntkatnd stavby mobimjch
spardtoroy & poulitym sartadenim /BTS/ kategdrie MACRD pri spineni tychto podmisnok;

aftiadatel musl vypoitom priestoroviho rodolenia Intenrity slektromagneticiého pofa®® preukinaf, is
nebeds v obytngch pénach prekrodens celkovi hodnote emizie EM pofa Imw/m [DEVm) & operdtor s
awvinle v buddenost neprekrodit deklancvany wikon stariica

cfarmana gokendane] stavby & povolofs podla § 81 2§62 stavebnihe thkana v platnam taeal

| 3.Ve wndtrl vyinaieného Uremia je povolend stavaf telekomunikatné stavby mobilnjch oparitorgy
| 8 poutitym zariadenim /BTS/ kategdrie MICRO pri spinenl nasledownych podmienok:

afHadatel musi vwypoliom priestorewiho rosladenta intenzity cloktromagnetického pofa®® preukdzat, e
nebude ng v abyinych rdnach prelrofend celkovd hodnota amisie EM pela 1mW/'m2 (0,6Y/m] a operdtor
58 raviake v buddenostl neprekrofif deklaravany vikon stanice

h/stavba sa umiestiuje podfa podfa 3%, ods. 1.2 poveluse podlfa § 61 8 §62 stavebnéha zdkona v platnom
eneni alebo §55 ods. 2, ale mame 13 to; be zdroved musd by dodrieny §13006 52 platnom aneni

cfstavba mdte byl v obytnej rine umisstnend na strechdch, fasidach domov a chjektow, stipoch
neprevyiujicich viiku pouldného asvetienia, na stipoch poulidného csvetlenia & zdroved nesmie narifal
srchitektdry @ urbanizmus mesta, estetiku prostredia kulndmych pamiatok, @ néprevylovat okolitu
rastavbu v jednotiivich Eastisch ehytnych 2én.

* kuenulsifvne EIRPakvivalantng irotropne wyilareny wkon) |8 sobe wkonoy eosatiyd vislboy. vyndsobeny, phiom
enbiny v hlvnom mene Tursnin: EIRPST 1P° 1095 ke # o vikon veselads na vatupe do srtéey (W), 8 G ok sminy v ilnom
s farnia (Bl EWP s poulive ng nl'ﬁumﬂrlh.mlhﬂuﬂn prieTowTERD vriood & ipdikove) alebe presneme|
spuktriing] hustoty wianu

““yypolet prlesoreniho rodalenia Intenaity slekiremagnaiickihe pals fa alalos wrinnls chiarenta = coyine) rine. ki &
dinocod Lirliavas obywetela mids byt
= imEpd oaoha BTS & graficiym. mdrermnie muimdineg hodnoty aFfinienss v pednotiivich iegicnoch
- mhimdmu'wmdumﬁﬂlwﬂumlvmhychmmu.pmmdw
abipnerie vobytmich wnach najweliie nosmoly - naor. v Kliwagth dmseceh Gntdn & na valish petchesiarh ploligeh
Flasposthooavich o

ety riEsta (0 Miedts @ ebyanied pirach bds s predockdsdd napedila hodnots oiinremls ol malsem REERg
Hekiiperapneticedha la] oh poond sl vypoltom presionnito rozlolecss pofa vsetaloy, Seduld @ nagmil poioty
¥ hlinigch smoroch antén @ wo wllich’ poschodinch domgy. Citivd riesin & wekytulid pri peares vidiiefinoall na antény
sreslada do wrdlalenast cfz &3 300m 4 anhdn, P kotteddaom merand wameypale yhlddy 534 Miniserstve admvoknfcevs
Wpweriiloeg ptnibliky 1 DEETI0T tricha rofprifovad mietoditu nocrry STH BN 50497 a mpotadikich dobumpeton wisaseangeh
¥ paiiiail s Favidaanim dleiz G3 & G4 Merania, Kord peselgelnui tete oy  malll len gemocnd vhmesy ) ked ich roba
akred ol pragoedvich
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Priloha ¢. 2: Postup schvalovania a vystavby telekomunikaénych stavieb mobilnych operatorov (BTS) kategérie MACRO
a MICRO vo vnutri vyznaeného Uzemia

Providzkevstel, stavebnik vzhTadom na platr roguiatiy
~peoect fulyrh 08 Tl phiviy. 535 500 124 pona
¥ DRENDET BRATH
podisds o povolenie aviy. alebo gow dolonlens vy,  SH1
B 563 5t HAinna i peatham men]
- podd ohlisenie drobne] stavby, 555008 2pef sitemmom dodriian
§1360

v

o Zvtinecis giaviy na coladomnich dosmutich
gz

Batuts’ v prosamoes dokumeibon vty credulash vizolet smag pofa novich vyssiolgy v ot
famstact™ (v definiin) & movana pofa pod 2isiend ciinal resta pred vislovios novich vsaiadon.

|

Calkové amisie EM pofa v citlivich T L ieelonraleo =
mlestach ® <=1 mW fm3 | 06 mi dbee sy
]
{, Almmasiyes ol

o Bedeilrecss parsmakoy 515 mnimalizacis aminl

l

Celkove emisia EM pola v citiivich VT Ravebnah Pl
miestach® < zmw {2 | 0.8vm) B ohne | —cpe mlEe AT k akiinees)
T Ghobna Eiwty
Fiig
kS
E‘_' kansenzus na rieenia » o #00 aznianis k shidseniu !
crobngl saviy
Laverelnd meeen mmad v civyen mesae
i wphadnene b e icvang 100 Fasica ety [
tetems pravieirly s
dno

¥

vydanie kolaudatnéha rozhodnutia
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Priloha ¢. 3: Navrh regulacie vystavby telekomunika&nych stavieb mobilnych operatorov v Samorine

N iy
\ :
=

Vyznalend dzemie je stanovend na zéklade skruslneho dremného plinumesta Samorin z r. 2007 & bude upresnend
po rosiiadend s novou verziou dremnéhao plinumestas Samarin v roku 2015,

Ut AR Hdras 44

Privcr piedier by opereant]
mm:-_nmpm Eu

by posiarmenr 5poba JO08/ 10N
Sty o il §10 o5, gamd § 1M wje
1355 ajod 10pimm g}, Piajods 3phm i

5% ok 3 pe Sikim g dieran § L35G

Lo © TV ROV I FOATe AT e
302006 pripew £5 005 0 12

1/ Vo wmisn wimatendho uzmma. g povobing
staval telelomuniiatng Wevby s poultjm
caradenim (815 kategorie MACRGlen za
spirerl podmiench uvedenych v pribohed, L,
o]

2D it i rsdondho (e ermli b povcisnd
rozdtroved existujice telekomunikatng stavty

s poudiyen aniadenin [BTS kategicie MACRO 22
spimeria podmisnck wedersich v prifate £ 1 IE
oede 3

podmignoky prilohe £ 1, 1.ods &

Ve wditei vy notedho i povoalend staval
Ilekarmundbolad stoviy s poulitpm
reviodenim TS kistegieie NANO a PIOD

Eniimovrnodendhe deemia fe povolénd stavof
Priekomundosne stoviy s powlitym
Farodentmy B TS eve dempam e vyEir
werdeaych bodoch 1 af 4
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33.3.4. Navrh zaviznej casti energetickej koncepcie mesta Samorin v tepelnej
energetike

(podla Strojnickej fakulty STU v Bratislave, katedra tepelnej energetiky a PROEN s.r.o. Bratislava)

Z hladiska dalsieho rozvoja mesta Samorin, v sthlase so $tatnou energetickou politikou, ako aj mensim znecistenim
prostredia a nizSou cenou tepla pre kone¢ného spotrebitela je potrebné:

. realizovat opatrenia veduce k zniZeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV,

. uprednostnit centralizovand dodavku tepla,

. posudit moZnost vyuZitia obnovitelnych zdrojov energie v kotolni K 4, hlavne moZnost pouZitia prebytkov slamy,
. posudit moznost vyuzitia tepla z geotermélneho vrtu v kotolni K 4,

. stimulovat in$talovanie slne¢nych kolektorov na pripravu TUV na objektoch RD,

. pri stavebnom konani poZadovat analyzu moZnosti vyuZitia slnetnej energie (kolektory, orientacia budovy,
konstrukcia obvodového plasta a pod.),

. posudit moznost separovania biomasy z komundlneho odpadu a jej spalovania v kotle na slamu.

33.3.5. Speciilna vybavenost

Pre usmernenie reguldcie Specidlnej vybavenosti v riesenom Uzemi je definovany subor nasledujucich regulativov:

Zariadenia obrany Statu

° Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v rieSenom Uzemi nenachadzaji ani nie si navrhované.

Zariadenia poZiarnej ochrany

° Zasobovanie poziarnou vodou v novych lokalitach riesit z poZiarnych hydrantov verejnej vodovodnej siete, zabezpecit
zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti podla prilohy ¢. 4
vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poziarov.

. Zabezpedit pristup poziarnej techniky, dodrzat vyhlasku MV SR ¢. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR ¢. 669/2004 Z. z., STN 92
0400, STN 92 0201 1-4 a dalsie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poZiarmi, najma tieto regulativy:

- pristupové komunikacie musia spifiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR €. 94/2004 Z. z., t. j. musia mat trvale volnu
Sirku najmenej 3,0 m, nachadzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kaZdého navrhovaného rodinného domu
a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujlicu pbsobenie zataZenej ndpravy poziarneho vozidla - do Sirky
pristupovej komunikécie (min. 3,0 m) sa nesmie zapoditat parkovaci pruh

- kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci sluckovy objazd
alebo plochu umozriujicu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

- vnUtorné a vonkajSie zasahové cesty sa nepozaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

. Pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit poZiadavky vyplyvajice zo zdujmov poZiarnej ochrany v sulade so
zakonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi

. Pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit rozvody vody na hasenie poZiarov v lokalite v zmysle Vyhlasky MV SR ¢.
699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

° Postupovat v sulade so zdkonom ¢. 444/2006 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

° Pri rieSeni Gloh na Useku civilnej ochrany obyvatelstva dodrfiavat zasady vyhldsky MV SR €. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany v zneni neskorsich predpisov (najméa § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovanej vyhlasky) v zneni vyhlasok ¢. 444/2007 Z. z.
a¢.399/20127.z.
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° Pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch dokumentacie

(UPN zény, PD stavieb) postupovat vzmysle Zikona ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zakona

° Koncepciu kolektivnej ochrany obyvatelstva zamerat hlavne na ukrytie obyvatelstva (budovanie jednoduchych
ukrytov budovanych svojpomocne) — individualnu ochranu obyvatelstva

budovat ochranné stavby formou dkrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové stavby) — na
uréenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché ukryty vymenuje mesto komisiu, ktora urci ako
vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch,
alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani $pecifickych Uprav musia zabezpedit &iastoénu
ochranu os6b pred Uc¢inkami mimoriadnych udalosti

pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty budované
svojpomocne respektovat poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR €. 297/1994 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a dbat
na:

- vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia véas ukryt,

- zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych latok,

- minimalizaciu mnoZstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,

- statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

- vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajsim vzduchom filtracnym a ventilatnym zariadenim,

- utesnenie.

° podmienky pre dalsie stupne PD z hladiska zaujmov CO:

- v rdmci spracovania naslednych stuprfiov PD je potrebné podrobnejsie rozpracovat a konkretizovat ochranu
obyvatelstva obce ukrytim s dérazom na nové rozvojové oblasti,

- pri rie$eni uloh na tomto Useku dodrZiavat zasady vyhlasky MV SR C. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov, pricom sa jednd o urcenie druhov, poc¢tov a kapacit ochrannych stavieb ako aj ich
umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3, 4 a 5 citovanej vyhlasky MV SR)

- stavebnotechnické poZiadavky uplatfiovat v daldich stupfioch PD vzmysle Zdkona ¢&. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni
civilnej ochrany tak, Ze ochranné stavby:

- sa buduju v podzemnych podlaziach alebo Upravou nadzemnych podlazi stavebnych objektov alebo ako
samostatne stojace stavby,

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inzinierske siete, ktoré s nim nesuvisia,

- sa navrhuju do miest najvdcSieho sustredenia os6b, ktorym treba zabezpeéit ukrytie v dochadzkovej
vzdialenosti najviac do 500 m,

- sa umiestnuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi Ucinkami, ktoré by
mohli ohrozit bezpeénost ukryvanych oséb,

- sa umiestiiujd tak, aby pristupové komunikécie umoZfiovali prijazd k objektu pre ukryvané osoby a spifiali
podmienky podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C prvého bodu,

- sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych oséb podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C piateho bodu,

- maju zabezpecené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré maju povahu
trvalého pobytu 0séb, musia byt vybavené zariadenim na ndtené vetranie,

- splifiaju ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym suginitefom stavby KO podla prilohy &. 1 $tvrtej asti.

Zariadenia protipovodiovej ochrany

° V rdmci protipovodiiovych opatreni reSpektovat ochranné pasmo vodnych tokov.

° Navrhnut taky systém odvédzania dazdovych (privalovych) véd, ktory v max. miere dokaze vyuzit potencidlnu
retenénud schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia dazd'ovej vody).
. Postupovat v sulade so zdkonom ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami a vykonavacimi predpismi:

- vyhlaska MZP SR €. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o obsahu povodiiovych planov, o ich
schvalovani a aktualizacii,
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- vyhlagka MZP SR €. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vykonavani predpovednej povodriovej
sluzby a hlasnej a varovnej povodnovej sluzby,

- vyhlaska MZP SR & 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji  podrobnosti o predkladani priebeinych
informativnych sprav pocas povodni a stihrnnych sprav o priebehu a o nasledkoch povodni a o vykonavanych
opatreniach,

- vyhlaska MZP SR ¢. 251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vyhodnocovani a uhradzani
povodiiovych zabezpeovacich prac, $kéd spdsobenych povodriami a ndkladov na €&innost orgdnov Statnej
spravy ochrany pred povodnami.

Zariadenia odpadového hospodarstva

° Vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nddob akontajnerov na odpady vo vsetkych plochéach, rozsirenie
zbernych miest pre separovany zber odpadu (obnova nadob na sklo, plasty, papier a nové komodity).

. Zabezpecit dostatocny pocet vhodnych zbernych nadob na zabezpecenie triedeného zberu komunalneho odpadu
podla § 81 ods. 7 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch

. Odstranit a rekultivovat nelegalne skladky odpadov, zniZovat rizika vzniku novych sklddok odpadov.

33.4. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-
HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH
ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

33.4.1. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

V rieSenom Uzemi zachovat a chranit v zmysle pamiatkového zdkona NR SR €. 49/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF):

Mesto Samorin:

. Radnica - dnes mestsky Urad, zapisand UZPF ako nehnutelna narodna kultirna pamiatka pod evidenénym €. 114/1 -
renes. stavba. Budova renovovana

. Rimskokatolicky kostol Nanebovstlpenia Panny Marie (pauldnsky), zapisany v UZPF ako nehnutelnd narodna
kultdrna pamiatka pod evidenénym ¢islom 119/2. Barokova stavba z 2. polovice 18. storocia, upravena v 19. storoci.
Kostolu ponechat jeho pévodné vyuZitie. Na kostole prebehla kompletna rekonstrukcia objektu, interiéru aj fasady.

. Byvaly klastor paulanov zapisany v UZPF ako nehnutelnd narodna kultirna pamiatka pod evid. ¢. 119/1 umiestneny
na namesti - dvoj- aZ trojpodlaznd budova postavena v 1. polovici 18. storocCia pre rad pauldnov (rad paulanov prisiel

do mesta Samorin v r. 1720). Objektje-v-zlomstaverekenstrukeiaje-nutnd: Prebieha obnova objektu.

. Kostol evanjelicky a. v., klasicisticky, zapisany v UZPF ako nehnutelhd narodna kultirna pamiatka pod evidenénym
¢islom 118/1. Na objekte opadava omietka, steny s popraskané. Po zrekons$truovani vyuzZivat pre pdvodnu funkciu.

. Kostol krestanskej reformovane;j cirkvi, zapisany v UZPF ako nehnutelna narodna kultirna pamiatka pod evidenénym
Cislom 121/1. Vnuatorné zariadenie je nové. Interiér objektu bol opravovany. Na kostole bola obnovend aj fasada.
Kostol ponechat pévodnej funkcii.

. Synagoéga - z roku 1912, zapisana v UZPF ako nehnutelnd narodna kultirna pamiatka pod evidenénym ¢&islom 2529/1.
V zrekonstruovanej synagoge v r. 1996 bola zriadena vystavna sieri At home gallery. Na synagdge bola obnovena
strecha a fasady. Objekt je v sprave Zidovskej nabozenskej obce.

V okoli narodnej kultirnej pamiatky Synagéga v Samorine bolo rozhodnutim Pamiatkového Gradu Slovenskej
republiky, Bratislava pod ¢islom PU-10/94- 1/192/GUL zo dria 15.01.2010 vyhlasené ochranné pasmo za ucelom
vytvorenia podmienok pre zachovanie architektonickych, urbanistickych a krajinarskych hodnot narodnej kultirnej
pamiatky a jej zdzemia. Na Uzemi ochranného pasma je nutné dodriat podmienky ochrany pamiatkovych hodnét
narodnej kultirnej pamiatky a jej prostredia v sulade s § 18 pamiatkového zakona, stanovené v Casti B) rozhodnutia
Pamiatkového dradu SR ¢. PU-10/94-1/192/GUL zo dfia 15.01.2010.
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Miestne ¢asti mesta Samorin:

. Romansky kostol v miestnej casti Samot, zapisany v UZPF ako nehnutelnd narodna kultirna pamiatka pod

evidenénym dislom 106/1. Objekt je v narusenom stave, je nutnd jeho komplexnd obnova. Objekt ponechat
povodnému vyuZitiu.

Pomnik padlym v r. 1849, zapisany v UZPF ako nehnutelna narodna kultirna pamiatka pod evidenénym ¢&islom 105/0
— (oploteny areal v chotari osady Kralovianky, pomnik postaveny v roku 1861).

Zoznam a popis objektov zapisanych v UZPF:
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V rie$enom Uzemi zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu, ale maju nesporne historické a kultirne hodnoty:

Mesto Samorin

. Stip Korunovania Panny Marie (na ndmesti, siiso$ie Korunovania Panny Marie, pod nim 4 sochy svatych)
. kaplnka pri nemocnici (z r. 1873, na Vrbove;j ulici)

. ustredny kriZ cintorina v Samorine (z roku 1905)

. kaplnka K. Lintnera a rodiny Csiba na cintorine v Samorine (z roku 1913)

. dobové ndhrobné kamene v areéli cintorina v Samorine (z konca 19. storotia)
. pomniky pre ruskych a pre talianskych zajatcov v areali cintorina

. Vlastivedny dom v Samorine — dom ¢. 92/15 na Bratislavskej ulici

. studiia na namesti (s kovovou mrezou)

. budova byvalej skoly (ndrozna na Hlavnej ulici)

. pivnica mestianskeho domu ¢. 68 na Hlavnej ulici (vedla paulanskeho klastora)
. mestiansky dom na Hlavnej ulici (dnes sidlo VUB)

. vila pri parku (dnes restauracia, pri autobusovej stanici)

. budova mlyna (na Bratislavskej ulici)

. dreveny pavilén v mestskom parku Pomlé, postaveny v r. 1934

. byvalé kasarne z cias Rakusko-Uhorska na Kasarenskej ulici (pocas 1. svetovej vojny tu bol zriadeny vyznamny
zajatecky tdbor pre ruskych a talianskych vojnovych zajatcov) — pri rekonstrukcii a novej vystavbe je potrebné
re$pektovat zasady a regulativy uvedené v kapitole ¢. 33.2.2.4
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. budovy na Gazdovskom rade ¢. 32 a na Hlavnej ulici ¢. 1 (jednd sa o posledné budovy v meste, ktoré este
pripominaju pévodny architektonicky raz centra mesta, budova na Gazdovskom rade ¢. 32 bola pred rokom obnovena
s ponechanim pévodnej fasady a vnitorného nadvoria v duchu zachovat pévodnu hmotu a pévodny architektonicky
vzhlad)

. plastika krala sv. Stefana v Samorine pred kultirnym domom

. bronzova busta Mathiax Rex v blizkosti radnice na parc.¢.2247

. kaplnka Sedembolestnej Panny Marie na Kriznej ulici oproti rodinnému domu s orient. ¢. 31

. kaplnka Sedembolestnej Panny Marie z r.1933 pri kriZovatke Gutorska - Vibova

. kriz pri rodinnom dome Vinohradnicka 1

. kaplnka (s plastikou sv. J. Nepomuckého) na Rybarskej ulici pred rodinnym domom s orient. ¢. 21
. plastiky rockovych legiend v parku pri Tornyosi na parc. ¢. 2841

. budova byvalej Zelezni¢nej stanice na Pomlejskej ceste

Miestna Cast Kralovianky:
. karia (obnovena, v sikromnom vlastnictve)
. bozia muka (v blizkosti kurie)

. dobové nahrobné kamene na miestnom cintorine (z konca 19. a zac. 20. storocia)

Miestna ¢ast Mlie¢no:

. kaplnka (uprostred obce/mesta)

. kriz (pred kaplnkou, z roku 1967)

. kaplnka rodiny Csiba na miestnom cintorine (z roku 1907)
. ustredny kriz miestneho cintorina

. nahrobnik s plastikou (z roku 1912 — Barath Mariska)

. kriZ (pri dome ¢. 263, z roku 1931)

Miestna cast Cilistov:
. kaplnka (s portikusom, s plastikami Bozského srdca, sv. Floriana a P. Marie)
. plastika sv. J. Nepomuckého (v aredli miestneho cintorina)

. kriz na ul. pri Hradzi na parc. ¢. 93 (oplotena kovovou mreZou).
Pri obnove narodnych kultirnych pamiatok je potrebné postupovat v zmysle § 32 pamiatkového zakona.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov, nemozno vzmysle § 27 ods. 2
pamiatkového zdkona vykonavat stavebnu &innost ani inu ¢innost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej
pamiatky.

Na Uzemi mesta zachovat a chranit novodobé architektonické pamiatky a solitéry:

o reliéf M. R. Stefanika v Samorine

. pamatnik s plastikou sv. Floridna v areali cintorina v Samorine (z roku 1993)

. pamatna tabula padlym na objekte domu smutku v aredli cintorina v miestnej ¢asti Mlie¢no (z r. 1990).
Na Gzemi mesta Samorin st evidované podla § 41 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov vyznamné archeologické lokality (archeologické naleziska s ndlezmi z doby bronzovej, mladsej doby Zeleznej,

z obdobia stredoveku a v€éasného novoveku).

V rieSenom Uzemi je potrebné re$pektovat tieto zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét:
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Z dévodu moznej existencie archeologickych nélezov na celom rieSenom Uzemi, musi byt v jednotlivych etapéach
realizicie a uplatfiovania UPN v praxi splnend nasledovna podmienka v zmysle zdkona ¢ 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov: ,Investor/stavebnik kazdej stavby vyZadujlcej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych stuprioch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko
ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii,
bytovéd vystavba atd.) zdovodu, Ze stavebnou c¢innostou resp. zemnymi pracami moze doéjst k naruseniu
archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial' neevidovanych archeologickych nalezov a nélezisk.”

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava vsulade so zdkonom &.
49/2002 Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

33.4.2. Ochrana lozisk nerastnych surovin a prirodnych zdrojov

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat tieto loziskd nevyhradeného nerastu a vyhradné loziska:

vyhradné loZisko Samorin - technicky pouZitelné krystaly nerastov (228)“, s uréenym chranenym loziskovym tzemim
(CHLU) pre ALAS SLOVAKIA, s. r. 0., Bratislava,

vyhradné loZisko Samorin - technicky pouZitelné krystdly nerastov (228)“, na ktoré bolo vydané osvedéenie
o vyhradnom loZisku (OVL) pre ALAS SLOVAKIA, s. r. 0., Bratislava,

vyhradné lozisko ,Samorin | - zemny plyn (773)“, s uréenym chranenym loZiskovym Gzemim pre SPP, a. s., Bratislava,

vyhradné lozisko ,Samorin | - zemny plyn (773)“, na ktoré bolo vydané osvedéenie o vyhradnom loZisku (OVL) pre SPP,
a. s., Bratislava,

vyhradné lozisko Samorin | - ropa neparafinickd (772)“, s uréenym chranenym loZiskovym Gzemim pre SPP, a. s.,
Bratislava,

vyhradné loZisko ,Samorin | — ropa poloparafinicka (772)“, na ktoré bolo vydané osvedéenie o vyhradnom loZisku
(OVL) pre SPP, a. s., Bratislava,

lozisko nevyhradeného nerastu ,Samorin - $trkopiesky a piesky (4087)“, ktoré eviduje Statny geologicky Ustav Dionyza
Stura Bratislava,

lozisko nevyhradeného nerastu ,Hamuliakovo - $trkopiesky a piesky (4105)“, ktoré eviduje Statny geologicky Ustav
Dionyza Stira Bratislava,

lozisko nevyhradeného nerastu ,Samorin - $trkopiesky a piesky (4701)“, ktoré vyuZiva ALAS SLOVAKIA, s .r. o.,
Bratislava.

V rieSenom Uzemi je potrebné chranit prirodné zdroje:

polnohospodarsku podu najlepsich BPEJ v katastralnych Gzemiach mesta v zmysle zékona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov

lesné porasty v zmysle zakona o lesoch ¢. 326/2005 Z. z.
vodné zdroje (velkozdroj Samorin, VZ Samorin - Mlie¢no)

vodné toky a plochy a reSpektovat ich ochranné pasma.

33.4.3. Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a

udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat tieto zasady aregulativy ochrany prirody atvorby krajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene:

Zabezpedit ochranu zaujmov podla zakona €. 538/2005 Z. z.:

- Ochranné pasmo |. a II. stupria prirodnych lie¢ivych zdrojov v Cilistove (podzemnej FGCE-1 Samorin — Cilistov)
podla Vyhlasky MZ SR ¢. 552/2005 Z. z., ktorou sa vyhlasuju ochranné pasma prirodnych lie€ivych zdrojov v
Cilistove
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- Zakon ¢&. 538/2005 Z. z. o prirodnych lie¢ivych vodéch, prirodnych lie¢ebnych kdpeloch, kupelnych miestach
a prirodnych mineralnych vodach a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov —
najma ustanovenia §27, § 28, § 40 a § 50 ods. 17.

Zabezpedit ochranu prirody v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z. avzmysle vyjadreni
dotknutého organu ochrany prirody — najma pri spracovani PD cyklistickych tras, prechadzajucich chranenymi
Uzemiami

Re$pektovat obmedzenia vyplyvajlce z lokalizacie navrhovanych rozvojovych zédmerov v CHVO Zitny ostrov v zmysle

Zikona-ovodach€-364/2004-{§31 ods-4) §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z. §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z.

Chrénit a dbésledne udrZiavat vyhlasené chranené objekty a Uzemia v zmysle zakona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a nezasahovat do nich:

- Chranena krajinna oblast Dunajské luhy (CHKO) — SKUEV0090, ustanovena Vyhlaskou MZP SR €. 81/1998 Z. z.
o Chrénenej krajinnej oblasti Dunajské luhy z 3. marca 1998 s u¢innostou od 1. maja 1998 (k. U. Mlie¢no)

- Chranené vtacie tzemie Dunajské luhy (CHVU) — SKCHVU007, ustanovend Vyhlaskou MZP SR €. 440/2008 Z. z.,
ktorou sa vyhlasuje CHVU Dunajské Luhy a Vyhlaskou MZP SR ¢&. 466/2013 Z. z. (na Ulel zabezpelenia
priaznivého stavu biotopov druhov vtakov eurépskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov bociana
Cierneho, brehule hnedej, buciacika mociarneho, ¢ajky Ciernohlavej, haje tmavej, hlaholky severskej, hrdzavky
potapavej, chochlacky sivej, chochlacky vrkocatej, kacice chraplavej, kacice chriplavej, kaluziaka cervenonohého,
kane mociarnej, labtusky polnej, orliaka morského, potdpaca bieleho, rybara rie¢neho, rybarika riecneho,
volavky striebristej a zabezpecenia podmienok ich prezZitia arozmnoZovania, aj na ucel zabezpecenia
priaznivého stavu biotopov a zabezpedenia podmienok preZitia a rozmnoZovania stahovavych vodnych druhov
vtakov vytvdrajucich zoskupenia pocas migracie alebo zimovania, najma druhov uvedenych v prilohe ¢. 1
Vyhlasky).

Vymedzenie Gzemia:
- k. u. Cilistov — parc. ¢. 320/1 ¢ast, 343

- k. 4. Mlie¢no - 932, 945/1, 945/2, 945/3, 945/4, 945/5, 949, 950/1, 950/2, 950/3, 951, 952, 953, 954, 955,
956, 958, 959, 960, 980/1, 980/2

- k. 4. Samorin - 3351/1 ¢ast, 3351/5 ¢ast, 3435, 3436, 3351/58

V k. 4. Samorin je na parc. & 3351/1 ¢ast zakdzané vykondvat ¢innosti podla § 2 ods. 2 Vyhlasky.

- Medzinarodne vyznamné Ramsarské tzemie Dunajské luhy - zapisané 26.5.1993, charakteristika: Hlavny tok
rieky Dunaj a jej lavy breh v pohrani¢nej polohe pozdi? hranic s Madarskom (80 km Usek medzi Bratislavou a
Zlatnou na Ostrove), s dobre vyvinutym systémom ramien, mftvych ramien, piescitych a Strkovych brehov.
Uzemie je tvorené luznymi lesmi, mociarmi a mokrymi likami, ktoré poskytuju biotop pre mnohé vzicne a
ohrozené druhy rastlin a Zivoéichov. Prevaznd éast Uzemia lezi v CHKO Dunajské luhy s prisnejSou ochranou
niektorych lokalit.

- Chranené objekty

Chraneny strom Topol &ierny v Samorine - Populus nigra - evid. ¢. S 243, pravny predpis: VZV KU v Trnave,
1/1996, 12. 12. 1996, stperi ochrany: 3. stupefi ochrany, doévod ochrany: Kultirny, vedecky, ekologicky,
krajinotvorny a esteticky vyznam (cesta k Cilistovu, za plotom cintorina, je chraneny strom pre vek a vzrast), -
strom v sucasnosti neexistuje, ale zatial sa nachadza v evidencii Statneho zoznamu

V lokalitach v blizkosti alebo v dotyku s CHVU Dunajské luhy, alebo medzindrodne vyznamnym Ramsarskym
uzemim Dunajské luhy, nie je moZné umiestiiovat budovy, oplotenia a iné bariérové prvky a stavebné zamery v
priamom dotyku s tymito uzemiami.

V lokalitach v dotyku s CHVU Dunajské luhy je potrebné dodrzat vietky zakazy vybranych &innosti, ktoré mozu mat
negativny vplyv na preZitie a rozmnozovanie kritériovych druhov vtakov.

V Chranenom vtacom tuzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregionalnom biokoridore toku Dunaja je potrebné
obmedzit vSetky formy intenzivnej pobytovej rekredcie vratane hausbétov, rekreaénych stredisk, botelov,
kempingov, ako aj foriem spojenych s jazdou motorovych plavidiel a vozidiel vSetkych druhov pri Starom koryte
Dunaja a v okoli Vtacieho ostrova.

Re$pektovat Uzemia navrhované na ochranu a nezasahovat do nich:

- chraneny areal CHA Berek (nA3). Nachadza sa zapadne od zastavaného Uzemia mesta pri hranici katastralneho
Uzemia. Je tvoreny lesnymi spolocenstvami.

- chraneny aredl CHA Biocentra Dunaja I-XIll Dobrohost-Bodiky (nA5). Nachadza sa juhovychodne od
zastavaného Uzemia mesta pri hranici katastralneho Uzemia. Je tvoreny lesnymi spolocenstvami.
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. Respektovat vyznamné mokrade:
- Narodne vyznamna mokrad - Zdr? VD Gabéikovo (Samorin, Rohovce)

- Regiondlne vyznamné mokrade — Lavostranny priesakovy kandl SVD G-N (Samorin, Rohovce), Pravostranny

priesakovy kanal VD — (Samorin, Kyselica), Bereki-tapas—tuzny-tes{Samerin), Miieéro—rybaik—zaviaiovaei

{Samerin} (Bereki lapas - luzny les a Mliecno - rybnik - zavlaZzovaci boli s ohfadom na definitivne zdevastovanie
presunuté medzi biocentra miestneho vyznamu)

Mokrad’ Hrusovskej zdrze ma nevyhovujuci breh, ktory svojim charakterom a kvalitou vyrazne znehodnocuje tento
vyznamny ekologicky krajinny prvok, preto je potrebné:

- zmenit pobreZie tak, aby ¢o najviac pripominal prirodny breh a vytvaral vhodné podmienky pre hniezdenie vtakov
a pre zivot ostatnych jedinecnych Zivocichov a rastlin typickych pre mokrad,

- zvysit podiel ostrovov vhodnych pre hniezdenie vtakov,

- prijat opatrenia, ktoré volno¢asové aktivity umoznia len v tych Gzemiach, ktoré su k tomu urcené.
. Revitalizovat zanedbané a nefunkéné mokrade
. Re$pektovat genofondové lokality fauny a flory:
- Mestsky park Pomlé
- Cilistov
- HruSov
- Luzné lesy a meandre Dunaja.
. Re$pektovat Uzemia a ¢asti prirody s vyznamnymi biologickymi a estetickymi prvkami:
- Skupina stromov (Acer, Tuja) okolo pamatnika revoluénych udalosti r. 1848-1849 v lokalite Dolny hon (m. €.
Mlieéno)
. Respektovat komplex kultivovanej a urbanizovanej prirodnej krajiny:

- lokalita Stvrtiny na juhu katastralneho Uzemia medzi Samorinom a Cilistovom, ohrani¢ena platanovou alejou
k Jeruzalemu

- lokalita Ovsisko, Gan¢&, Baésky rybnik, Brestové, na sever od Samorina, medzi Bucuhdzou Gancshazou
a Kvetoslavovom

Krajina trpi od intenzivneho polnohospodarstva a od nedostatku vody, preto vzdujme zachovania biodiverzity
polnohospodarskej krajiny a pre zvysenie jeho odolnosti voci klimatickym zmendm avoéi suchym obdobiam je
potrebné prijat nasledovné opatrenia:

- jednotlivé bloky oddelit izkym kvetnatym pasom alebo zatravnenou polnou cestic¢kou,

- vytvorit nové stromoradia, vetrolamy, aby sa zabranilo veternej erézie pody,

- obnovit staré polné cesty zatravnenim a vysadbou krikového porastu,

- zvysit podiel samostatne stojacich krikovych a stromovych ostrovéekov v polnohospodarskej krajine,

- reSpektovat chrdnené vtacie Uzemia a resSpektovat zimovisko labuti na polnohospodarskej péde v juhovychodnej
Casti katastra Mlie¢no (pri starej HruSovskej ceste) a vyluéit pouZivanie chemickych postrekov na tychto uzemiach
(najma v ¢ase prezimovania labuti).

. Preskimat historicky pévod zédhrady okolo restauracie pri autobusovej stanici.

eV zmysle navrhu systému ekologickej stability re$pektovat navrhované prvky RUSES a UPN regiénu TTSK a realizovat
opatrenia zabezpecujuce ich primeranu funkciu:

- biokoridor nadregionadlneho vyznamu tok rieky Dunaj s jeho okolim nBK6 Tok Dunaja (spaja vyznamné lokality —
biocentra v okoli Dunaja a aj jeho Sirsieho okolia) .
Nadregionalny biokoridor spaja vyznamné lokality — biocentra Dunaja a jeho SirSieho okolia, je tvoreny luznymi
lesmi a ostatnymi vyznamnymi lokalitami medzindarodného priestoru Dunaja.

- interakéné prvky plosné - mestsky park Pomlé a CHA Dolny hon (chraneny aredl bol zruseny)

. v zmysle nadvrhu systému ekologickej stability redpektovat navrhované prvky MUSES a realizovat opatrenia
zabezpecujuce ich primeranu funkciu:
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biocentra miestneho vyznamu

1.

10.
11.
12.
13.

Lesny komplex v juhozapadnom okraji k. U. v lok. Hamuliakovské jamy. Je to porast s prevahou Slachteného
topola. Odporuéame pri obnove zvysit zastlpenie drevin luzného spolocenstva - jaseri Stihly, dub letny, brest
polny.

Rekultivovana plocha skladky KO, kde odporuéame zalozit plochu vysokej stromovej zelene a krovin, ktora bude
biocentrom v polnohospodarskej krajine s funkciou ukrytu drobnej zveri, vtactva, hmyzu a obojZivelnikov.

Potencidlne biocentrum v lokalite terajsej depdnie pddy z VDG, kde odporuéame po jej zuzitkovani zaloZit
plochu so vzrastlou vegetaciou v kontakte s priesakovym kanalom. Tato plocha by bola sucasne deklarovana ako
lesny porast.

Plocha cintorina v Mliecne ako biocentrum mestského typu s umelo vzniknutym, ale stabilizovanym biotopom
Plocha Zidovského cintorina s navrhovanou izolaénou vegetéciou okolo COV.

Plocha cintorina v centre Samorina, kde odporti¢ame postupnd premenu na park, je biocentrom mestského
typu biotopu, ktory v meste nahradza prirodzené spolocenstva

Plochu navrhovaného parku za autobusovou stanicou treba dobudovat vzrastlymi stromami a krovinami.

Priestor rekultivovanej skladky TKO v zdpadnej ¢asti k. U. pri ceste Samorin - Bratislava. Odportii¢ame zaloZit
plochu s drevinnou vegetaciou, ktord bude sliZit ako biologicky ostrovéek v polnohospodarsky vyuZivanej
krajine.

Park Pomlé a jeho okolie s vegetaciou OLP a skupin NDV. Toto biocentrum treba postupne prepojit s dalSou
plochou NDV na hranici k. 0. s Kvetoslavovom

Rybnik v Sdmote
Bereki ldpas - luzny les (Samorin)
Mlie¢no - rybnik - zavlaZovaci (Samorin)

Rybnik popri ceste 1/63 na zapadne strane k. ..

biokoridory miestneho vyznamu

1.

Hlavny biokoridor je vedeny pozdi? priesakového kandla, kde treba zaloZit stvisly pas stromovej vegetacie.
SubeZne s tymto biokoridorom navrhujeme viest biokoridor:

pozdi? trasy odvodiiovacieho kandla na juznom okraji mesta, je potrebné doplinit jeho vegetdciu a hladat
rieSenie na obnovenie vodného rezimu v kanali

centrom mesta od dostihového aredlu cez hlavnu ulicu - Mliecniansku cestu az na vychodny okraj mesta, je to
typ mestského biokoridoru

severnym okrajom mesta po liniach filtracnej zelene, zahrad a OLP

cez park Pomlé cez OLP na Samot a Bu¢uhazu

interakcné prvky liniové miestneho vyznamu

ochranné lesné pasy so stromovou a krovitou etazou. Existujice lesné pasy doplnit vegetaciou stromov a krovin,

skupiny nelesnej drevinnej vegetacie (NDV) na plochach agradacnych valov ako ostrovéeky v polnohospodarske;j
krajine,

pldsky znizenych terénnych depresii - ponechat ako mokrade.

Posilnit ekologicku stabilitu z RUSES a MUSES vykonanim tychto opatreni:

elimindcia stresovych faktorov na plochach aredlov so strednymi a velkymi zdrojmi znecistenia ovzdusia - arealy
je potrebné odizolovat od pléch byvania hlavne pasmi izolaénej zelene, ktora zabrani prenikaniu negativnych
vplyvov, hlavne zapachu do okolitej zastavby

zvysenie stupna ekologickej stability - na plochach zastavanych s nedostato¢nymi plochami zelene (st to hlavne
priemyselné aredly bez zelene - navrhujeme vytvorit plochy arealovej zelene a pasy izola¢nej zelene po obvode,
aby jednotlivé arealy priemyslu a skladov boli oddelené

obrabanie pody bez pouzitia agrochemikalii — na plochdch polnohospodarskej pddy, ktora sa nachadza v tesnej
blizkosti navrhovanych biocentier a biokoridorov - navrhujeme obmedzit az vylucit pouzivanie agrochemikalii
v blizkosti genofondovych lokalit, v blizkosti vodnych zdrojov a biotopov eurdpskeho a narodného vyznamu.

zmena kultlry z ornej pddy na trvalé travne porasty na ploche potencidlneho biocentra miestneho vyznamu,
ktory navrhujeme juhovychodne od zastavaného uzemia.

zmena kultury z ornej pddy na lesné porasty osobitného urcenia — lesopark na ploche juzne a juhozdpadne od
zastavaného Uzemia pri priesakovom kanali.
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Navrhom vegetacnych Uprav vytvorit systém vzajomne prepojenych ploch a linii vegetécie jej okrasnej, hygienickej,
zdravotnej a rekreacnej funkcie. Zakladna kompozicnd kostra vegetacnych Uprav je tvorenad Krajinno-ekologickym
planom a MUSES, a to:

Liniovym prepojenim pléch vegetacie zo severovychodu od Sportového aredlu cez Pomlejsku cestu - Klastornu
ulicu do juhozépadnej ¢asti k Cilistovu a Dunaju,

Liniovym prepojenim ploch vegetacie zo zapadu cez Kasarensku ulicu - Hlavnu - Mlie¢niansku cestu s vegetaciou
v Mlie¢ne, takto vzniknuty "kriz" tvori zédkladni kompoziciu, kde by mali dominovat stromoradia listnatych
drevin na ktoré sa priraduju jednotlivé plochy a mensie radidlne linie vegetacie ako z ploch bytovych domov a
rodinnych domov, tak aj objektov vybavenosti a hospodarskej vyroby,

Existujucu parkovu vegetéciu v meste dokompletizovat zvy$enim atraktivnosti prirodnych prvkov vegetacie:
Zvysit estetiku priestoru drobnou architektdrou: lavicky, fontany, osvetlenie, umelecké diela, atd’,
UdrZiavat a oSetrovat vysoku a strednu krikovu vegetéciu, nizku pravidelne kosit,

Osetrovat liniovu vegetéciu,

Vytvorit novu liniovd vegetéciu v navrhovanych lokalitdch RD, medzi chodnikmi a cestou,

Vybudovat ochrannu izolaénu vegetaciu podla grafickej ¢asti,

Z hladiska zachovania kultirneho dedi¢stva navrhujeme zakonzervovanie a oSetrovanie Zidovského cintorina s
moznostou jeho spristupnenia, vybudovat parkovisko,

Okolo COV vytvorit pés filtraénej izolaénej vegetacie a daléi prechod medzi RD a navrhovanou izolaciou bude
tvorit zdhradkarska osada.

Vykonat opatrenia pre zachovanie vysadieb vykonanych za Ufelom zmiernenia dopadov vodného diela
Gabcikovo na krajinu

Navrh novych obytnych stiborov podmietiovat Gzemnou rezervou pre funkénu uliénd stromovu a krikovu zelen
bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

Désledne dodrziavat uréené funkéné priestory, plochy, koridory a ochranné pasma,
Redpektovat prvky MUSES,
Re$pektovat zdmery pozemkovych Gprav,

Zvysit podiel nelesnej drevnej vegetacie, najma ako protieréznu ochranu a kompoziéné dotvorenie polhohosp.
krajiny,

Realizovat izola¢no-ochrannu vegetaciu okolo vyrobnych arealov,
Dotvorit navrhované biocentra a biokoridory,

Navrhované ostrovy s vegetaénou Upravou budovat z ndnosov z plavebnej drahy, budu sldZit hniezdeniu vtakov
bez komeréného vyuZivania.

V daldich stupfioch PD minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologickd stabilitu Uzemia pozadovanim
zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:

vytvorit také usporiadanie pozemkov v ramci novo navrhovanych obytnych alebo rekrea¢nych zén, ako iinych
funkénych priestorov v ramci sluzieb, ktoré umozni vybudovanie arozvoj funkénej verejnej alebo aredlovej
sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi

vymedzit plochy verejnej zelene na vSetky verejne pristupné Gzemia s vykonanymi vysadbami krajinnej zelene
a trvalymi trdvnymi porastmi, hlavne v dotykovom priestore objektov VD Gabcikovo

Uzemne vymedzit Ucelovu izolacnu zeler min. Sirky 5,0 m, a to na stavebnom pozemku, ktory je predmetom
povolovania, ktord by mala byt navrhnutd pri vSetkych lokalitach, ktoré st z hladiska charakteru, funkéného
vyuZitia a priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobnd alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp.
rekreacnou funkciou, protiklad IBV abytovych domov - neZiaduce vizudlne prepojenie, protiklad IBV
a pohrebisko)

poZadovat zmenu kategdrie vSetkych hospodérskych lesov v zdujmovom uGzemi sidelného Gtvaru (v blizkosti
zastavaného Uzemia) na lesy s osobitnym urcenim, s preferovanim rekreacnej funkcie a funkcie na zamedzenie
veternej erdzie a vytvorenia lesoparkov za pouzitia domdcich druhov drevin bez pouzitia monokultar

zabezpedit vypracovanie, realizéciu a kvalitnd odbornd udrzbu naslednych sadovych tprav, izemné vymedzenie
priestoru pre krajinnu zeleri vyplyvajicu z RUSES, biocentra, biokoridory a interakéné prvky USES konkretizovat
v plosnych, alebo pasovych vysadbéch stromov s krovitym podrastom, alebo v trvalych trdvnych porastoch
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- pri stavebnych konaniach na pripravu vystavby priemyselnych a inych vyrobnych arealoch pozadovat, aby boli
vypracované, realizované a patri¢ne udrziavané aj sadové Upravy

- zmapovat vsetky porasty drevin rasttcich mimo les a navrhnut G¢inné opatrenia, ktoré by zamedzili ich nahlemu
a nendvratnému odstraneniu z krajiny, vylucit likvidaciu uz existujucej krajinnej zelene

- minimalizovat vyrub drevin — ak je v rdmci rozvojového Uzemia nutné odstrariovanie drevin rasttcich mimo les,
je nutné uskutocnit kvalitnd nahradnu vysadbu alebo finanénd nahradu minimalne vo vyske spolocenskej
hodnoty vyribanych porastov uréenu na rozvoj a starostlivost o verejnu zeleri

- pri realizacii cyklistickych tras nenardsat a nelikvidovat vysoku zeleri v krajine, resp. brehové porasty popri
vodnych tokoch

- Uzemne vymedzit plochy Uéelovej izolatnej zelene popri navrhovanych komunikaciach a cyklotrase s vyuzitim
existujucej krajinnej zelene
- Uzemne vymedzit priestor na ozelenenie polnych ciest

- obmedzit pouZitie chemickych prostriedkov pouZivanych pri rastlinnej vyrobe v blizkosti novych obytnych zén,
prvkov USES a otvorenych vodnych ploch, ¢ ui pozemnej alebo leteckej aplikicie (herbicidy, desikanty,
fungicidy, morforegulatory)

- navrhnut opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov v lokalite rozvojovych
zdmerov

- v Chranenom vta¢om Gzemi SKCHVU 007 Dunajské luhy a v nadregiondlnom biokoridore tok Dunaja zakazat
rekreacné aktivity, ktoré su v prikrom rozpore s environmentalnymi zaujmami tychto vzacnych Gzemi, jedna sa
konkrétne o obmedzenie vsetkych foriem intenzivnej pobytovej rekreacie vratane hausbétov, rekreacnych
stredisk, botelov, kempingov, ako aj foriem spojenych s jazdou motorovych plavidiel a vozidiel vSetkych druhov
pri Starom koryte Dunaja a v okoli Vtacieho ostrova

- v okoli Vtacieho ostrova obmedzit lov pernatej zveri.

Realizovat kompenzaéné opatrenia pre lokalitu ¢. ZaD2.13 , Most pre pesich a cyklistov Dobrohost — Dunakility:
- technické opatrenia (napr. vytvorenie prekazok, alarmov ...) na zabranenie Uhynu migrujdcich vtakov

- instalovanie informacnych tabul pre turistov kvoli upozorneniu turistov na potrebu vhodného spravania napr.
pocas obdobia hniezdenia

- neumiestfiovanie budov, oploteni a inych bariérovych prvkov a stavebnych zamerov v priamom dotyku s CHVU
Dunajské luhy, alebo medzinarodne vyznamnym Ramsarskym Uzemim Dunajské luhy

- dosledne re$pektovat ustanovenia vyhldsky ¢. 440/2008 Z. z., ktorou sa vyhlasuje CHVU Dunajské luhy a
vyhlasky &. 440/2008 Z. z., predovietkym vyluéit zakdzané €innosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na predmet
ochrany chraneného Uzemia, najma na prezitie a rozmnozovanie kritériovych druhov vtakov
Zoznam zakdzanych ¢innosti v lokalitdch v dotyku s CHVU Dunajské luhy v zmysle vyhlasky MZP SR ¢&. 440/2008
Z. z. a vyhlasky &. 440/2008 Z. z., ktorou méZu mat negativny vplyv na preZitie a rozmnoZovanie kritériovych
druhov vtakov (§2):

(1) Za zakazané ¢innosti, ktoré mdzu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho Uzemia, sa v
celom chranenom vtaCom Uzemi povazuju a) vyrub alebo vykonavanie akychkolvek zasahov do drevin rastucich
mimo lesa od 1. marca do 15. Augusta okrem vykonavania povinnosti podla osobitnych predpisov,

b) zmena druhu pozemku z existujiceho trvalého travneho porastu na iny druh polnohospodarskeho pozemku,

c) zmena druhu pozemku z ostatnej zatravnenej plochy3) na iny druh polnohospodarskeho pozemku okrem
zmeny na trvaly travny porast,

d) vykonavanie lesohospodarskej Cinnosti v blizkosti hniezda orliaka morského, haje tmavej alebo bociana
¢ierneho, ak tak urci okresny urad, okrem zabezpecenia ochrany lesa,

e) rozoravanie existujucich trvalych travnych porastov a ostatnych zatrdvnenych pléch okrem existujicich
policok pre zver,

f) rozoravanie zamokrenych terénnych depresii, ak tak ur¢i obvodny Urad Zivotného prostredia,

g) vstupovanie na ostrovy a vchadzanie a stétie s plavidlami a plavajicimi zariadeniami v okruhu 10 m od brehov
ostrovov nachadzajucich sa na Uzemi Hrusovskej zdrze od rie¢neho kilometra 1 842 po riecny kilometer 1 856 od
1. marca do 15. Augusta okrem vykondvania Cinnosti suvisiacich s obhospodarovanim pozemku jeho vlastnikom
(spravcom, najomcom), Statnou plavebnou spravou alebo okrem &innosti vykondvanych rybérskou strazou
alebo rybarskym hospodarom.

(2) Za zakazané ¢innosti, ktoré mdzu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho Uzemia, sa v
Casti chraneného vtacieho Uzemia uvedenej v prilohe €. 3 povazuje

a) taborenie, stanovanie, bivakovanie a zakladanie ohna,

b) lov pernatej zveri6) od 16. oktdbra do 31. maja, ak tak urci okresny urad,
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33.5.

c) Sportovy rybolov z plavidiel, ostrovov alebo umelo vybudovanych Gkrytov od 16. oktdbra do 31. mdja,

d) umiestnenie kratkodobého prenosného zariadenia, najma predajného stanku, pristreska okrem pouZzitia
prenosného pristreska pri vykone rybarskeho préva alebo rybarskeho mola, konstrukcia alebo zariadenie na
slavnostnu vyzdobu alebo osvetlenie budov, scénickej stavby pre film alebo televiziu za hranicami zastavaného
Uzemia obce,

e) organizovanie verejnych telovychovnych, Sportovych alebo turistickych podujati, ako aj inych, verejnosti
pristupnych spoloc¢enskych podujati,

f) plavba alebo statie plavidiel s vlastnym strojovym pohonom a vodnych skdtrov mimo plavebnej drahy okrem
vykonavania povinnosti v mimoriadnych situaciach podla osobitného predpisu.

g) vstupovanie na ostrovy od 1. marca do 15. augusta okrem vykondvania cinnosti suvisiacich
s obhospodarovanim pozemku jeho vlastnikom (spravcom, najomcom), Statnou plavebnou spravous) alebo
okrem ¢innosti vykonavanych rybarskou strazou alebo rybarskym hospodarom.

(3) Za zakdzané ¢innosti, ktoré mozu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho tzemia, sa v
Castiach chraneného vtacieho uzemia uvedenych v prilohe ¢. 4 povazuje

a) vykonavanie ¢innosti uvedenej v odseku 2 pism. a), d), e) a f),
b) lov zveri alebo ryb z plavidiel od 16. oktébra do 31. maja, ak tak urci obvodny Grad Zivotného prostredia,

(4) Za zakazané ¢innosti, ktoré mdzu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho Uzemia, sa v
Casti chraneného vtacieho Uzemia uvedenej v prilohe €. 5 povazZuje

a) vykonavanie ¢innosti uvedenej v odseku 2 pism. a) a c) az g).
b) lov pernatej zveri od 1. Decembra do 31. Mdja, ak tak urci okresny urad.
(5) Cinnost ustanovena v odseku 1 pism. d) je zakazana, ak je stc¢astou lesného hospodarskeho planu.

riesit a regulovat urbanisticki koncepciu mesta v stlade s ust. §31 zadkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (zakdzané
¢innosti v CHVO).

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE

PROSTREDIE A VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH
UZEMI

V UPN mesta Samorin je potrebné zamerat sa na:

Skvalitnenie podmienok Zivota vieobecne

Systém odpadového hospodérstva so zdmerom zabranit tvorbe nelegalnych divo

kych skladok odpadov, pri rieseni vychadzat z POH mesta Samorin, na triedenie odpadu vyuZivat zberny dvor Samorin
— oproti byvalému druzstvu,

Zvysenie stupna ekologickej stability krajiny,

Navrhy strategickych dokumentov si predmetom posudzovania v zmysel zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie — UPN obci/miest nad 2000 obyvatelov.

V rieSenom Uzemi je potrebné re$pektovat tieto zdsady aregulativy starostlivosti o Zivotné prostredie a vymedzenie
ochrannych pasiem a chranenych Uzemi:

Ochrana véd

Riesit a regulovat urbanisticki koncepciu Uzemného rozvoja mesta v sulade s ustanoveniami § 31 zakona ¢. 364/2004
Z.z. 0 vodach a zabezpedovat ochranu vod na zéklade environmentalnych cielov ustanovenych § 5 vodného zékona

Zabezpedit G€innu ochranu povrchovych a podzemnych véd pred degradéciou a ich trvalo udrZatelné vyuZivanie v
zmysle vodného zakona

Regulovat polnohospodérsku chemizaciu v stlade s ochranou vodnych zdrojov a polnohospodarskej pody

Zohladnit:

environmentdlne ciele v zmysle § 5 vodného zakona

nakladanie s vodami v zmysle § 17 vodného zakona
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- vzmysle § 17 vodného zdkona dodrziavat ustanovenia zdkona ¢.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov, zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

- vypustanie odpadovych véd a osobitnych vod v zmysle § 36 vodného zakona
- vzmysle § 81 ods.2 pism. g vodného zdkona Vyhlagku MZP SR ¢. 200/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju

podrobnosti o zaobchadzani so znec€istujlcimi latkami, o naleZitostiach havarijného planu a o postupe pri rieseni
mimoriadneho zhorsenia vod

- NV SR ¢.269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd
- technické poZiadavky verejného vodovodu a kanalizacie v sulade s tretou &astou § zédkona ¢. 442/2002 Z. z.

o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o reguldcii
v sietovych odvetviach

- ochranu verejnych vodovodov a kanalizacii vzmysle § 27 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach

Realizaciu navrhovanych obytnych zén podmienit vybudovanim vnutrozondlnych rozvodov verejnych inZinierskych
sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia) s dostatoénou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu — zabranenie
znecisteniu podzemnych vod, ovzdusia

Ochrana ovzdusia

re$pektovat zakon €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni zdkona €. 318/2012 Z. z. a ostatné nadvazujlce predpisy ochrany
ovzdusia, tak aby bola v max. moznej miere zabezpecena ochrana zdravia obyvatelov a Zivotného prostredia

v blizkosti vyrobnych aredlov vytvorit tzv. pufraéné zény tvorené ochrannou a izolaénou zelefiou na zmiernenie
negativnych uc¢inkov medzi Uzemiami s odliSnym funkénym vyuzitim, najma ak sa v blizkosti arealov nachadzaju resp.
navrhuju plochy s chranenymi funkciami (byvanie, rekreacia)

zabezpedit vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti frekventovanych komunikacii, najma ak sa v blizkosti
tychto komunikacii nachadzaju resp. navrhuju plochy s chranenymi funkciami (byvanie, rekreacia)

eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby a velkoblokovej ornej pddy na obytné Gzemia
vysadbou izolacnej zelene, najma ak sa v blizkosti tychto Uzemi nachadzaju resp. navrhuju plochy s chranenymi
funkciami (byvanie, rekredcia)

pri umiestriovani velkych a strednych zdrojov znecistovania ovzdus$ia pozadovat suhlas prislusného organu statnej
spravy na useku ochrany ovzdusia podla § 17 ods. 1 pism. a) zdkona o ovzdusi.

informovat obyvatelov oznamom na Uradnej tabuli o prekracovani limitnej hodnoty znedistujicej latky, resp. na
internetovej stranke mesta a vyzvat ich na obmedzenie aktivit, ktoré prispievaju k zvySovaniu koncentracie
znedistujucej latky, poskytnut informacie o Ucinkoch na zdravie ludi

v urbanizovanom prostredi realizovat vysadbu zelene, zavlazovat parky, obmedzit budovanie spevnenych pléch,
zvaéSovat zatravnené plochy, rozsirovat a zahustovat liniovd zeleri, zintenzivnit Cistenie a polievanie komunikdcii,
zimny posyp ciest v&as a désledne odstrariovat,

realizovat zmeny v organizécii dopravy, uvadzat do prevadzky autobusy s oznaenim EURO, resp. plynofikované
autobusy, posilnit a skvalitnit hromadnu dopravu, ¢im sa znizi individualna osobnd doprava,

zaviest plynulost dopravy tzv. zelené viny, zriadit integrovany systém dopravy, zriadit zony s obmedzenou rychlostou,
zriadit jazdné pruhy pre autobusy MHD, vybudovat zdchytné parkoviska.

podporovat centrélne vykurovanie, predchadzat odpdjaniu Ucastnikov od centralneho vykurovania, predchadzat
zavadzaniu lokalneho vykurovania pevnymi palivami,

podporovat vyuZivanie obnovitelnych zdrojov energie a racionalne vyuZivanie neobnovitelnych zdrojov energie.

pri preprava sypkych materialov a stavebnych pracach v katastri mesta Samorin dodrZiavat ustanovenia zakona ¢.
137/2010 Z. z. o ovzdudi avyhlasky MZP SR ¢. 410/2012 Z. z., ktorou sa ustanovuji niektoré ustanovenia zékona
o ovzdusi v zmysle platnych predpisov

Ochrana zdravia

V zéujme ochrany zdravia obyvatelov dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia
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V zaujme ochrany zdravia obyvatelov a taktieZz ochrany zvierat dodrZiavat ustanovenia zakona ¢&. 39/2007 Z. z.
o veterinarnej starostlivosti v zneni neskorSich predpisov apodla § 44 vyZiadat zdvdzny posudok regiondlnej
veterinarnej a potravinovej spravy:

v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolauda¢nom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré st uréené na:

- chov alebo drzanie zvierat

- vyrobu, spracuivanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierata

- pripravu, vyrobu, skladovanie a distribuciu medikovanych krmiv

- ukladanie, dalSie spractvanie a neskodné odstranenie ZivociSnych vedlajsich produktov.

pri uvedeni do uZivania priestorov maloobchodnych prevadzkarni, ktoré podliehaju registracii podla §40 a pri zmene
v ich prevadzkovani

Zabezpecit dodrziavanie povinnosti chovatelov zvierat vo vztahu k spoluobéanom a Zivotnému prostrediu

Pri schvalovani objektov pre chov hospodarskych zvierat posudit individudlne ich vplyv na Zivotné prostredie
s prihliadnutim na zabezpecenie ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat

Zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujlice hromadné zasobovanie obyvatelstva mesta pitnou vodou podla
poziadaviek NV SR ¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréend na fudskud spotrebu a kontrolu
kvality vody urcenej na ludsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujice zneskodnovanie splaskovych odpadovych vod
(budovanie kanalizécie) — inZinierske siete budovat v predstihu alebo stibeZne s navrhovanym riesenim

Urbanizaciu Uzemia usmerriovat s ohfadom na maximalnu ochranu existujlcej zelene a podzemnych véd
Obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

Usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vyluéilo ich vzajomné tienenie a dodrzali sa vo
vnutornych priestoroch urcenych na dlhodoby pobyt fudi vyhovujuce svetlo-technické podmienky podla NV SR ¢.
353/2006 Z. z. o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poZiadavkach na byty nizsieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia

Stavebno-technické rieSenie obytnych stavieb v podrobnostiach zosuladit s poziadavkami STN 73 4301 Budovy na
byvanie

Preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR &. 406/2002 Z. z. o poZiadavkach oZiarenia z radénu
a dalsich prirodnych radionuklidov,

Riesit ochranu Uzemi pred nadmernym hlukom z prevadzky frekventovanych dopravnych tahov (najma cesty Il. triedy)
— vzmysle poziadaviek nariadenia vlady SR ¢. 339/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii

Preverit potrebu ochrany pred hlukom z dopravy v lokalite &. ZaD2.07 — spracovat hodnotenie hlukovej zataZe a
stanovit obmedzenia na vystavbu novych budov alebo inych objektov, resp. stanovit podmienky za akych je mozné
vystavbu novych objektov povolovat a realizovat

v pasmach s prekroenou pripustnou hladinou hluku navrhnut patriéné opatrenia na eliminaciu nepriaznivych uéinkov
z dopravy (na zniZenie hlukového zataZenia) a zaviazat investorov na ich realizdciu pri vystavbe novych objektov

Regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neziaduce ovplyviiovanie chranenych funkcii (byvanie,
zdravotnictvo, $kolstvo, socidlna starostlivost, Sport, rekreacia) prevadzkami nadmerne zatazujlcimi Zivotné
prostredie hlukom a emisiami chemickych skodlivin a pachov (priemyselna a polnohospodarska vyroba, autoservis,
sklenikové hospodérstvo, niektoré skladové kapacity a sluzby a pod.) — v dotyku s chranenymi funkciami umiestriovat
len vyrobné prevadzky, ktoré nebudu negativne vplyvat na okolité prostredie.

Preferovat ekologické formy a postupy vyroby

Ochrana prirody

Respektovat zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvédrania a udrZiavania ekologickej stability vratane
ploch zelene, uvedené v kapitole ¢. 33.4.3.

Ochrana pred zmenou klimy

Realizovat adaptaéné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptdacie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy (kapitola
¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:
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Opatrenia voci castejSim a intenzivnejsim vinam horucav:
- Koncipovat urbanisticku $truktdru mesta tak, aby umoZiiovala lep$iu cirkuldciu vzduchu
- Zabezpedit zvySovanie podielu vegetdcie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest

- Zabezpecit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientdciou stavby k
svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov

- Podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastrukture

- Zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktdra prisp6sobené
meniacim sa klimatickym podmienkam

- Vytvarat a podporovat vhodnd mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste

- Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravildne aj extravilane sidiel

- Zabezpecit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam

- Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej krajiny

- Vytvarat trvalé, resp. docasné prvky tienenia na verejnych priestranstvdach a budovach (napr. tienenim
transparentnych vyplni otvorov budov).

- Zabezpedit budovanie alternativnych prvkov zelenej infrastruktury . V rdmci tohto opatrenia :

- Podmienit vydanie stavebného povolenia pri rekonstrukcii budov vratane striech, resp. stavbe novych budov vo
vlastnictve mesta, Statu, resp. pravnickych a fyzickych os6b vyuzivajucich tieto na podnikatelské ucely v katastri
mesta pre strechy, ktoré majui unosnost 60 — 300 kg.m2 iba v pripade , ak stavebnik preukéZe , Ze projektova
dokumentacia obsahuje realizaciu extenzivnej streSnej zelene v ramci rekonstrukcie, resp. stavbe novej budovy.

- Podmienit vydanie stavebného povolenia pri rekonstrukcii budov vratane striech, resp. novych budov vo
vlastnictve mesta, Statu, resp. pravnickych a fyzickych oséb vyuZivajucich tieto na podnikatelské tGcely v katastri
mesta pre strechy, ktoré maju Unosnost nad 600 kg.m=2 len v pripade, ak stavebnik preukaze, Ze projektova
dokumentdcia obsahuje realizaciu intenzivnej stresnej zelene v ramci rekonstrukcie, resp. stavbe novej budovy

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

- Zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloéenstiev drevin v extravildnoch miest a obci

- Zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie

- Zabezpedit dostato¢nu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia

- Zabezpedit a podporovat implementéciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov, Zivych
plotov, aplikaciu prenosnych zabran, resp. obnovu jestvujucich vetrolamov...

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha

- Podporovat a zabezpelit opatovné vyuZivanie dazdovej a odpadovej vody

- Zabezpedit racionalizaciu vyuZivania vody v budovach a vyuZivanie odpadovej ,sivej vody“.

- Zabezpedit zber dazd'ovych vod budovanim retenénych nadrzi

- Zabezpecit a podporovat zvySenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktiry krajinnej pokryvky s
vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a
vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v intravilane obci

- Zabezpecit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych véd v sidlach,
osobitne v zastavanych centrach miest

- Zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

-V mensich obciach podporov33.2.1.7.

- at vystavbu domovych &istiarni odpadovych véd

-V pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit opatrenia voci riziku lesnych poZiarov

- Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpecit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych ploch a
dostupnost zaloznych vodnych zdrojov

Dalej je v krajine potrebné:

- Podporovat obnovu a revitalizaciu vyschnutych mocarisk, mftvych ramien, baZin v terénnych
depresiach polfnohospodarskych Gzemi, obnovovat vodné biotopy,

- podporovat vodozadrzné opatrenia a v intravilane aj v extravilane,
- podporovat budovanie novych vodnych pldch s otvorenou hladinou pre znizenie sucha v krajine.

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

-V pripade Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpedit udrZiavanie a rozsirovanie plochy prirode blizkych lesov,
resp. prirodzenych lesov
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- Zabezpecit a podporovat zvysenie retencnej kapacity Gzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych
ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju

- Zabezpecit a podporovat zvySenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktiry krajinnej pokryvky s
vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a
vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v intravilane obci

- Zabezpecit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych véd v sidlach,
osobitne v zastavanych centrach miest

- Zabezpedit dostatoc¢nu kapacitu kanalizacie na odvod dazdovych vod
- Zabezpedit a podporovat renaturdaciu a ochranu tokov a mokradi

-V pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpecit udrziavanie siete lesnych ciest s uéinnou protipovodfiovou
ochranou a rozru$ovat nepotrebné lesné cesty

- Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

- Zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erézii, zosuvom pody.

Realizovat dalSie adaptacné opatrenia vodi ¢astejSiemu vyskytu sucha:

- Podporovat obnovu a revitaliziciu vyschnutych mocarisk, mftvych ramien, baZin vterénnych depresiach
polnohospodarskych uzemi, obnovovat vodné biotopy,

- Podporovat vodozadrzné opatrenia a v intravilane aj v extravilane,

- Podporovat budovanie novych vodnych pléch s otvorenou hladinou pre zniZenie sucha v krajine.

Odpadové hospodarstvo

Pri priprave a realizacii vystavby dodrZiavat ustanovenia zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

V rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizéciu vzniku odpadov, spravne zneskodriovat odpady a
maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozsirit separovany zber odpadov aich zhodnocovanie, zniZovat
podiel zneskodnovania odpadov spalovanim a skladkovanim

Re$pektovat zdmery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva mesta Samorin a Vieobecne zavizného
nariadenia mesta Samorin o nakladani s komunalnym a drobnym stavebnym odpadom na Gzemi mesta

Na Gzemi mesta Samorin st evidované viaceré skladky odpadov (pozri vykres 1., 2.). Na zéklade vypisu z Informa&ného
systému environmentélnych zatazi su evidované aj environmentalne zétaze:

Nazov EZ:DS (016)/ Samorin - Beesket - sklddka TKO

Nazov lokality: Beesket - skladka TKO

Druh Cinnosti: sklddka komundalneho odpadu

Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)

Registrovana ako: A pravdepodobna environmentalna zétaz

Pravdepodobnd environmentélna zataz moze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia Uzemia.

Vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady v rozvojovom uUzemi, rozdirenie
zbernych miest pre separovany zber odpadu (obnova nadob na sklo, plasty, papier a nové komodity)

Riesit zmapovanie environmentdalnych zatazi popr. ich sandciu v stlade so zakonom ¢&. 409/2011 Z. z. o niektorych
opatreniach na Useku environmentalnej zataze

Odstrénit a rekultivovat nelegalne skladky odpadov, zniZovat rizikd vzniku novych sklddok odpadov

Zabranit pristupu na vytypované lokality v katastri mesta (moZné lokality Ciernych sklddok) terénnymi zabranami,
resp. terénnymi Upravami

Vytvorit podmienky na vybudovanie tzv. centra opatovného pouZzivania v sprave mesta - strediska pre zber vyrobkov
a materialov odovzdavanych fyzickymi a pravnickymi osobami a po oprave, resp. renovacii tieto ponukat na odpredaj,
resp. darovat socialne slabsim obyvatelom mesta

Vydanie zavazného stanoviska obce k zacatiu podnikatelskej Cinnosti pravnickych a fyzickych oséb na Uzemi mesta
(podla urcitych podmienok, napr. u predajcov) podmienit predloZzenim vykonania opatreni pre znizenia vzniku
komunalnych odpadov z vyrobkov a obalov
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Raz roc¢ne distribuovat ob¢anom mesta informacéné materialy s konkrétnymi radami ako predchadzat nadmernej
tvorbe odpadu.

Politiku mesta v oblasti odpadového hospodarstva smerovat k prijimaniu opatreni veducich k nulovej tvorbe odpadu

Vseobecné podmienky

Pred realizaciou navrhovanych Gzemi vybudovat vnutrozondlne rozvody verejnych inZinierskych sieti (vodovod,
plynovod, kanalizacia) s dostato¢nou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu

Pri lokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktury

Optimalizovat priestorovd $truktiru a vyuZivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na ekologickych
principoch - kostra ES, koordindcia stavebnych ¢innosti ...)

Riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

Respektovat ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve — pozri ¢ast
Ochranné pasma tejto kapitoly

Pri realizacii vystavby dosledne uplatiiovat poZiadavky vyplyvajlce pravnych predpisov z oblasti Zivotného prostredia
platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon
€. 57/2013 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody, Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢. 578/2003 Z.
z. 0 ochrane zdravia fudi, Zakon €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi a iné predpisy v aktudlnom zneni.

Hodnotenie z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

Postupovat v stlade s platnymi prdvnymi predpismi, najma:
- zdkon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

- zakon &. 117/2010 Z. z., ktorym sa meni a doplfia zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v znenf
neskorsich predpisov a o zmene a doplneni zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

- vyhldska MZP SR ¢.113/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o odbornej spdsobilosti na uGcely
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, s U¢innostou 1.3.2006.

Ochranné pasma

V rieSenom Uzemi je potrebné re$pektovat tieto ochranné pasma, ovplyviiujice riesené Gzemie:

Hladina hlukového pasma cesty 1/63 60 dBa cez deri a v noci 50 dBa do vzdialenosti 175 metrov.

Cestné ochranné pasma v zmysle Zdkona €. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) vzneni neskorsich predpisov §11 a
vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. §15 ods. 3:
§15 (k § 11 Cestného zdkona):

- Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych komunikaciach 1. a Il. triedy
mimo zastavaného Uzemia alebo Uzemia uréeného na suvislé zastavanie; vnutri tohto Uzemia sa zriaduju

- Hranice Uzemia zastavaného alebo Gzemia uréeného na stvislé zastavanie vyplyvaju z UPD, inak tdto hranicu
urc¢i podla skutocného stavu suvislého zastavania Federalne ministerstvo dopravy po prerokovani s okresnym
narodnym vyborom, ak ide o dialnice, okresny narodny vybor po prerokovani s krajskym narodnym vyborom a
miestnym narodnym vyborom, ak ide o cesty, a miestny narodny vybor, ak ide o miestne komunikacie. Prislusny
cestny spravny organ pritom prihliadne na to, ¢i suvislé zastavanie je po oboch stranach komunikacie rovnako
daleko ¢i sa celkom alebo scCasti obmedzuje len na jednu jej stranu; stavebné medzery az do 200 metrov
spravidla neprerusuju suvislé zastavanie.

- Hranicu cestnych ochrannych pdasiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranich komunikacie vo
vzdialenosti

- 100 metrov od osi vozovky prifahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna cesta
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- 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy

- 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie ak sa buduje ako rychlostna cesta
- 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy

- 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.

Na smerovo rozdelenych cestach a miestnych komunikaciach sa tieto vzdialenosti meraji od osi prilahlej
vozovky.

V okoli droviiového krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikdciami a s drdhami su hranice cestnych
ochrannych pdsiem urcené zvislymi plochami, ktorych poloha je dana stranami rozhladovych trojuholnikov. Ak
by vsak takto uréené cestné ochranné pasmo bolo uzsie ako cestné ochranné pasmo urcené podla odseku 3,
plati aj pre okolie uroviiovych krizeni ustanovenie odseku 3.

§ 11 Cestné ochranné pasma:

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premdavky na nich mimo sidelného utvaru obce
ohranic¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce slizZia cestné ochranné pasma. Pre
jednotlivé druhy a kategérie tychto komunikacii urci Sirku ochrannych pasem vykonavaci predpis, a to pri
dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi prifahlého jazdného pasu, pri cestach
nizsich tried a miestnych komunikaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou.
Cestné ochranné pasmo pre novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty a miestne komunikacie vznika
driom nadobudnutia pravoplatnosti UR.

V cestnych ochrannych pasmach je zakdzand alebo obmedzend &innost, ktord by mohla ohrozit dialnice, cesty
alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich; prislusny cestny spravny organ povoluje v odévodnenych
pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia zavdaznym stanoviskom. (§ 140b zékona ¢. 50/1976 Zb. v
zneni zakona ¢. 479/2005 Z. z.)

Prislusny cestny spravny organ moze nariadit vlastnikovi, spravcovi alebo uzivatelovi nehnutelnosti alebo
zariadenia, aby v cestnom ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu alebo zariadenie, stromy, kry alebo
iné porasty, pripadne aby upravil povrch pédy. Nahrada za odstranené stavby a zariadenia sa poskytuje, ak sa
vykonali pred urcenim cestného ochranného pasma; za stavby a zariadenia postavené po urceni cestného
ochranného pasma sa poskytuje ndhrada len vtedy, ak boli postavené podla podmienok uréenych pri povoleni
stavby alebo zariadenia, ak z tychto podmienok nevyplyva, Zze nahrada sa neposkytne. Vysku nahrady urci
prislusny cestny spravny organ. Ostatné stavby a zariadenia je povinny ich vlastnik, spravca alebo uZivatel
nehnutelnosti odstranit bez nahrady.

Obmedzenia v ochrannych pdsmach podla odseku 2 sa nevztahuju na sudasti dialnic, ciest a miestnych
komunikacii, oznacniky zastdvok, zastavky a cakarne hromadnej dopravy, meracské znacky, signaly a ich
zariadenia na mapovanie, ak si umiestnené tak, aby nezhor3ovali bezpe¢nost a plynulost cestnej premavky a
nestazovali Udrzbu komunikacie.

Ziadost o povolenie vynimky podla odseku 2 sa poddva v $tadiu pripravnej dokumentacie. Vynimky mozno
povolit len v odévodnenych pripadoch, ak tym nebudd dotknuté verejné zdujmy, najma dopravné zaujmy a
zdujmy spravy dotknutej komunikacie. Povolenim vynimiek nesmie déjst k rozsireniu slvislej zastavby obci
obstavovanim komunikacie. Povolenie vynimky moZno viazat na podmienky. Na povolenie vynimky sa
nevztahuju vieobecné predpisy o spradvnom konani (Zakon &. 71/1967 Zb. o spravnom konani)

Na povolenie cestného spravneho organu podla odseku 5 je potrebny predchdadzajuci suhlas dopravného
indpektoratu, v miestnej pédsobnosti ktorého je ast cestného ochranného pasma, v ktorej sa ma povolit vynimka
podla odseku 2; ak ide o povolenie vynimky v cestnom ochrannom pasme dialnice a rychlostnej cesty, je
potrebny predchdadzajlci suhlas Ministerstva vnutra Slovenskej republiky.

Ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z., § 79 vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os
plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm
50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi mesta s prevadzkovanym tlakom nizs§im ako
0,4 MPa

8 m pre technologické objekty

Bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle zékona ¢. 251/2012 Z. z., § 80 vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os
plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:
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- 10 m pri plynovodoch stlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve ana
nezastavanom uzemi

- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm

- 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm

- 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm

- 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm

- 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm

- 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm

- 50 m pri regulacnych staniciach, filtraénych staniciach, armaturnych uzloch

- urci v stlade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribucnej siete pri plynovodoch s tlakom nizsim ako
0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

Ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni

niektorych zakonov, § 43 Ochranné pasma:

(1) Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti
zariadenia sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota
a zdravia osOGb a majetku.

(2) Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Vzdialenost obidvoch
rovin od krajnych vodicov je pri napati

a) od 1kVdo 35kVvratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m

(3) Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od krajného vodica
na kazdu stranu.

(4) V ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je okrem pripadov
podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujlicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodica
vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,
e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpeénost osdb a majetku,
f) vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecénost a spolahlivost prevadzky sustavy.

(5) Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujlcej 5 m od krajného vodica
vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nemézu poskodit vodice vzdusného
vedenia.

(6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia
pristup a prijazd k vedeniu a na ten uéel umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia
udrZiavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch strandch vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodita
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.
(7) Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato
vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napéati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem pripadov
podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZivat osobitne tazké mechanizmy,
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b) vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a iné ¢innosti,
ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k
elektrickému vedeniu.

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
priCom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

(10) V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakdzané vykondvat &innosti, pri
ktorych je ohrozend bezpecnost os6b, majetku a spolahlivost a bezpeénost prevadzky elektrickej stanice.

(11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba, ktora zriaduje
stavby alebo vykonava ¢innost, ktorou sa moze pribliZit k elektrickym zariadeniam, povinna vopred oznamit takuto
¢innost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi distribu¢nej ststavy a vlastnikovi priameho vedenia
a dodrZiavat nimi uréené podmienky.

(12) Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je napojené na
jednosmerny prid s moznostou vzniku bludnych pradov spdsobujicich poskodenie podzemného elektrického
vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat o tom prevadzkovatela podzemného
elektrického vedenia.

(13) Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené v odseku 9 pism. a),
ak osobitné predpisy neustanovuju inak

(14) Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po predchadzajicom suihlase
prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie stavby vochrannom pasme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre izemné konanie a stavebné konanie.

(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a Cinnosti vykonané v ochrannom pasme je
povinny odstranit na vlastné néklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

Pobreiné pozemky vodného toku a vodnych stavieb alebo zariadeni v zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach:

- obojstranny 5,0 m pobreiny pozemok od brehovej ¢iary kandla Hamuliakovo - Dobrohost; 6,0 m pobrezny
pozemok od brehovej Ciary priesakového kandla a 10 m pobreZzny pozemok od vodohospodarsky vyznamného
vodného toku Dunaj a jeho ochrannych hradzi.

Do tohto Uzemia nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru,
vratane pevného oplotenia a suvislt vzrastll zelen, z doévodu zabezpedenia dopravného pristupu mechanizmov
spravcu k udrzbe koryta tokov. Uzemie medzi ochrannou hradzou a priesakovym kanalom VD Gabcikovo (s vynimkou
Cilistova) je kompletne zahrnuté do nezastavitelného pasma VD Gabéikovo.

V sulade s § 4 ods. 2 zakona ¢. 338/2000 Z. z. o vnutrozemskej plavbe a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov ochranné pasmo je Gzemny pas prilahly k vodnej ceste v 3irke najviac pat metrov od
brehovej Ciary. Ak taka vodna cesta tvori Statnu hranicu Slovenskej republiky, ochranné pasmo tvori pas prifahly k
vodnej ceste v Sirke najviac pat metrov od brehovej ¢iary na izemi Slovenskej republiky.

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a vyhlasky ¢. 29/2005 Z. z.

§ 32 Zakona o vodach - Ochranné pasma vodarenskych zdrojov:

- Ochranné pasma vodarenskych zdrojov sa ¢lenia na ochranné pasmo I. stupna, ktoré slizi na jeho ochranu v
bezprostrednej blizkosti miesta odberu véd alebo zachytného zariadenia, a na ochranné pasmo Il. stupna, ktoré
slizi na ochranu vodarenského zdroja pred ohrozenim zo vzdialenejSich miest. Na zvySenie ochrany
voddrenského zdroja moze orgdn Statnej vodnej spravy urcit aj ochranné pasmo Ill. stupria.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v zmysle §19 zakona €. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov

§19 Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii:

- Pasma ochrany si vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja vodovodného
potrubia alebo kanaliza¢ného potrubia na obidve strany

- 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
- 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

- V pasme ochrany je zakazané
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- vykondvat zemné prace, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli
ohrozit ich technicky stav,

- vysddzat trvalé porasty,
- umiestniovat skladky,
- vykondvat terénne Upravy.

§ 20 Opravnenia a povinnosti k cudzim nehnutelnostiam :

- Prevadzkovatel je opravneny v nevyhnutnej miere vstupovat na cudzie pozemky v suvislosti s
projektovanim, zriadovanim, rekonstrukciou, modernizdciou, prevadzkovanim alebo na Gcely oprav a
udrzby verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie a ich pasiem ochrany, vodovodnych a
kanaliza¢nych pripojok vratane potrebnych kontrolnych a ochrannych zariadeni a opornych a vytycovacich
bodov,

- odstrarfiovat a okliesfiovat v nevyhnutnom rozsahu stromy a iné porasty ohrozujice bezpeénost a
spolahlivost prevadzky verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie vratane potrebnych kontrolnych a
ochrannych zariadeni a opornych a vytycovacich bodov, ak to po predchadzajicej vyzve neurobil vlastnik
pozemku, jeho spravca alebo uZivatel; nedotknuté zostavaju osobitné predpisy,’2)

- umiestniovat na nehnutelnostiach orientaéné oznacenia, ktoré je povinny udrziavat v riadnom stave.

- Prevadzkovatel je povinny pri vykone svojich opravneni pocinat si tak, aby nespdsobil $kodu na
nehnutelnostiach, a ak sa jej neda vyhnut, aby ju obmedzil na najmensiu moznd mieru. O zacati vykonu
opravnenia musi upovedomit uzivatela nehnutelnosti najmenej 15 dni vopred. Ak ide o vstup na cudzie
pozemky z dovodu havarie alebo poruchy verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie, tato lehota sa
nemusi dodrZat. V takom pripade o tom prevadzkovatel uZivatela bezodkladne upovedomi.

- Po skonéeni nevyhnutnych prac je prevadzkovatel povinny uviest nehnutelnosti do pévodného stavu a ak
to nie je mozné vzhladom na povahu vykonanych prac, do stavu zodpovedajiceho predchadzajucemu
ucelu alebo vyuzivaniu nehnutelnosti. Ak to nie je mozné alebo ak je vysledny stav nehnutelnosti horsi ako
jej povodny stav, je povinny vyplatit vlastnikovi nehnutelnosti aj primerant nahradu zodpovedajicu miere
obmedzenia vyuZzivania nehnutelnosti.

- Ak je vlastnik nehnutelnosti v dosledku vykonu opravneni prevadzkovatela alebo z dovodu uréenia pasma
ochrany (§ 19) obmedzeny v obvyklom uZivani nehnutelnosti, ma pravo na primerand nahradu za ndtené
obmedzenie uZivania nehnutelnosti. Ndhradu méZe vlastnik nehnutelnosti uplatnit u vlastnika verejného
vodovodu alebo verejnej kanalizacie do jedného roka odo dna vzniku nuteného obmedzenia uzivania
nehnutelnosti. Ak vlastnik verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie nevyhovie naroku alebo je
necinny, moze vlastnik nehnutelnosti uplatnit svoje prdvo na sude do Siestich mesiacov odo dria, ked
uplatnil narok u vlastnika verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie.

- Vlastnik nehnutelnosti, pripadne ind opravnena osoba je povinnd strpiet umiestnenie orientacnych
oznaceni a zistené ohrozenie alebo poskodenie tohto oznacenia je povinna bezodkladne oznamit
prevadzkovatelovi verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie.

§ 21 Vyvlastnenie cudzej nehnutelnosti :

- Ak nemozno zriadit verejny vodovod alebo verejnud kanalizéciu na cudzej nehnutelnosti prostrednictvom
prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava alebo prava vecného bremena, mozno vo verejnom zdujme
potrebnd nehnutelnost alebo préva k nej, ak ju nemozno ziskat dohodou, vyvlastnit podla véeobecného
predpisu.23)

Ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené spravcom vodnej stavby — plati
v pripade ak nie je mozné zrusenie resp. prelozka ¢asti rurovej siete

- v ochrannom pasme nie je moZné umiestiovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy a kriky
a zaroven je potrebné zabezpedit pristup k vodnej stavbe za Uéelom vykonania prevadzkovych ¢innosti resp.
nevyhnutnych oprav (vodny zakon €. 364/2004 Z. z.)

- vsetky inZinierske siete je potrebné realizovat vzmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie a subehy
melioracnych zariadeni s komunikaciami a vedeniami“ z roku 1983

Ochranné pasmo &istiarne odpadovych véd (COV) 100 m v zmysle STN 75 6401

Ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle Zakona
o elektronickych komunikéciach ¢. 351/2011 Z. z. (§ 68 ods. 5, 6) a priestorovej normy Upravy vedeni technického
vybavenia:

(5) Ochranné pasmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch stranéch a prebieha po celej dizke jeho trasy.
Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o
nadzemné vedenie.

(6) V ochrannom pasme je zakazané:
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a) umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo bezpeénu
prevadzku siete,

b) vykonavat prevadzkové ¢innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti, pridruzenych
prostriedkov a sluZieb.

Ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch

Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti Gzemia v ochrannom pasme lesa sa vyzaduje aj zavdzné
stanovisko orgédnu $tatnej spravy lesného hospodarstva. Na udelenie zavazného stanoviska sa nevztahuje véeobecny
predpis o spravnom konani. (§ 10 ods. 2)

Ochrana zaujmov podla zdkona €. 538/2005 Z. z.:

- Ochranné pasmo |. a II. stupria prirodnych lie¢ivych zdrojov v Cilistove (podzemnej FGCE-1 Samorin — Cilistov)
podla Vyhlasky MZ SR ¢. 552/2005 Z. z., ktorou sa vyhlasuju ochranné pasma prirodnych liecivych zdrojov v
Cilistove

Podmienky upravuje zakon ¢. 538/2005 Z. z. o prirodnych lie¢ivych vodach, prirodnych lieCivych kiapeloch, kipelnych
miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(850 ods. 17 pism. a) b):

- v ochrannom pasme |l. stupna bez vydania stanoviska ministerstva zdravotnictva je zakazané zriadovat skladky
odpadov a toxickych latok, vykonavat vrty hibsie ako Sest metrov, vykondvat banskd cinnost a Einnost
vykonavanu banskym spésobom, vykondavat tazbu dreva, ktora nie je tazbou podla osobitného predpisu,38)
taZit $trk a zeminu a povolovat odber a odberat podzemné vody v mnoZstve vy$§om ako 0,5 I.s-1.

Zoznam zakazanych ¢innosti v ochrannych pasmach prirodnych lie¢ivych zdrojov v zmysle Zakona ¢.538/2005 (§27, §
28,§35a§500ds.17):

Ochranné pasmo I. stupna (§ 27)

Ods. 6 V ochrannom pasme |. stupiia je zakazané vykondvat vsetky cinnosti, ktoré by mohli negativne ovplyvnit
fyzikalne, chemické, mikrobiologické a biologické vlastnosti prirodnej liecivej vody alebo prirodnej mineralnej vody, jej
vyuZitelné mnoZstvo, zdravotnu bezchybnost alebo vydatnost prirodného lie¢ivého zdroja alebo prirodného
mineralneho zdroja.

Ochranné pasmo Il. stupna (§ 28)
ods. 2 V ochrannom pasme Il. stupfia sa mdzu vymedzit iastkové pdsma s r6znou mierou ochrany.

ods. 3 V ochrannom pasme Il. stupfia je zakazané vykondvat vsetky innosti, ktoré by mohli negativne ovplyvnit
fyzikalne, chemické, mikrobiologické a biologické vlastnosti prirodnej lieCivej vody alebo prirodnej mineralnej vody, jej
vyuzitelné mnozstvo, zdravotnu bezchybnost alebo vydatnost prirodného lie¢ivého zdroja alebo prirodného
mineralneho zdroja.

(850)

0ds.17 Pre ochranné pasma prirodnych lieivych zdrojov a zdrojov prirodnych mineralnych véd uréené podla
doterajsich predpisov aZ do uréenia novych ochrannych pasiem podla § 26 platia tieto obmedzenia:

a) v ochrannom pasme . stupria je zakazané zriadovat sklddky odpadov a toxickych latok, umiestriovat stavby uréené
na polnohospodarsku a chemickd vyrobu, vykonavat polnohospodarsku cinnost, vykonavat chemicky posyp
komunikdcii, vykonavat ¢innost, ktord moZe negativne ovplyvnit fyzikdlne vlastnosti, chemické zloZenie alebo
zdravotnu bezchybnost prirodnych liedivych zdrojov alebo prirodnych minerdlnych zdrojov, bez vydania stanoviska
ministerstva zdravotnictva vykonavat odber podzemnych véd, vrtné prace, trhacie a vykopové préace, vykonavat
banskd ¢innost a cinnost vykondvanu banskym spdsobom, vykondvat tazbu dreva, ktora nie je tazbou podla
osobitného predpisu, tazit Strk a zeminu,

b) v ochrannom pésme Il. stuptia bez vydania stanoviska ministerstva zdravotnictva je zakazané zriadovat skladky
odpadov a toxickych latok, vykonavat vrty hlbsie ako Sest metrov, vykonavat bansku ¢innost a ¢innost vykondvanu
banskym spdsobom, vykonavat tazbu dreva, ktord nie je tazbou podla osobitného predpisu,38) taZit Strk a zeminu
a povolovat odber a odberat podzemné vody v mnoZstve vy$som ako 0,5 |.s-1.

Ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov

§ 15 ods. 7 Zriadenie pohrebiska:

- Ochranné pasmo pohrebiska je 58 10 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme sa so zretefom na
pietny charakter pohrebiska sesmé mozu povolovat a ami umiestriovat len budovy ekrem—budev—které
poskytuid-shuzby sdvisiace s pohrebnictvom- a stavby, ktoré budu poskytovat sluzby stvisiace s pohrebnictvom
(dom smutku, kostol, kvetindrstvo kamenarstvo - nie vSak vyroba) a inZinierske stavby (parkovisko,
komunikacie, chodniky prip. iné).
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Ochranné pasma pamiatkovych objektov — pozri kapitolu &. 33.4.1. Stavebna ¢innost realizovand v ramci tohto pasma
je podmienena suhlasnym stanoviskom Krajského pamiatkového uradu v Trnave k zadaniu a projektu stavby.

Ochranné pasmo nehnutelnej kultirnej pamiatky Synagéga Samorin, evidovanej v UZPF SR pod ¢&. 2529/0, parc. ¢.
1414, k. 6. Samorin, LV €& 2231 — vzmysle rozhodnutia Pamiatkového Gradu SR ¢. PU-10/94-1/192/GUL zo diia

15.1.2010:
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Pamiatkowy drad Siovanskel republiy podid § 18 ods. 2 pamiatkovdho zékens
vyhissuje ochranné pésmo nehnutelne] nérodne) kultirme] pamlatky Synagdga
Samarin, endovans] v Ustrednom zezname pamiatkového fondu Slovenskei republiky pod
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zaindeny list visstnictva £ 2231, prifom
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Arvymedzule dzemi e ochranného paama;

Hrarica ochranndho pdsme nehnutefnel narodns; kulturmey pamiatky je vznalens na
képn T katastréina] mapy mesta Samorin, k 0. Samorin. mapovy lisl & 3-7131, 3-7/33
wyhatoveny 2.11. 2000 v mierka 11000, képly poskyila Sprévy katastra Duna|sks Strada, &
Zdkazky: 1TESOS, ditum 271, 2008, nasiedovna;

Vychodiskovy bod hramice ochrannéhe pasma se nachadza v bode styku parciel &
1437/, 1428, 1425 a juhazipadne) Ciary parcaly £ 1388 Z toho badu ide hraniea BEVETTYYT
‘smerarn k parcele & 1381, kde sa v siyku s parcelou & 140212 stéda zédpadnym smerom
a vedie najpry po seveme) hiranici parcely £, 143711 pokratujice sevemeu hranicou pareely
£ 143772 a & 140903, dalsj po vichodne) hranicl parcely. €. 1408, V' sovemnaj &asti parcaly &3
hranica stéa zapadnym smerom & vedie ku Kovadske] ulici, kiord pratins 8 kde 58 v bode
styku parcisl £ 212001, & 2108 £ 2108 hranica skoro pravouhio stita severovichodnym
smersm &y miesta dotyku 8 jutnoy Sarou hranice parcely & 2111 =3 hranica sicd
pravouic saverozdpadnym smerom k HméElerskal ulici, Z missta styku parciel & 2110 a &
2108 vedie hranice cchianneého pasma cez uliey Zdpadimym smerom k jubhozdpednému
narodiu parcely & 27271 ak k severovichodnému ndrodiv parcaly £ 2123, kde sa hranica
zalotl juhoxdpadnym smefom caz ulicy nazvani Cintorinsky rad k miestu dotyku parcisl &
1245, a & 2098/ odwial hranics pokrafuje po severovychodnjch darach parcial & 200872,
©. 200372, & 20633, £ 2068273, 208211, ¢ 2080/1, kde 58 v juhozapadnom rohu paresly diara
stodi juznjm & hned zass vichodnym smsrom pozdiE seveme) Siary parcely & 2076 k body,
ktory vytvara styk parcisl & 2078, & 2001 a & 2077, odtiafts, = narodis Kovassks| ulics
prabahne hranica echranndho pasma k ndarofiu Kovalskel 3 Miefanake) uice k body styku
percely & 2077 a |Unozépadnému nércilu parcely & 1448, Ziohls bodu ide hranica
fuhovychodnym smerom po jubiozdpadnych Smrsch nasiodujicich parciet & 143272, &
14300, & 143505, £ 1438/8, & 143067, & 1440 a8 k bodu sivku parclsl £ 14381 5 &, 14333
£ 143572, Vlomio miests sa hranica ochranndho pasma olodi spal severozapadnym
smefom pozdls juhozapadnych Sar parciel & 1433 3 & 1431 V missts dolyky parciel &
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parcaly & 1438, kioré ja cznadensd ako vipchodzl bod hranice cchmennbho fdums rnarodne]
Kultdrra) pamilatky - Symapsas v Samaire

Farcsls nahnuteine] naredneg Kuldrive] garmiaihy: 1812,

Sdpig percial ochirannaho pAsma 1a0E, 1408, 1407, YA, T4080) TAMEVD, IO
TA0B, 1410, 1411, 1412, TATE 1T 1 AE, 1AM, 141406, 181477, 14T 18
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. Prekdzkové roviny a plochy Letiska Kvetoslavov, ktoré obmedzuju maximalnu vysku objektov, tzn. stavieb, zariadeni
nestavebnej povahy (vratane pouZzitia stavebnych a inych mechanizmov) a porastov:

- vnutorna vodorovna rovina s vyskovym obmedzenim objektov 170,0 m n. m. Bpy,

- kuzelova plocha s obmedzujicou vyskou v rozmedzi nadmorskych vysok 170,0 - 205,0 m n. m. Bpv, pricom
obmedzujuca vyska stipa v sklone 1:20 /5%/ v smere od letiska,

- prechodova plocha s obmedzujicou vyskou v rozmedzi nadmorskych vysok cca 145,7 - 170,0 m n. m. Bpv, pricom
obmedzujuca vyska stipa v sklone 1:5 /20%/ v smere od letiska,

- vzletova a priblizovacia rovina s obmedzujlicou vyskou v rozmedzi nadmorskych vysok cca

- 151,8-205,0 m n. m. Bpv, pricom obmedzujtica vyska stipa v sklone 1:20 /5%/ v smere od letiska.

V zmysle § 30 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich predpisov, je v rieSenom Gzemi
potrebny suhlas Dopravného uradu na:

. ktoré svojou vyskou, prevadzkou, alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit obmedzenia stanovené
vyssie popisanymi prekazkovymi rovinami a plochami Letiska Kvetoslavov

. stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

. stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vyénievaja 100
m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

. zariadenia, ktoré méZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov aleteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1
pism. c)

. zariadenia, ktoré mo6zu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

V rieSenom Gzemi je potrebné vymedzit chranené Gzemia v zmysle kapitoly €. 33.4.3.

33.6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE/MESTA

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych ploch vymedzujeme zastavané Uzemie tak, Ze obsahuje:
. Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom Grade

. Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného Gzemia mesta podla ,UPN mesta
Samorin“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Vymedzenie navrhovaného zastavaného Uzemia obce/mesta je zndzornené vo vykrese €. 2 a v Prilohe &. 2: Vymedzenie
navrhovaného zastavaného Uzemia vo formate A3.

Vysvetlivky k pojmu ,,zastavané uzemie obce” — podla zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov:
Zastavané tzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych tzemi v katastrdlnom uzemi obce, resp. v
subore katastrdlnych tzemi'v sprdave obce. Zastavané tzemie je subor:

a.  stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaju na ucel, pre ktory boli stavby
uskutocnené,

b.  polnohospoddrskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymiv pismene a),
C. pozemkov ostatnych pléch,

d.  pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento ucel schvdlenym tizemnym pldnom obce alebo schvdlenym
tuzemnym planom zony,

e.  pozemkov, ktoré podla schvdleného UPN-O alebo schvdleného UPN-Z st urdené na umiestnenie stavieb na ucel
uspokojovania volnocasovych a rekreacnych potrieb obyvatelstva (rekredcie).

33.7. VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V ndvrhu UPN mesta Samorin st vy$pecifikované jednotlivé plochy pre verejnoprospesné stavby, na ktoré sa méze v zmysle
§ 108 odsek 2 a 3 stavebného zakona pozemok, stavba a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo
verejnom zaujme vyvlastnit. Podla § 26 ods. 6 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach je moZné vyvlastnit pozemky pri budovani
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vodnej stavby a podla § 21 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je mozné vyvlastnit pozemky
pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zdujem na vyvlastneni na Uéely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani. Za stavby podla
odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej UPD) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospe$né sluzby a
pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci

orgén v zavaznej ¢asti UPD. Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zakona ¢. 50/1976 Zb.

V rdmci mesta Samorin st ako verejnoprospe$ny zaujem klasifikované nasledujuce stavby:

33.7.1. Doprava a dopravné zariadenia

. Z hladiska potrieb zabezpecovania vzdjomnej kooperacie rozvojovych rekreacnych ploch komunikacie vysSieho
obsluzného vyznamu C1-MOK-Z5/40 a C2-MOK75/48 vytvaraju obsluhu pozdfi vodného diela,

. Staticka doprava v ramci rozvojovych rekreacnych ploch, ako aj zalozné parkoviska v ich bezprostrednom kontakte,
osobitne ZaD4.23

. Hromadné garaze v meste, osobitne ZaD3.14 a-e, ZaD4.15, ZaD4.16

. Autobusové zastdvky (AZ) v meste, osobitne AZ Bratislavska, AZ Mliecno, AZ Senecka cesta

° Komunikacia B3 MZ8;5/58 na zdpadnom okraji mesta,

. Komunikacia C2-MOK7,5/40-Z3D3.27 73D3 41 (a-¢) - ZaD4.04 (juhozdpadny-ajuhewychedny juzny obchvat mesta)
. Komunikacia C2 — ZaD4.04 (obchvat Samotu)

° Komunikacia C3-MB-8/39, ktora sa napaja na spojnicu Pomlejska a 11/503 - Senecku,

. Komunikacie C3

° Rychlostna cesta R7:

ZaD2.10 (v k. . Bu¢uhaza) - koridor pre rychlostnu cestu R7 (v trase Useku Dunajska Luzna — hranica krajov BA/TT —
Samorin — Holice) — zarover sa v tomto Useku rusi koridor podla platného UPN mesta

° Cyklistické trasy:

Cyklotrasy schvéalené v platnom UPN mesta Samorin

ZaD4.05 (cyklistickd trasa Hamuliakovo - Samorin — Kvetoslavov s pokraéovanim na okolité obce)

33.7.2. Vodné hospodarstvo

. Mesto Samorin prepoijit na dialkovy vodovod,
. Rozsirenie vodnych zdrojov — ZaD3.22 a bodovo v ramci lokalit ¢. 57 a ZaD 1.06

. Vodna stavba — oZivenie mftveho ramena v ramci lokality ¢. ZaD4.03

. Rekonstrukcia vodovodne; siete,
. Rozsirenie vodovodnej siete,
. Rozsirenie splaskovej kanalizacie,

102 | UPns.r.o.



Uzemny plan mesta Samorin — Zmeny a doplnky &. 4 — Cistopis | © 2021

. COV je navrhovana len pre komunélne odpadové vody, tento faktor limituje rozvoj priemyselnej a podnikatelskej
aktivity, preto prevadzky s inymi ako typicky komunalnymi odpadovymi vodami je mozné povolit len za podmienky, ze
si vybuduju vlastnt COV, ktora bude napojend na kanalizaciu,

. Dobudovat vodovodnt a kanalizaén siet v Bu¢uhdze, Kraloviankach a Samote a prepojit na siet Samorin,

. Chranit odvodriovaci kanal Hamuliakovo-Dobrohost.

33.7.3. Energetické zariadenia, telekomunikacie

. Vystavba a rekonstrukcie elektrickych sieti VN a VVN,

. Vystavba a rekonstrukcie elektrickych a transformacnych stanic,

. Distribu¢né rozvody NN v meste,

. Vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia,

. Vystavba a rekonstrukcia stredotlakovej siete a regulacnej stanice plynu,
. Rekonstrukcia decentralizovanych zdrojov tepla,

. Vystavba a rekonstrukcia telekomunikacnych kablovych rozvodov.

33.7.4. Vegetacia a cintoriny/pohrebiska

. Vsetky ozelenenia a obnovy prirodnych a verejnych priestranstiev v zastavanom Gzemi mesta v sulade s navrhom
USES (izola¢nd, ochrannd, parkovd, estetickd, cintoriny, liniovd vegetacia — podla kapitoly 222 Megetdcia—sidelna
33.4.3 Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrziavania ekologickej stability
vratane ploch zelene) vratane novych stromoradi a vetrolamov bréniacich erézii pody.

° Verejna mestska zelen - ZaD2.14:
a — za autobusovou stanicou
b — pri reStauracii Fornyos
¢ — pri prechode na Pomlejsku cestu
d — pri okruznej krizovatke smerom na Senec
e — hlavné namestie
f — v Mestskom majeri.

. Plochy cintorinov/pohrebisk — ZaD4.12:

33.7.5. Obéianska vybavenost

° Vsetky objekty a plochy obcianskej vybavenosti charakteru zdravotnictva, Skolstva, kultiry a verejné priestranstva vo
vlastnictve mesta — bez vyznacenia v grafickej ¢asti.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 2 a v Prilohe €. 1: Schéma verejnoprospesnych stavieb. Umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude
predmetom rieSenia podrobnejsej dokumentacie.

33.8. URCENIE CASTi OBCE/MESTA, NA KTORE JE POTREBNE
OBSTARAT A SCHVALIT UPN ZONY ALEBO US ZONY

UPN zdny je v zmysle stavebného zdkona €. 50/1976 Zb. (§12) v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov, ako aj v zmysle
vyhlasky ¢. 55/2001 o UPP a UPD, potrebné spracovat na nasledujtce lokality:

. Lokalita ¢. ZaD3.29 urcena na funkciu ,plochy obcianskej vybavenosti“

103 | UPns.r.o.



Uzemny plan mesta Samorin — Zmeny a doplnky &. 4 — Cistopis | © 2021

. V pripadoch, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

,UPN mesta Samorin“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov vymedzuje potrebu obstarat UPP — urbanistickt $tddiu v stlade
s ustanoveniami § 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov Stavebny zékon) resp. iné UPP podla §3 Stavebného
zakona a ostatné podklady podla §7a Stavebného zakona pre tieto lokality:

. Lokality ¢. 701, ZaD3.07+ZaD4.24,2aB3-29 urcené na funkciu ,plochy obcianskej vybavenosti“

. Lokality ¢. 505, ZaD3.37, ZaD3.50 uréené na funkciu ,zmiesané plochy obcianskej vybavenosti, priemyslu,
podnikatelskych aktivit a skladového hospodarstva“

. Lokality ¢. 501+ZaD3.06, 503+ZaD3.10, 504, ZaD2.09 uréené na funkciu ,plochy priemyselnej vyroby a skladov”

. Lokality €. ZaD3.17, ZaD3.26, 30+ZaD3.47uréené na funkciu ,$portovo rekreaéna vybavenost” (poznamka: ZaD1.07 je
uz z vacsej Casti zrealizovana, preto nie je potrebné spracovanie podrobnejSej zonédlnej dokumentécie)

Lokatity-& 202+71+23D1-03+RD6 ; fact Butuhi
. Lokality ¢. OM11+72+72A+72B+ZaD1.02+ZaD3.40+RD8+-ZS10ZaD4.01 — miestna Cast Kralovianky.

33.9. VYMEDZENIE PLOCH NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, PLOCH NA ASANACIE A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

33.9.1. Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Delenie a scelovanie pozemkov je v rieenom tzemi nutné vykonat vo vietkych navrhovanych funkénych plochéch, a to este
pred zacatim vystavby dopravnej a technickej infrastruktiry — vo funkénych plochéach ¢. ZaD2.05, ZaD2.06, ZaD3.32 (69, 1-
dast, 2-¢ast) podla tejto dokumentacie (Priloha €. 3, 4, 5, 7), v ostatnych plochach na zaklade podrobnejsej UPD, resp. UPP.

33.9.2. Vymedzenie ploch na asanacie

V rieSenom Uzemi sa nepredpokladaju rozsiahle asandcie, k zasadnej rekonstrukcii resp. aj k asanacii objektu méze dojst
najma vo funkcnej ploche ¢. ZaD3.29, ZaD3.34 vzhladom na zasadnu zmenu funkéného vyuzitia v suc¢asnosti zastavaného
uzemia.

33.9.3. Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Gzemi nie je potrebné vymedzit plochy chranené €asti krajiny.

33.10. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNO-
PROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:
B. Z&avizna textova &ast — kapitoly ¢. 33.1.-33.9., vratane grafickych Priloh €. 1, 2, 3, 4,5,6,7, 8,9
D. Zavizna graficka éast — vykresy €. 2.1, 2.2;9.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentdcii a v platnom UPN mesta v zneni neskorich zmien a doplnkov.
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