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Material na rokovanie V Samorine, diia 28.06.2018
32. zasadnutia
Mestského zastupitel'stva Samorin

Navrh

Vieobecne zaviizné nariadenie Mesta Samorin & 5/2018
0 podmienkach prenajimania bytov vo vlastnictve mesta Samorin
(dalej len “VZN*)

Predklada: Gabriel Bardos, primator mesta

Spravodajca: Ing. Edit Bauer, predsednicka komisie socialnej, bytovej a zdravotnej pri
MsZ

Vypracoval: JUDr. Miroslava HargaSové, vedica odboru podnikatel'ského, bytovej

agendy a cestovného ruchu

Prerokovali: e komisia bytova, sociadlna azdravotna pri MsZ na svojom
zasadnuti dia 19.06.2018

e komisia finannd a spravy majetku mesta pri MsZ na svojom
zasadnuti dia 20.06.2018

Dovodova sprava:

V sucasnosti evidujeme vySe 80 Ziadosti o mestsky ndjomny byt, ktoré nemdzu byt kladne
rieSené z dovodu, Zze dopyt po bytoch prevySuje ponuku. Ddévodom zmeny VZN
0 podmienkach prenajimania bytov vo vlastnictve mesta Samorin je najmé tiprava podmienok
prijimania a posudzovania ziadosti o ndjomny byt a vedenia evidencie Ziadatel'ov 0 mestsky
najomny byt vzhladom k dizke trvalého pobytu Ziadatela v meste Samorin, a stanovenie
kritérii pre pridelenie bytov.

Navrh uznesenia:

Mestské zastupitel'stvo v Samorine na svojom zasadnuti diia 28.06.2018 po prerokovani
navrhu vieobecne zavdzného nariadenia mesta Samorin &. 5/2018 o podmienkach
prenajimania bytov vo vlastnictve mesta Samorin

A/ Schval’uje
VZN ¢&. 5/2018 o0 podmienkach prenajimania bytov vo vlastnictve mesta Samorin
Vv predloZenom rozsahu.
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Vseobecne zaviazné nariadenie ¢. 5/2018
0 podmienkach prenajimania bytov vo vlastnictve mesta Samorin

Navrh VZN: - vyveseny na uradnej tabuli mesta dna :  12.06.2018

- zverejneny na internetovej adrese mesta dna : 12.06.2018

Lehota na predloZenie pripomienok k navrhu VZN: do(vcitane): 22.06.2018

Dorucené pripomienky (pocet) :

NAVRH
VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA MESTA SAMORIN

O PODMIENKACH PRENAJIMANIA BYTOV VO VLASTNICTVE MESTA

SAMORIN

Mestské zastupitel'stvo v Samorine v zmysle ustanovenia § 6 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona &.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, zdkona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v platnom zneni, zdkona ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov
suvisiacich s ndjmom bytov a S bytovymi nadhradami v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢.
443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Zakon €. 443/2010%), vydava toto

1)

2)

3)

Vseobecne zavizné nariadenie mesta Samorin ¢. 5/2018
o podmienkach prenajimania bytov vo vlastnictve mesta Samorin

§1

Uvodné ustanovenia

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len "VZN") urcuje podmienky postupu pri
prenajimani bytov, ktoré si vo vyluénom vlastnictve mesta Samorin (dalej len
"mesto").

Utelom tohto VZN je stanovenie podmienok prijimania a posudzovania Ziadosti
onijomny byt a vedenia evidencie ziadatelov atprava niektorych pomerov
suvisiacich s najmom bytov a poskytovanim bytovych nahrad.

Toto VZN sa vztahuje na byty vo vlastnictve mesta uréené na najomné byvanie, byty
v najomnych bytovych domoch postavené s podporou prostriedkov Statneho fondu
rozvoja byvania (d’alej len ,,.SFRB), byty v budove na Hlavnej ul. &. 64 v Samorine,
malometraZne byty zriadené na Mlie¢tianskej ul. &. 22/A v Samorine, byty v azylovom
dome v mestskej Easti Mlie¢no, ul. Samot 27, sluzobné byty, ktoré presli prechodom
kompetencii na useku Skolstva do vlastnictva mesta a sluzobny byt zriadeny

v amfiteatri v parku POMLE (d’alej len ,,ndjomné byty*).
2



4)

5)

1)

2)

3)

4)
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Najomné byty vo vlastnictve mesta s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto VZN
nemdze mesto previest’ do osobného vlastnictva a zachova ndjomny charakter bytov
po dobu najmenej 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

Prenajimatelom a spravcom mestskych bytov je MPBH SAMORIN, s.r.o0., Veterna
23/D, 931 01 Samorin.

§2

Vseobecné ustanovenia

Obcan mesta, ktory dovfsil 18 rokov veku (d’alej len ,,ziadatel*) ma moznost’ za
ucelom rieSenia svojej bytovej situacie pisomnou formou poziadat mesto o najom
bytu prostrednictvom Mestského tiradu v Samorine (dalej len ,,MsU*).

Ziadost o nijom bytu musi mat pisomnii formu, musi byt oddvodnena, datovana

s uvedenim kontaktnej adresy, vlastnoruéne podpisana a dorudena na MsU. Ziadost

okrem toho obsahuje:

a) meno, priezvisko, rodné priezvisko, rodinny stav, datum narodenia Ziadatela,
miesto trvalého pobytu,

b) mena, priezviska a datumy narodenia vSetkych spolo¢ne posudzovanych oséb v
domacnosti,

€) sucasné podmienky byvania ziadatela,

d) lokalitu byvania a izbovitost’ bytu, o ktory ma zaujem,

e) majetkové pomery ziadatel'a - ¢estné vyhlasenie o tom, ze nie je vlastnikom bytu
resp. rodinného domu.

Zakladné podmienky pre zaevidovanie Ziadosti do prislusnej evidencie:

a) O najom volného bytu modze poziadat’ fyzicka osoba s trvalym pobytom v meste
Samorin miniméalne bez prerusenia 5 rokov pred podanim Ziadosti 0 njom bytu.
Do zoznamu méZe byt na podnet prislusného odboru MsU zaradena Ziadost
fyzickej osoby, ktora ma pobyt v meste Samorin menej ako poslednych 5 rokov za
predpokladu, Ze Ziadatel' mal v minulosti trvaly pobyt v Samorine minimalne 15
rokov.

b) Ziadatel' nesmie byt vlastnikom bytu, rodinného domu, stavby na individualnu
rekredciu alebo rozostavanej stavby, ktorej aspon Cast’ je spdsobild na samostatné
uzivanie.

¢) Ziadatel' a/alebo aspoi jeden ¢len domacnosti ziadatela, ktory sa posudzuje
spolo¢ne podla osobitného predpisu, musi mat pravidelny prijem zo zavislej
¢innosti, pripadne iny trvaly prijem alebo déchodok. Pracovny pomer musi byt
potvrdeny aj socialnou poistoviiou.

d) Ziadatel je povinny preukazat schopnost platit najomné a sluzby spojené
S uzivanim bytu formou potvrdenia o prijme vSetkych spolo¢ne posudzovanych
0s0b v zmysle osobitného predpisu.

e) Ziadatel’ je povinny na vyzvanie dolozit' vietky doklady potrebné pre posudenie
ziadosti podla stanovenych kritérii v zmysle tohto nariadenia, podla pokynov
prislusného odboru MsU najneskér do 30 dni od podania Ziadosti resp.
aktualizécie ziadosti, inak je ziadost’ vyradend ako nekompletna.

Ziadost' sa vyrad'uje z evidencie :

a) Ak ziadatel uvedie v ziadosti nepravdivé udaje, nenahlasi zmeny tudajov
tykajucich sa jeho osoby a spolo¢ne posudzovanych osdb, ktoré su rozhodujuce
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5)

6)

1)

2)

3)
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pre posudenie ziadosti, do 30 dni odo diia, kedy zmena nastala, alebo zamlci
podstatné skutocnosti potrebné pre posudenie ziadosti, alebo nepredlozi aktualne
prijmy k Ziadosti v termine uréenom v pisomnej vyzve prislugného odboru MsU.

b) Ak ziadatel’ protipravne uziva byt vo vlastnictve mesta.

c) Ak ku diu podania ziadosti nema ziadatel' uhradené zavézky po splatnosti voci
mestu a/alebo mestskym organizaciam alebo pravnickym osobam, ktorych
zriad’ovatel'om je mesto resp. spolo¢nostiam s majetkovou ti¢ast’ou mesta.

d) Ak ziadatel' alebo spolotne posudzovana osoba 10 rokov spédtne od podania
ziadosti uzivala mestsky ndjomny byt a z dovodu neplnenia si povinnosti bola
vystahovana, svoje zavazky si nesplnila, pripadne exeku¢né konanie bolo voci
tejto osobe zastavené z dévodu jej nemajetnosti.

e) Ak ziadatel' zo subjektivnych dévodov dvakrat odmietol ponuku na prendjom
najomného bytu.

f) Ak urCeny ziadatel' bezdovodne odmietne pontukany byt, pripadne do 30 dni od
obdrzania poverenia na uzatvorenie njjomnej zmluvy neuzavrie najjomna zmluvu,
ziadatel’ straca pravo na uzavretie ndjjomnej zmluvy na ponuknuty byt a zaroven
bude vyradeny z evidencie ziadatel'ov na obdobie dvoch rokov.

Povinnost'ou ziadatel'a o0 ndjom bytu je kazdorocne aktualizovat’ svoju ziadost’, a to do

31. janudara prislusného roka, v opa¢nom pripade sa vyradi z evidencie Ziadatelov o

najom bytu.

Prislugny odbor MsU podr’a tohto VZN:

a) presetruje ziadosti o ndjomny byt a vedie evidenciu ziadatelov,

b) riesi ziadosti o vymenu bytov a o poskytnutie bytovej nahrady,

C) informuje prislusni komisiu o zaevidovanych ziadostiach o byt,

d) pripravuje pisomné poverenie primatora mesta na uzatvorenie najomnej
zmluvy,

e) spolupracuje so spravcom mestskych bytov.

§3

Kritéria pre pridelenie bytov

Ziadatel’ o pridelenie bytu je osoba, ktora spifia podmienky stanovené v tomto VZN, a
a) vzhl'adom na celkova socialnu situaciu a majetkové pomery nie je schopna
riesit’ svoju bytovu situaciu zakiipenim bytu, ale zaroved spiiia podmienky pre

riadne plnenie si povinnosti vyplyvajlcich z ndjomnej zmluvy,

b) v dosledku zivelnej pohromy prisla o byt alebo rodinny dom,

C) ma preukazatel'né zdravotné postihnutie,

d) v meste Samorin sa vyznamnym spdsobom a V zaujme mesta podiel'a na jeho
rozvoji v oblasti vzdelavania, kultury, Sportu, zdravotnictva a/alebo
bezpecnosti.

Udelit’ vynimku z podmienok pre zaradenie Ziadosti do evidencie ziadatel'ov o najom
bytu mdze primator mesta len v mimoriadnom pripade z dovodu hodného osobitného
zretel’a a to pisomnou formou, po odportcani prisluSnej komisie.

Zaevidované ziadosti su posudené v zmysle osobitnych podmienok stanovenych
vtomto VZN. Pri odporti€ani prislusnej komisie o pridelenie bytu ziadatelovi sa
zohladnuju predovsetkym tieto poziadavky:



1)

2)

3)

4)

5)

6)
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a) nalichavost’ bytovej potreby Zziadatel'a vzhladom na jeho stfasné bytové,
rodinné a socialne pomery,
b) datum zaevidovania kompletnej ziadosti,
C) vazne zdravotné problémy ziadatela resp. clena doméacnosti Ziadatela,
d) pocet nezaopatrenych deti v rodine Ziadatel’a,
e) povinnost’ zabezpecenia bytovej nahrady,
f) povest’ Ziadatel'ov (doterajsi spdsob zivota ziadatela a ¢lenov jeho domacnosti
Vv sulade so spolocenskymi normami),
g) iné skuto¢nosti hodné osobitného zretel’a.
§4
Podmienky pridelenia najomnych bytov postavenych z prostriedkov
Statneho fondu rozvoja byvania

Ziadatel' o najomny byt v bytovych domoch postavenych s podporou §tatu, okrem
splnenia kritérii podla § 2 a §3 tohto VZN, musi spifiat’ podmienky ustanovené
zakonom NR SR ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.
Opravnenou osobou na uzavretie zmluvy o ndjme bytu podl'a odseku 1 je

a) osoba zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojndsobku Zivotného minima,

b) osoba zijlica v domacnosti s mesaénym prijmom doméacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak

1.  clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2.  ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

3. asponn jeden z Cclenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku
starostlivost’, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov mesta,

C) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost,
pestiinska starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného
predpisu (§ 45 az 59 zak. ¢. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov), ak tato osoba nepresiahla vek
30 rokov,

d) osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podla osobitného predpisu (zdk. ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov
niektorych majetkovych krivd v zneni neskorSich predpisov).

Pri zistovani prijmov podl'a odseku 2 mesto postupuje podl'a osobitného predpisu § 3
zdkona ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Mesacny prijem sa vypocita z prijmu podl'a zakona ¢. 601/2003 Z. z. v platnom zneni
za kalendarny rok predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel
tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domécnosti sa vypo&ita zo sum Zivotného minima &lenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v
ktorom vznikol ndjom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzujui pri uzavierani zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

§5
SluZobné byty
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1) Sluzobnym bytom v zmysle zédkona ¢. 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov
suvisiacich s najmom bytov a S bytovymi ndhradami, v zneni neskorSich predpisov, je
byt, ktorého ndjomca vykonava pracu, na ktoru je ndjom sluzobného bytu viazany.

2) Najomcom sluzobného bytu mdze byt iba ten, kto vykonava pracu, na ktort je najom
sluzobného bytu viazany, a v mieste vykonu préce nie je vlastnikom, spoluvlastnikom,
najomcom alebo spoloénym najomcom iné¢ho bytu, rodinného domu alebo bytového
domu.

3) Na uzavretic najomnej zmluvy je potrebny suhlas organu alebo fyzickej alebo
pravnickej osoby, pre ktori ndjomca vykondva pracu, ak tento organ alebo fyzicka
alebo pravnicka osoba nie je zaroven prenajimatel’om.

4) Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu ur€iti najomca nema pravo na bytova
nahradu, okrem pripadu, ak najom bytu skoncil pred uplynutim dohodnutej doby z
dovodu, ze byt bez zavinenia najomcu nie je mozné dalej uzivat' alebo ak ide o
sluzobny byt alebo o byt osobitného urcenia a ndjomca pred jeho uzivanim ukoncil
uzivanie iného bytu.

5) Poskytovanie bytovych nahrad podl'a ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika na zaklade
odportcania komisie schval'uje primator mesta.

§6

Uzatvorenie najomnej zmluvy

1) Najomna zmluva na mestské byty sa uzatvara na dobu uréitu, a to najviac na tri roky.

2) Na prava a povinnosti, ktoré¢ vznikni na zdklade najomnej zmluvy sa vztahuji

ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Najomnd zmluva musi mat’ pisomni formu
a musi obsahovat’ najméi

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vySku mesaéného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich

vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenie najomného bytu,

h) skoncéenie najmu,

1) spdsob a lehotu vysporiadania financnej zabezpeky

J) zoznam o0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

3) Ak ide o byt, postaveny z finanénych prostriedkov MVRR SR na vystavbu a dostavbu
rozostavanych najomnych bytov, doba najmu dohodnutd v najomnej zmluve mdze byt
najviac tri roky okrem pripadov

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2
zak. &. 443/2010 Z.z., ktorému sa prenajima najomny byt spifiajuci podmienky
ustanovené osobitnym predpisom (§ 143 pism. d) zak. ¢. 50/1976 Z.z.), priCom
doba ndjmu v tomto pripade moéze byt’ najviac desat’ rokov alebo

b) ak najomcom je osoba podla § 4 ods. 2 pism. d) tohto VZN, ktorej sa
prenajima najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade moze byt’ najviac
desat’ rokov.



4)

5)

6)

7)

8)
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V néjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto
VZN.
O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ mestskych
bytov informovat’ ndjomcu minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia ndjmu najjomného bytu.
Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla odseku 4 je mozné uzavriet
nagjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti s mesanym prijmom,
ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného
prenajmu najomného bytu

a) nie je vy$si ako triapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej

osoby podl'a § 4 odsek 2 pis. a) tohto VZN
b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnene;
osoby podl'a § 4 odsek 2 pis. b) tohto VZN.

Najomnt zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené
osobitnym pravnym predpisom (§ 143 pism. d) zak. ¢. 50/1976) je mozné uzavriet len
s fyzickou osobou zijucou v domadcnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zdkona SNR ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani, a ak mesto nemé Ziadost’ o uzavretie najomnej
zmluvy od takejto fyzickej osoby, je mozné uzavriet najomntt zmluvu na takyto
najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 4 odsek 2 tohto VZN najviac na
jeden rok.
Ak o uzavretie najjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 4 odsek 2 tohto
VZN, mdze mesto uzavriet’ prostrednictvom prenajimatel’a mestskych bytov ndjomnua
zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.
N4jomna zmluva d’alej obsahuje dohodu o financnej zabezpeke, ktord sa urcuje
minimalne vo vyske trojmesacného ndjomného. Lehota na zloZenie zabezpeky
najomcom je 15 dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu
najomnej zmluvy, prenajimatel mestskych bytov uZz zloZeni finan¢nii zabezpeku
bezodkladne vrati.

10) Finan¢na zabezpeka bude sluzit’ na zabezpeenie platenia dohodnutého najomného,

dohodnutych uhrad spojenych s uZivanim najomného bytu a nepoSkodzovania
uzivaného najomného bytu. Finan¢nl zabezpeku za uZivanie najomného bytu vedie
prenajimatel’ mestskych bytov na osobitnom Uc¢te zriadenom na tento ucel v banke.
Finan¢nd zabezpeka bude zictovana po ukonceni najmu.

11) Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi

prehliadku ndjomného bytu.

12) O opakované uzavretie zmluvy o najme bytu je ndjjomca opravneny pisomne poziadat’

Mesto pred ukonéenim jej platnosti. Ziadost' 0 Opakované uzatvorenie najomnej
zmluvy treba predlozit’ spolu s potvrdenim o prijme resp. dokladmi preukazujicimi
splnenie podmienok uréenych platnymi pravnymi predpismi atymto VZN
a potvrdenim od prenajimatel’a, zZe si ndjomca pocas trvania ndgjomného vztahu riadne
a vcas plnil svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu. Potvrdenie od prenajimatel’a
0 tom ze najomca/ziadatel nemd ziadnu dlZobu na ndjomnom, resp. na thrade za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, a Ze nebol v omeskani s mesaénymi zalohovymi
platbami, dodrziaval podmienky stanovené v najomnej musi byt aktualne a nesmie
byt starSie ako 1 mesiac pred uplynutim doby ngjmu.
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13) Sucast'ou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadatel' vyjadri sthlas s
podmienkami (stanovenymi tymto VZN) a ur¢i miesto, na ktoré bude najomca
vypratany v pripade ukoncenia ndjmu. Notarska zapisnica bude sluzit’ ako podklad pre
vykon rozhodnutia vypratanim bytu.

14) V pripade, ak dojde k konéeniu najmu resp. ak najomna zmluva nebude opakovane
uzatvorend a najomca Sa k terminu skonéenia ndjomnej zmluvy z prenajatého bytu
neodstahuje, spravca zabezpe¢i podanie navrhu na vykon rozhodnutia vypratanim
bytu na naklady ndjomcu.

§7

Vzajomna vymena bytov medzi najomcami

1) Vymena bytov sa uskutociiuje na zéklade pisomnej dohody najomcov a pisomného stihlasu
prenajimatel’a a vlastnika bytu.

2) Ziadost o vymenu bytov sa podava na MsU pisomnou formou, v ktorej sa uveda dovody
vymeny. K ziadosti obe strany prilozia aktudlne potvrdenie od prenajimatel'a mestskych
bytov, Ze nemaji ziadnu dlzobu na ndjomnom , resp. na thrade za plnenia poskytované
S uzivanim bytu . potvrdenie od prenajimatel’a o tom , Ze si plnil riadne povinnosti ndjomcu
vyplyvajice z ndjomnej zmluvy a potvrdenie o prijme domdacnosti preukazujuce splnenie
podmienok stanovenych v § 2 a 3 tohto VZN.

3) Ak dévody vymeny bytov si opodstatnené, primator mesta vyda stuhlas ziadatelom na
vzajomnu vymenu bytov, o ¢om pisomne upovedomi prenajimatel’a mestskych bytov.

4) Prenajimatel’ po prijati pisomného sthlasu a poverenia primatora mesta ako aj pisomnej
dohody najomcov uzatvori nové ndjomné zmluvy. VSetky poplatky stvisiace s vymenou
bytu znasaju ndjomcovia v plnej vyske.

5) V suvislosti s vymenou bytu prenajimatel nie je povinny Ziadnemu z nijomcov
zabezpeCovat’ opravy v byte, ak je inak byt vhodny na riadne uzivanie.

6) Vlastnik bytu méze odopriet’ sthlas na vymenu bytu z nasledovnych dévodov:

a) ak na byt viazne pohladavka prenajimatela bytu z doévodu neplatenia
najomneho a sluzieb s nim spojenych,

b) ak prenajimatel’ na zaklade zistenia ur¢i, ze byt je nespdsobily na riadne
uzivanie z dovodov zlého technického stavu, ktory bol spdsobeny neSetrnym
uzivanim ndjmu a zanedbdvanim beznej udrzby.

c) ak ziadatelia maju voci mestu dlh ( napr. nezaplatili dan, resp. poplatok
z odvoz odpadu)

d) ak ziadatelia porusovali domovy poriadok alebo iné povinnosti najomcu
vyplyvajlice z ndjomnej zmluvy a suvisiacich pravnych predpisov.

§8
Podnajom bytu (¢asti bytu)

1) Prenajaty byt, alebo jeho Cast’ vo vlastnictve mesta nie je mozné inému prenechat’ do
podnajmu.

2) Opakované dlhodobé zdrziavanie sa neprihlasenych osob v pridelenom byte sa bude
povazovat za hrubé poruSenie najomnej zmluvy aSnijomcom uz nebude v takomto
pripade opédtovne uzatvorend najjomna zmluva.



1)
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§9

Povinnosti prenajimatel’a

Zmluvu o ngjme mestského bytu uzatvara so ziadate'mi prenajimatel’ mestskych bytov na
zéklade poverenia primatora mesta v sulade s osobitnymi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika o najme bytu.
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a
zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ mestskych bytov je povinny v pisomne ohlasit’ mestu bezodkladne najmaé:
a) uvolnenie bytu,
b) skoncenie najmu bytu,
C) novozriadeny byt, vytvoreny z inych nez bytovych priestorov,
d) byt, kde najomca zomrel,
e) protipravne obsadeny byt,
f) byt, ktory navrhuje vypratat’ z akéhokol'vek dovodu (vypoved najmu),
g) byt, kde bez stihlasu vlastnika bol nastahovany podnajomnik,
h) byt, ktory sa neda uzivat’ (zly technicky stav),
i) byt, kde najomca nepodpisal zapisnicu o prevzati bytu a neuzavrel najomna
zmluvu,
j) byt, ktory chce nagjomca ponechat’ inému , docasne,
k) byt, kde spravca navrhuje zdovodu porusovania domového poriadku
vypovedanie ndjomnej zmluvy,
I) informacie o neplaticoch najomného a thrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu, ak st v omeskani viac ako 2 mesiace,

§10
Povinnosti najomcu

Najomca je povinny dodrziavat' vSetky povinnosti vyplyvajice z ndymu bytu podla
osobitného ustanovenia Obcianskeho zékonnika o ndjme bytu v platnom zneni, najmai je
povinny platit najjomné, wthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla
osobitného predpisu.

Ak ndjomca nezaplati ndjjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania.

Ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najma tym, ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez suhlasu
mesta, alebo vyuziva byt na iné ucely ako na byvanie, prenajimatel’ je povinny vypovedat’
najom bytu. Dal$ie uZivanie takéhoto bytu sa bude kvalifikovat ako uZivanie bez
pravneho titulu, pricom takyto stav zakladd prenajimatelovi bytu podat Zzalobu o
vypratanie bytu, ako aj pravo domahat’ sa neopravneného, bezdévodného obohatenia.

Pri zaniku ndjmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytovu ndhradu.

§11
Vznik a zanik najmu bytu
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1) Najom mestského bytu vznikd najomnou zmluvou, ktorou prenajimatel’ prenechava
najomcovi za najomné byt do uzivania na dobu urcita v stlade s § 6 tohto VZN.

2) Najom mestského bytu zanikd uplynutim dohodnutého ¢asu najmu. Najom mestského
bytu méze skoncit’ pred uplynutim dohodnutého ¢asu ndjmu pisomnou dohodou medzi
prenajimatel'om a najomcom alebo pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran.

§12
Protipravne obsadenie bytu

V pripade obsadenia bytu bez pisomne uzatvorenej najomnej zmluvy (protipravne obsadeny
byt), vlastnik mestskych bytov po zisteni a overeni skutocnosti bude postupovat’ v silade so
zédkonom o priestupkoch a uplatni vlastnicke pravo sidnou cestou v zmysle Obcianskeho
zékonnika v platnom zneni.

§13
Zavereéné a zruSovacie ustanovenia

1) Natomto VZN sa uznieslo Mestské zastupitel'stvo v Samorine diia ...................

2) Toto VZN nadobtida G¢innost’ 15-tym diiom odo diia jeho vyvesenia na uradnej tabuli.

3) Diiom G&innosti tohto VZN sa zrusuje VZN mesta Samorin ¢. 1/2011 o podmienkach
prenajimania bytov vo vlastnictve mesta Samorin v zneni VZN ¢&. 4/2015 a VZN &. 4/2013.

Gabriel Bardos
primator mesta
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